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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN
. . e . ¢ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umland der Stadt Telgte hat am 10.06.2021 gem. § 2 und § 2a des
”An der ehemal |gen Ko rnbrennere| ”An der ehemahgen Korn bren nerei Bgugesetzbuches. beschlossen, diesen \_(or'habenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dieser Beschluss ist am 07.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
gem. ’ ’ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO) Telgte, den 24.01.2022
114 100 1 il Urbanes Gebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 1.1 Im Urbanen Gebiet sind die gem. § 6a (3) Nr. 1-2 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen gez. Pieper
197 77 Vergnugungsstatten und Tankstellen unzulassig. Birgermeister
Q ¢ .
260 < N MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO 1.2 Im Urbanen Gebiet sind Betriebe und Anlagen, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen )
340 106 7 50.29 168 & und Darbietungen dienen, unzuldssig. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 16.12.2021
341 ' o @ GeschoRflachenzahl bis 21.01.2022 einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
7, & 7 108 3 169 581 1.3 Im BF2-BF17 sind im Erdgeschoss gem. § 6a (4) Nr. 1 BauNVO Wohnnutzungen unzulassig. Telgte, den 24.01.2022
/ /. \\ o @ .
% < 70 0,8 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 1.4 GeméR § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Vorhabenbereich nur solche Vorhaben gez. Pieper
112 < : > R 510 " 7 zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Burgermeister
108 ? . @ 5 ] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
¢ > % . . . . . .
¢ Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (ber die Bauleitplanung hat
< 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : X >
" s ( @ Zwingende Baukdrperhdhe in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 (gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) \_ll_om 16.12.2021 bis 21.01.2022 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Q 2032 elgte, den 24.01.2022
\i 199 & z 2.1 Hoéhe der baulichen Anl
110 . . o . . . . 6he der baulichen Anlagen P
) > 8 FH max: Maximale Firsthohe in Meter tber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Fur das Vorhabengebiet sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung die maximalen bzw. gB?Jig(Fa)rlempeei;ter
109 Z zwingenden First- und Traufhdhen sowie Geb&dudehthen der baulichen Anlagen in Meter Gber NHN
o 20 H) 60,55 m%;; NHN p @ Zwingende Firsthdhe in Meter iber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 (Normalhéhennull) festgesetzt.
Flur 3 D \ < gls TLanthOBe gr:lrt] detr Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Umland der Stadt Telgte hat am 19.10.2022 gem. § 3 Abs. 2 des
Vebndungsiricke \ TH max: Maximale Traufhdhe in Meter Giber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 erkante achhaut. e . . Baugesetzbuches beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung -
2 Verbind 574 Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdéhe ist die Oberkante Attika der baulichen Anlage. offentlich auszulegen.
7 o %“eo"é 0N - Telgte, den 24.10.2022
/'. ® S 186 ,,p\‘o §4N6m% 12 @ Zwingende Traufhéhe in Meter tber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 2.2  Grundflachenzahl ’ S
118 | Flur 5 N / 9 Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der hochstzulassigen Grundflachenzahl gez. Pieper gez. Briigger
\ u & « 50.36 e (GRZ) durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Biirgermeister Schriftfiihrer
A N ol > Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Grundstiick unterbaut wird, ist bis zu einer ?
@ ’\ % 60,55 m'ii. NHN 204 m BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 9 . s ’ ’
g . 94m i, MU g ~ GRZ von 1,0 zul&ssig.
7 183 Bepet ma. e F 2 Dieser Vorhabenb Beb lan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 d
1,89 m i ; ; ; ieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. s. 2 des
Flur 4 A i 0,8 @ g Geschlossene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1 ) ) ) Baugesetzbuches in der Zeit vom 19.12.2022 bis 25.01.2023 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht
3 N ; S S 10 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE offentlich ausgelegen.
® A N o%.95 . NHN 512 SO\ mmssmmssemssss Baulinie (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (3) UND § 23 BauNVO) Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 09.12.2022.
2 ! o3 58,85 m ii. NHN . Ny : o] 61,91 m U3y ‘,”6 v Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
o 184 4 ’3“\ 6213 mi NN N fov 9 5 N Baudrenze 3.1 Im Bereich mit festgesetzter geschlossener Bauweise sind vorhandene Traufgassen, die ein des Baugesetzbuches durchgefuhrt.
3 ' 1 05 THmacE!,00m EEA 202 9 wesentliches Merkmal fir die historische Bauweise darstellen, zu erhalten. Im Falle von Neubebauung Telgte, den 27.01.2023
NZ A o \ ~ 120  FHmax6a90 ¥ & N 0.70 n %’_, ’ ; - 15 muss ihre gliedernde Wirkung wieder architektonischen Ausdruck finden. )
T Dysoro P & < R g 20 PE: ® ¥ g & X . .. . gez Plepe.r
% S/ \ ) U B s FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND Biurgermeister
G 5070 0 46 A 23 / ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
240 ses0r m\ ¢ SONSTIGE MARBNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN .§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (4) und (5) BauNVO
[L L NHN 5 gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB (gem. § 9 (1) Nr auGB I.V.m. § 12 (4) und (5) Bau ) Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umland der Stadt Telgte hat am 30.03.2023 gem. § 4a Abs. 3 des
< £ i 50.69 4.1 Im Vorhabengebiet sind Tiefgaragen (TGa) und Stellplatze (St) nur innerhalb der iberbaubaren Sﬁ:;%?%?é:ﬁ;;me:ubseziﬁglgf:en’ diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung -
@ 5 % B o ¢ ANNNE o087 ‘\ Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Flachen BF1-BF8 und BF10-BF17 und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Telgte, den 08.05.2023 :
- N~ =T = — | 88
\| i 7 = G B : I ; . - gez. Pieper
: 1 \ ] 87 Zweckbestimmung: 5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Biirgermeister
! ! v \ ‘ O Elektrizitt: Trafo BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
165 0. 3 ' A “ \ > | 89 ’ (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
8 e okis b1V v \ _ ) , , ) o , _ Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit
H) 55,75/m 1. NHN \ e \ \ 5.1 Die Flachdacher der eingeschossigen Gebaudeteile sind mit Ausnahme der Terrassen sowie vom 20.04.2023 bis 05.05.2023 einschliellich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.
A i M7 A \ \ 5072 ‘ I SONSTIGE PLANZEICHEN ErschlieBungs- und Rettungswege extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht muss Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 12.04.2023.
60,75 m i\ NHN ! Z s | \ 10 cm betragen und ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséaen oder mit Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
H)64,42 m @i NHN ﬂ N 90 | N . standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu des Baugesetzbuches durchgefiihrt .
s X" ® \‘ 86 {:ﬁ:} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB erhalten und fachgerecht zu pflegen. Telgte, den 08.05.2023
0. , g \ 91
\ 11 ’ 585 \ T T T T T I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ) gez. Pieper
ZutAustanrt \ 166 o \ o ﬁ | I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4, s. textliche Festsetzung Nr. 4.1 6. GEBIETE, IN DENEN BEI DER ERRICHTUNG VON GEBAUDEN ODER BESTIMMTEN Birgermeister
09N Tefgarage " WS \ ! e \ 92 ) SONSTIGEN BAULICHEN ANLAGEN BESTIMMTE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
\\ A, © \ 567 St Stellplatze MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG VON STROM, WARME
\ ‘; ““““ -2 \ ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN ODER KRAFT-WARME-KOPPLUNG
\ ® 50.63 ,\ N ‘ . - . GETROFFEN WERDEN MUSSEN Der Rat der Stadt hat am 15.06.2023 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
16 $Z " Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen gem. § 9 (1) Nr. 4, . textliche Festsetzung Nr. 4.1 (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
s0.7 “\ 115 sosae 7 Telgte, den 19.06.2023
) \ 192 TGa Tiefgarage 6.1 Auf den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten ,Flachen fiir Photovoltaik® ist die Errichtung , _
: \ 566 von Photovoltaik-/ Solaranlagen zul&ssig. gez. Pieper gez. _Sc'hmldt
Eggfs‘g{;‘jrf;g:f}'é‘r e Planungsebene ab |. O % e 5094 580 N = Bereich mit Verdacht auf Altlasten, s. Hinweis Nr. 3 Birgermeister Schriftfuhrer
S .
584 W 193 @ Dipl. Ing. Bernhard Sieveneck 7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN G 10 Abs. 3 des B buches ist der Beschluss di Vorhabenb Beb |
- offentlich bestellter Vermessungsingenieur (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) em. § 8. 3 des Baugesetzbuches Ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebalungsplanes
= 112 - am 07.07.2023 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Legende ® . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten
g A ) \ Stand des Liegenschaftskatasters: 07.09.2021 7.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralBenverkehr miissen innerhalb der festgesetzten Telate. den 10.07.2023 '
P Flachen fiir Photovoltaik \ 5 5 op8 p \_ 7 S emarkung: gogte Stad! (5008) @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen mafigeblichen Aufsenlarmpegel (s. Beiplan ,Immissionsschutzmalinahmen®) bei Errichtung, oo o
! achen fur Fhotovoltal 22 \ 110 Flur: 5 9 9 ’ 9 Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden, in denen nicht nur zum gez. Pieper
Dachbearii <111 o B \_111 . Flursticke: 511 u. a. voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen — Aufenthaltsrdume im Sinne des Birgermeister
D achbegrunung A\ -\ © ortliche Bearbeitung: 03.-08.09.2021 § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen an die Schallddmmung der
- © \\ BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) erfullt werden. Die gesamten bewerteten
. Bau-Schallddamm-Mafle R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter
A“SlChten Beiplan - Flurgrenze (Besrssl;:zgtrlrg:ﬁr;% der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1, Gleichung
. . . Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,ges des Aul3enbauteils sind im Beiplan
M1 : 250 ImmissionsschutzmalRnahmen gem. textliche Festsetzung Nr. 7 als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Flur 10 Flurnummer ImmissionsschutzmaRnahmen- gekennzeichnet. In der nachfolgende Tabelle (gem. Tabelle 7 der DIN RECHTSGRUNDLAGEN
- 4109-1) sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel enthalten, die zum Nachweis der Einhaltung der . .
Flurstiicksgrenze Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der Aufdenbauteile von Balutg:;tteset_;bducr:\ (B:uGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
schutzbedirftigen Raumen im nachgeschalteten Planungsprozess heranzuziehen sind: zuletzt geanderten Fassung.
. . . .. 123 Flursticksnummer 5 : . 5 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
Ansicht Brennereihof Richtung Studwesten Larmpegelbereich m%%g(f\?“"herA”Be”'armpege' der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786).
y " :
ll Gebdude mit Hausnummer | bis 55 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
I 56 bis 60 (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
x50.48 Bestandhdhen in Meter . NHN m 1 bi
B C B A C IV 26 E:z 3(5) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in
v 71 bis 75 der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten
BF1 -BF17 Baufelder 1 - 17 Fassung_
7.2 Fur Schlafraume oder fir zum Schlaf geeignete Rdume sind bei einem Beurteilungspegel nachts tber . . .
45 dB(A) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® schallgedampfte Liftungseinrichtungen ?:?Ye;%%iogcungxogdgg%ln-_\NgstfalTnt(tGO NEWI n lcier Fassung der Bekanntmachung vom
erforderlich. Die hiervon betroffenen Bereiche des Plangebiets sind im Beiplan e (GV. ne ). in der zuletzt gednderten Fassung.
sImmissionsschutzmaBnahmen® gekennzeichnet. Die akustischen Eigenschaften der . . .
HINWEISE Luftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe von Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
1l R'w,ges zu beriicksichtigen. Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
1 T ] 1. DENKMALSCHUTZ .
B Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal der ehemaligen Kornbrennerei. Fur die 7.3 Im Plangebiet werden in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen (s. Beiplan szserl:atu?hal__tsgerstetzF(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
-~ Erhaltung und Nutzung liegen wissenschaftliche und stadtebauliche Griinde vor. JImmissionsschutzmaBnahmen*) Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags iberschritten. Die Errichtung, In der zuletzt geanaderten rassung.
Anderungen am und/ oder im Gebaude diirfen ausschlieRlich nach vorheriger Zustimmung der unteren Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von schutzbedirftigen Aulienwohnbereichen in Bund t hut tz (BNatSchG) in der F der Bekannt h 29.07.2009
Denkmalschutzbehérde (nach Abstimmung mit dem LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur Terrassenlage sowie in den Obergeschossen (wie Balkone) ist ohne zusatzliche schallabschirmende Bu(;‘BIeTréa 2“;:; u zgese |z§ A ats ‘; rt) mF er rassung der bekanntmachung vom 29.U7.
in Westfalen) erfolgen. MaRnahmen (wie z.B. verschlielbare Glaselemente, L&rmschutzwénde im Nahbereich) nicht zulassig. ( B ), in der zuletzt geénderten Fassung.
Das Plangebiet tangiert zudem in vollem Umfang eine Flache von archaologischem Belang Im Einzelfall ist zu prifen, dass durch geeignete Baukdrperanordnung oder durch die Anordnung von
2 3 (historischer Stadtkern). geeigneten Larmschutzwéanden im Nahbereich (z. B. Wintergarten) eine Minderung der Lé\r;dlﬁer\lletlérs;&utz_gzsetz (lL:\ltatS(_:_hS ':tRWIZ In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
Legende Im Falle von Baumafinahmen muss mit der LWL-Archzologie fir Westfalen ein Ortstermin mit Verkehrsgerausche um das Maf der Uberschreitung des dquivalenten Dauerschallpegels von 62 (GV. - S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
ausreichendem zeitlichen Vorlauf und auf Basis der Detailplanung mit vorgesehenen dB(A) tags sichergestellt ist. .. . - . . .
) ) ) . R . : : . Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
AnSICht BrennerelhOf RIChtung SUdOSten Gebﬁudebezogene ImmissionsschutzmafRnahmen BOdenelngrlﬁStlefe_n vor Begl_nn der mit (_jer Projektum_setzung Ver-bundenen Ar.belten erfo'gen' Im . . . . . . . 18.03.2021 (BGBI IS 540) in dger zuletzt Zeéndegrt(en Fasgung 9 9
B C A B C A B gem. textlicher Festsetzungen Nr. 7 Rahmen dessen wird entschieden, ob eine archaologische Begleitung durch die LWL-Archaologie flr 7.4 Abweichungen von den Festsetzung Nr. 6.1 - 6.3 sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen e T ' :
Westfalen oder eine Fachfirma erfolgen wird. Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem schalltechnischem Nachweis iber gesunde Wohn-
" Larmpegelbereiche Fassaden: Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (4 Wochen vor Beginn der Bodeneingriffe) dem und Aufenthaltsbereiche zulassig.
Nutzungsbeschrankungen im Sinne des LWL-Archaologie fur Westfalen, Minster, schriftlich mitzuteilen.
Bundesimmissionsschutzgesetztes Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) STADT T E LGT E
— Larmpegelbereich Il entdeckt werden. Samtliche Bodeneingriffe und Abbrucharbeiten ab ebenerdigem Niveau missen
zwingend arch&ologisch begleitet werden, das Betreten der betroffenen Grundstiicke ist in diesem
Larmpegelbereich IV Rahmen zu gestatten (§ 19 DSchG NRW).
Die Kosten der archéologischen Untersuchung im Rahmen der Baumafinahme sind durch den
SchallschutzmalRnahmen an Gebauden vor \é_eruErs?é:hel: zu trageg. dendenkmaler ist der Stadt Telate und dem Landschaftsverband Westfal
schadlichen Umwelteinwirkungen mit ie Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsverband Westfalen-
Nachtbeurteilungspegel > 45 gB(A) Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich VOI’haben bezogener Bebau u ngSp|an
anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
— Kennzeichnung der Fassaden fir In jedem Fall ist fir die Dokumentation eines etwaigen Bodendenkmals in den Planungen ein - T
g Nutzungsbeschrankungen im Sinne des entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. ,,An der ehemal |gen KOI'n bl'en nerel
Bundesimmissionsschutzgesetztes mit
Beurteilungspegel > 62 dB (A)
2 3 3 3 3 3 1 2 2. GESTALTUNGSSATZUNG
Fur die historische Altstadt besteht eine Gestaltungsatzung gem. BauO NRW vom 18.05.1982.
Bel plan 3 ALTLASTEN
Fassadenmaterialien und -farben Gem. ,Verzeichnis des Kreises Warendorf tiber Altablagerungen, Altstandorte und schédliche
Bodenveranderungen® befand sich im Plangebiet von 1955 bis 1973 eine Tankstelle (Key-Flachen-Nr.
23050). Genutzt wurden nachweislich drei unterirdische Vergaserkraftstofftanks sowie ein mobiles
Ansicht SteinstralRe oberirdisches Gerat flir Zweitaktermischung. Weitere Betriebseinrichtungen waren eine Pkw-Werkstatt
Leagende sowie Anlagen zur Autowésche.
B C A B A C 9 Es ist eine Altlastenbewertung und Gefédhrdungsabschatzung erforderlich.
. Es wurden bereits erste Untersuchungen (2 Baggerschiirfe) stdlich der Kornbrennerei durchgefiihrt. 7 JEN i | L i . \
N Fassade Erdgeschoss (Farbgebung siehe unten) Da ein Grolteil der Verdachtsflache jedoch noch durch Geb&ude Uberbaut oder anderweitig versiegelt ) 7 ﬁ’m RN ‘5#;(';3 (’ll" S
ist, waren umfassende Untersuchungen bisher nicht méglich. Nach Abstimmung mit dem Kreis T A U ‘&)“x\*’:’; " ,’“‘,f"
A C E de Ob h Farbaeb ieh ¢ Warendorf — Untere Bodenschutzbehdrde wird das Altlastengutachten nach Abbruch der Geb&ude g N
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Il Hili ‘ ‘ ‘ - assade Obergeschosse (Farbgebung siehe unten) erarbeitet. Das entsprechende Gutachterbiiro wird das Vorgehen mit der Unteren !
Bodenschutzbehdrde abstimmen.
W T T ] E ; il & ﬁ i | P Putz (monolithischer Wandaufbau)
= "B | ’ ’ ‘ ’ ’ 4. KAMPFMITTEL
] I % ” VB Verblend ischaliaer Wandaufb Ist bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verférbt oder werden
W T T o LI 11} erblender (zweischaliger Wandaufbau) verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
— e der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei
, /= zu verstandigen.
3 g | = D
Zulassige RAL-Farben fir die Fassaden: 5. ARTENSCHUTZ .‘_f iz =20 = = hﬂ
3 1 2 3 3 Sollten Um- oder Ausbauten an bestehenden Geb&uden stattfinden, sind im Rahmen der Ul ez . 2 ey
Obergeschosse Bauantragstellung oder des Abrissantrages ggfs. MalRnahmen zur Berlcksichtigung des
Artenschutzes mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
A B c Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von Bautatigkeiten Individuen
planungsrelevanter Arten (z.B. Fledermause) gefunden werden kdénnen, sind die im Rahmen von
Grundlage Bautatigkeiten festgestellten Vorkommen unverziglich der Unteren Landschaftsbehdrde zu melden o
. s RAL 040 und MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 44 BNatSchG
Ansicht KonlgstraBe RAL 040 40 30 RAL 040 30 30 RAL 040 30 40 einzuhalten 9 9 S Anderungen naCh der Offenlage
Maronenbraun Wurzelbraun Korrosionsrot .
C C A B C A B Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG haben Gehdlzentnahmen nur im
_ _ _ Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu erfolgen. Sollte eine Entfernung in dem Zeitraum vom 01.03.-30.09. 1. Anpassungen der Baugrenzen

- BF 13 im Siiden
- Vordacher und Balkone in BF 4, BF 5, BF 6, BF 7, BF 8, BF 10, BF 11, BF 17,

erfolgen, ist vorab durch Uberpriifung der Gehélze sicherzustellen, dass keine Brutvorkommen von
Végeln oder Fledermausquartieren vorhanden sind.

RAL 040 30 30 ‘ RAL 040 50 30 RAL 040 20 19 ‘ RAL 04040 30 RAL 040 30 30 ‘ RAL 040 40 40
RAL 040 40 30 RAL 040 30 30 RAL 040 30 40

S Erdgeschoss Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die AuBenbeleuchtung (Objekt- und - BF 7in BF 7 und BF 8 geteilt (damit einhergehend Neunummerirung der Baufelder ab BF 8) :
= 1 2 3 Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat ) o Planiibersicht 1 : 5.000
: des Spektralbereiches (iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete 2. Anpassung der Firsthéhe in BF 7, BF 8 und BF 17 "
SX‘L”gfge Toxi | Toxt marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem ) o .

. . geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiR, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur 3. Anpassung der "Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen" zwischen BF 1 und BF 11 Stand 24.03.2023 o=
— RAL 040 60 30 RAL 040 40 30 RAL 040 50 30 von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelraume u
sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen méglichst niedrig aufzustellen und geschlossene 4. Textliche Festsetzungen Bearb. NB/VI/Bo 5
I:l _ _ Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in - Nr. 4.1 angepasst, sodass Tiefgaragen im Bereich des Baudenkmals nicht moglich sind z

RAL 040 60 20 ‘ RAL 0408020 RAL 040 3030 ‘ RAL 040 50 30  RAL 040 50 20 ‘ RAL 040 50 40

5 3 i i i i i - Nr. 6 neu aufgenommen (Photovoltaik ..
D 060 30 N 0 i 4e 30 Y Nt angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige g ( ) PlangroRe| 123 x 80

\afh 2 begrenzen. 5. Lagepl tauscht (auf Grund der Anderung des BF 13 im Stden und Erga Flachen fi — p— . "
. ageplan ausgetauscht (au run er Anaerung des Im suden un rganzung rlacnen tur MaRstab 1:500

Photovoltaik)

Bristungen und Beschriftungen

6. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der
Stadt Telgte, Rathaus, BaRfeld 4-6 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. 7.

6.  Ansicht KdnigstralRe ausgetauscht Planbearbeitung:

wp WoltersPartner
Stadtplaner GmbH

Daruper Strafte 15 -+ D-48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de

RAL 040 30 20 RAL 040 60 20

Bestehenden Hinweis zum Denkmalschutz geringfligig ergénzt
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