_ | A | | FESTSETZUNGEN IN TEXTFORM

: [{:"—'! Festsetzung nur fir einen bestimmten Teilbereich des VB-Planes

. - F... Festsetzung for den ganzen réumlichen Geltungsbereich des VB-Planes

273 # ( Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen for Verwaltung,

‘E Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind die gem. §4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzul4ssig (§1(6) Nr.1 BauNVO i. V. mit §1(9) BauNVO).
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m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flschen gem. § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB zugunsten der Anlieger,
l- V = Mutiabfuhr und Feuerwehr. |
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’ ; 74 Von den festgesetzten Baugrenzen kénnen folgende Ausnahmen gem. § 23 Abs.3 BauNVO zugelassen werden:

: _J)\ '. I F2 l Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen gem. § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB zugunsten der Stadt Telgte (Regenwasser-

L. Uberdachungen von Ein- und Ausgéngen bis 1.20mTiefe
Erker bis 1,20m Tiefe

Kellerabgdnge

Dachtiberstinde bis max. 0,50 m

5. Hauseingangstreppen

291
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Auf den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesenen Fl4chen ist das Anpflanzen von Bdumen und

!; Fs , Pflanzflichen - Anpflanzungen und Bindungen sowie Baumpflanzungen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Strduchemn entsprechend des landschaftspflegerischen Begleitplanes des Ingenieurbiros GEO logig, Minster

| vom 08.01.1999 ( siehe Anlage 1 der Begriindung ) von den Grundstiickseigentiimern durchzufihren und

P o bestehende Biume zu schiitzen und zu pflegen. Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Fldchen sind mit

standortgerechten, heimischen Flurgehélzen (z.B. Hainbuche, Stieleiche, Feldahorn, Hasel, Weidorn,

Schwarzdorn, Holunder, Heckenrosen, ect.) zu bepflanzen.

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e —— o g . —— Der beiliegende Bepflanzungsplan zum vornabenbezogene
‘ ; T e —— L dieser Satzung.
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—_— - F5a Aufden geplanten Wohnbaugrundstticken ist je 200 m? Grundstucksflache 1 Obstbaum zu pflanzen, (§9 (1) Nr.25a
T —— BauGB)

AN schlagswasser der Dachfl4achen und befestigten StraBenflachen in das bestehende Gewasser eingeleitet , oder zur

At Brauchwassemnutzung verwandt werden, sowie die Fldchenentwdsserung (befestigte und unbefestigte Fldchen) auf
den privaten Grundstticksfl4dchen verbleibt und versickert. Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit
Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwasserverordnung §17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs.3.2.1 nicht zuldssig.
Die DIN 1988 (Technische Regel des DVGW) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage zu
beachten.
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\ ,i/l——‘f - ~o K ’ / I \,/ - | F8& Esistdurch geeignete technische MaBnahmen sicherzustellen, da im gesamten Planbereich anfallende Nieder-

F7 Max.2 Wohnungseinheiten je Grundsttick zuléssig.
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F8 Geschoffidchen von Aufenthaltsriumen in Nichtvollgeschossen (Dach-, Keller-/UntérgeschoR) werden ohne
Umfassungsmauern /-wénde bei der GeschoRflédchenberechnung mit angerechnet, (§20(3)Satz2 BauNVO)

o au erfolgt - F9  Die Traufhthen (Schnittpunkt AuBenwand mit Sparrenoberkante) darf, gemessen von der Oberkante der Verkehrs-
1134 Larmschutzwall und Gewasser ta)usta)mt‘ : fldche (als Bezugshshe), die jeweils zur ErschiieBung des Bauwerkes dient, héchstens 6,20 m betragen.
durch das Landesstralenba : _1 Ausnahmen kénnen gestattet werden, sofern die zulassige Traufhéhe durch Rickversatz von Gebsudeteilen oder
: durch versetzte Geschosse bzw. GeschoBhdhen tberschritten wird. Die Firsthshe darf hichstens 12,20 m tiber
OK- fertige ErschlieBungsstrale (als Bezugshéhe) betragen. (§16 (2) Nr.4 BauNVO)
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F10 Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens (Sockelhthe) darf maximal 0,60 m tber Oberkante der zugeordneten
: fertigen ErschlieBungsstrale liegen, die von der Gemeinde festgesetzt wird. (§9 (2) BauGB)

{ F11 Die Verkehrsflachen zur ErschlieBung der neuen Wohnanlage sind mit Stralenpflastersteinen auszufGhren.
1163 f (§9 (1) Nr.11 BauGB)

F 12 Es sind im Plangebiet Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 - Schaliddmmung von Fenstern
einschlieflich der Zusatzeinrichtungen erforderlich. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) '

; !'f." 13 l Das im Plangebiet dargestelite Sichtdreieck (Einmindung der dargesteliten Planbereichszufahrt) ist in einer Hohe
; zwischen 0,80 m und 2,50 m stindig freizuhalten. ' '

F14 Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet , Telgte* ist folgendes zu beachten:
1. Alle Bauarbeiten sind grundsatzlich so durchzuftihren, daB eine Verunreinigung des Erdreiches und damit des
Grundwassers mit wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen ist.

g 2. Der Bodenaushub und die damit verbundene Zerstérung der natlirlich gewachsenen Bodenschichten sind so

o gering wie méglich zu haiten.

: 3. Bei der Errichtung baulicher Anlagen durfen keine Stoffe (z.B. Bauschutt, Maliverbrennungsriickstande, teer-
und phenoinaitige Stofie usw.j verwendei werden, bei denen die Geiai der Auswaschung oder Ausiaugung
wassergefdhrdender  Stoffe besteht.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs.1 und 4 BauO NW)
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G 1 Aus stadtgestalterischen wie architektonischen Griinden ist im gesamten Plangebiet das geneigte Dach (Sattel-
Krtippelwalmdach) mit einer Neigung von 35-45 Grad vorgesehen, Ausnahmen in der Dachform z. B. Pultdicher
sind zuléssig, solange sie der stidtebaulichen Intention der Firstrichtung entsprechen, sowie Krippelwalmdacher,
wenn deren Abwalmung innerhalb des oberen Drittels der Dachgiebelfldche liegt.
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7 - z /4W/_ JW_W/A

‘

G 2 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die gleiche Farbe der Dacheindeckung zu wahlen. Die Dacheindeckung
ist im gesamten Plangebiet unter Verwendung von roten bis rotbraunen Dachpfannen auszufiihren. Fur einzelne
Teilflachen (z. B. Anlagen zur Solarenergienutzung, Dachbegriinung ect.) sind Ausnahmen zugelassen.
Untergeordnete Bauteile sind auch mit Kupfer- und Zinkblechabdeckungen zuldssig.

1148

. G 3 Dachgauben sind in jeglicher Form zuldssig, jedoch darf die Breite nur 60 % der Traufiinge betragen. Bei schrigen
. Gaubenseiten gilt die mittlere Gaubenbreite.

G 4 Die Farbe der AuBenwandflachen darf sich bei Doppelhdusern und Hausgruppen nicht unterscheiden.
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+ e d' v‘:’,?éf Fk ~hooo FF—t TR ,}’ G5 lqnerhalb des Plangeb{etes sir}d fog_gende G(undst(Jckseinfrie_dungen in Vorgérten und hinterep Grundstlicksflichen
| _ 15 ~WaLL 1030 , bis 1,20m Héhe zuléssig. In Sichtwinkelbereichen von ffentlichen Verkehrsfisichen darf nur bis max. 0,60 m Héhe
: - MULDE o MULbe . 48.31 eingefriedet werden, so da® sich daraus keine Sichtbehinderung fur den Kraftverkehr ergibt.
9}‘}1 : ‘;‘!9 t?'b‘glsethm\?gfm Wi, . G 6 Beiden befestigten FIaéhen von Garagen- und Carportzufahrten sind bodenversiegeinde Ausfithrungen unzuldssig,
/ e«leg :le:'t Stra ﬂé 38 - g- ' ; . 9% i es ist eine offenfugige oder versickerungsfahige Pflasterung sowie eine Ausfilhrung mit Rasengittersteinen zu wihlen.

G 7 Alle AuRenwandfischen sind in rotem und rotbraunem Sichtmauerwerk oder als weiR bis graue Putzbauten auszu-
" fuhren. Holzh&user sind ebenfalls zulassig.
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HINWEISE
1.‘ Kampfmittelbeseitigung

Es ist damit zu rechnen, daR im Plangebiet noch Kampfmittel aus dem zweiten Weltkrieg entdeckt werden kénnen.
Bodeneingreifende Bauarbeiten soliten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht viillig
ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der staatliche Kampfimnittelraumdienst zu verstdndigen.

V. Bestandsanguben DN 18072 AUSZUS! ;
// Ul Vorh. Gebdude /13Hausnummer \
16? U Gescholizahl

emssmassem. Bemarkungsgrenze
emasammsns. Flurgrenze
—O0—— Flurstiicksgrenze

2.  Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente
aber auch Verdnderungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-

Tugehiriokeiishaken o : denkmdlern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf4lisches Museum flr Arch&o-
72 Flurstiicksnummer = St logie, Amt fur Bodendenkmalpflege in Munster, Tel. (0251)210-5252 unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungs-
_____ Nulzungsgrenze 812. g ‘ stétte ist mindestens drei Werktage lang in unverandertem Zustand 2u erhalten,
¢ 9535 Hohenpunkl OQ 2 (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz)
e ﬁﬁfﬁm 8 3.  Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 Landeswassergesetz
M VNV Zan 813 £ Niederschlagswasser von Grundstiicken ist nach den Regelungen des Landeswassergesetzes entsprechend des
) A Abwugser;Versorgmgsleiimg QO g Entwasserungsgutachtens des Ingeniurbtiros Dr. Paul Butenweg GmbH (GEOTECHNISCHES BURO) v.29.05.1998

S ;{;’3 km-Slein 1086 (s- Anlage 2 der Begriindung) abzuf(ihren. .

KD @ Kanaldeckel, -hdhe, -schle ,
Kabelschacht 4.  Die Ortssatzung vom 29.09.1989 ber die Entwéisserung der Grundstticke und den Anschlu® an die gemeindliche
mti:asgsnw Abwasseranlage der Stadt Telgte (Entwésserungssatzung) ist zu beachten.
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Cosschicber " "
Aufnahmepunk( 5.  Wasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind die Anforderungen der ,Ordnungsbehérdlichen Verord-nung iber
die vorldufige Anordnung im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Telgte der Stadt-werke Telgte GmbH
vom 21.08.1996" bis zum ErlaB der endg(iltigen Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.
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6.  Es wird empfohlen, ruhebed(rftige Réume wie z. B. Schlafriume an der von der Bundes- bzw. Landesstrale
.abgewandten Gebiudeseite zu errichten, '
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= Offentliche Grinflache VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSTRAGER | Rechtsgrundlagen , o ,
ZEICH ENERKLARU NG ; i.d. F, kanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL. [ S. 2141), in Verbindung mit :
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ‘ 4 ENTWURFSVERF ASSER: des Baugese}zbuches {(BauGB) i. d. F. der Be ¢ 1
nach Planzeichenverordnung1990 ' 5 7 AS Wohnbau GmBH f i :lor\s}cm%en liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzun sverordnung - BauNVO) i. d. F. der vOrhabenbezogener Bebauungsplan Nr‘ 1
PlanzV 90 v.18.12.1980 (BGBI.1991, Teil 1 5.58) Fldachen fiir Aufschiittungen und Schutzflichen sowie MiinzstraBe 44 : a) ;3:; anjgxazﬁzﬁ glivz.m 1233 61;1 ;;9% (lgGBlgI & 152), malosedisping durci i i (BGBI (5. 446) | S . ; dl IV“
: ; G \/ S e 4 .01. LIS, 132), . t .04, R i 1
. Fostmobcuigen nach dan BaigSdiiih Baus) Schqtzanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) , . 481;22 I‘i?ﬁnster b) der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vor 18.12.1990 (BGBL. 1991 Teil 1, 8.58), s : Planbel‘elch: ,,KO]legSle ung
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) :vv: (gEZtLeSn :u& fg‘fgcgggégg)}en @ Tel. 0251/41494-0 Fax 0251/41494-40 : e) des S5la Abs. 3 Landeswassergesetz (LWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 ( . 926). G k . T l t KirChS lel Flur-4 Flurstuck- 1 1 64
N BT EREL L8 a2 el | - Es wird bescheinigt, daB diese Planunterlagen Der Bau- und PlanungsausschuB des Rates der Stadt : emar Ung . 1e g e p ’ s i 0
LANDSCHAFTSPLANUNG’ : mit dem Liegenschaﬁskatasterf Stand.oaisens Telgte hat am 28.05.1998 nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 1 038 tellw_
Art der baulichen Nutzung ' \ o 4 tbereinstimmt, die karthographische Darstellung des | und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung vom |, Ausf i mit Be tGindun
(§ 9 Abs. 1 hr. 1 BauGB sowie §2-§ 11 BauNvO) Sonstige Festsetzungen Ingenieurbiiro GEO logik drtlichen Zustandes ausreichend und die geometrische |08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) beschlossen, diesen { vessuense m usiertugung d g
WA | Aligemeines Wohngebiet Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei- Wilbers und Oeder ' Festlegung der stiddtebaulichen Planung eindeutig ist. | Bebauungsplan aufzqste.llen. Dieser Beschi::ﬁ ist gm " :
8:3 zuhalten sind (§9 Abs.1 Nr. 10 u. Abs. 9 FaUGE) Nienkamp 80 . | ; Telgteden ......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. 1
‘ s : sden oo A e [ SR S—
fo e ' 48147 Miinster
Mal der baulichen Nutzung T Mit Geh-, Fahr,- und Leitungsrechten zu belastende Tel.0251/201270 Fax 0251/2012712

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16- 21a BauNVO)

i Flachen (§ 9, Abs. 1 Nr.: 21 BGB) e . Vorsitzender Ratsmitglied Schriftfuhrer

04 Grundflachenzahl (GRZ) - § 19 BauNVO

o ey -~ Sieveneck) (Westemeier) (Reimann) (Bdckmann) MASSTAB
BE Em Grenze des rdumlichen Geltungsberetghe.s der _ o : . (
@ Gescholfidchenzahl (GFZ) - § 20 BauNvO Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ENTWASSERUNGS- und VERKEHRSPLAN UNG. ‘ ‘ -
: i unterschiedlicher Nutzun . os Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat | Der Bau- und Planungsausschufl des Rates der Stadt :
L Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse sbucgme.  Bangebisisgrenze und Abgrnag Hisichiglichiriutung Ingenieurbiiro , in der Zeit vom............ bis einschlieBlich dem............. Telgte hat am ............... nach § 3 Abs. 2 des Bauge-
: Fome——- 1 Umgrenzung von Flachen firr Nebenantagen, Stellplatze, Dipl.-Ing. F. Kaiser gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. | setzbuches b.eschlossen diesep Bebgungsplanl
Bauweise, Baulinie - Baugrenze . (Bameenund Cemepscaisaniaen Heinrich-von-KleiststraBe 38 | - Entwurf mit Begriindung - 8ffentlich auszulegen. XCCEp '
i : W\ N i Brendhoye T |
{(§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO) St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 48161 Miinster WhT T ]
: . : ' 5 j /R S————— Telgte, den................. A RN WS
o offene Bauweise Ga Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) | Tel. 02533/9494 Fax 02533/949 ‘ = -‘ >y :~
(Ea Nur Einzel- und Doppelh4user zuléssig
Nur Doppel- und Hausgruppen zulassig ll. Festsetzungen auf .der Gr:undlage der Landesbauordnung (BauO NW) | LARMSCHUTZGUT ACHTEN: Stadtdirektor L —— Ratsmitglicd Schriftfithrer

. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 1 urd Abs. 4 der Bauordnung (Rammes) (Westermeier) (Dr. Milller) (Hilttmann) :
semw=me  Baugrenze fiir das Land NW in der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S, 5321) Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphysik ;
SD  Satteldach Dipl.-Ing. Eugen Bauer und Partner GmbH Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung — hat | Der Rat der Stadt Telgte hat am ............... nach § 10 :
Vehrkehrsfléchen o Wittbraucker Str. 410 pach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom | des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Sat- ]
(§ 9 Abs. * Nr. 4,11 u. Abs. 6 BauGB) oo I S oo pezehen St Ul | e Do | el BIS 1o, einschlieBlich zu jedermanns | zung beschlossen.
Nebenanlagen im Sinne vom § 14 BauNYO und Garagen 44267 Dortmund Einsicht &ffentlich ausgelegen .
Tel. 0231/ 9480170 Fax 0231/94801723 - )
Offentliche StraBenverkehrsfliche Telgte, den ..........cun.... Telgte, den........cuueecn.e. ;

StraBenbegrenzungsfinie, L 811
Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen ll. Sonstige Darstellungen VERMESSUN G:

i { i itgli Schriftfithrer i
PR Fubteg/Ratweg . s, 4 Sonstige Darstellungen werden gestricheit (vorgeschlagene . S;a;dtdlrek;or Biirgermeister Ratsmitglied r !
[0 Offentiiche Parkfiache Grundstiicksteilungen) ObVI R. Wemeyer (Rammes
PP - in- und Ausfahrt 1-25 Nummerierung von geplantén Gebsuden Weseler Straf3e 38 _
Bereich ohn.e Bl uwd Aue ? o ; o 48151 Miinster Gen. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungs-| Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfithrung
Anpflanzungen von Biéumen und Striuchern mit Bindungen YV VY] Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen plan angezeigt worden, des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die 6ffentliche
fiir Bepflanzungen (§9 Abs..1 Nr. 25a BauGB) = - ‘.. im Sinne des BImSchG gem. § 8 (1) Nr. 24 BauGB ~ Larmschutzwall - Tel. 0251/525217 Fax 0251/523967 Auslegring desBebanungsplanes am......... ortsitblich
000 O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von bekannt bgen;alclht wtf)cr!c‘ier{} In d}i1e§§r ngann;rzizgznf
00 0O ¢! Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzingen N . Verlligung vom.............. wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § ‘
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) BODENG UTACHTEN: (AZ .................. ) Sitze 1 und 2 und Abs. 4 des § 215 Abs. 1 des Bauge_
| Milnster, den.................. setzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6
Bdume zu pflanzen Dr. Paul Butenweg GmbH _ | GO NW hingewiesen.
@ (§ 8 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) Zum Gehslz 10 8 Der Bebauungsplan hat am............ Rechtskraft erlangt.
Telgle, deilwossinm. \
@) Straucher zu pflanzen 45734 Waltrop g o ‘
P o 7% 1 b S aiehy Tel. 2309/71461 Fax 02309/76564 UBERSICHTSPLAN
Die Bezirksregierung im Aufirag Der Stadtdirektor




