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‘7f;0ér“gebauungsplan "Drostegdrten® der'Stadt.Tei@ie,wufdé mit Verfu-“f-,_
“gung des Regierungsprédsidenten Minster vom 29.01.1982, Az.: 35.2.1-
- 5205, gemaB § 11 BBauG genehmigt und durch Bekanntmachung rechts- = -
__verbindlich. - e

- Der Bauleitplanung liegt die Baunutzungsyerordnung'a.'F@‘(BauNVO)[ .
. vom 26.11.1968 zugrunde, wonach u. a. auch groRfldchige Einzelhan- .- -
- delsbetriebe mit vorwiegend gemeindlicher Versorgungsfunktion inner- -
- halb der Gewerbegebiete zulissig 'sind. Die Entwicklung hat gezeigt,
o daB es_zweckméﬁig'ist,,dieses.geltende alte Baurecht auf neues S
Recht, d. h. auf die Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (8GBL. I -
S. 1763), gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I1.S. 2665),
umzustellen. Hierdurch wird die planerische Beurteilung von Vor- '
‘haben ‘innerhalb: des Gemeindegebietes unter einheitliche Bedingungen
gestellt'und.djeﬁstédtebauliche“EntwicklUng-nach;gleidhartigen, o
Grundsitzen vollzogen. Gleichzeitig wird mit der Anpassung des
-~ rechtsverbindlichen Bebauungsplanes an das. Recht der BauNV0 77/86
- eine Gltederdngsmbglithkeit_der,Baugebiete“unter‘Anweﬁdung‘des‘§ 1
'gAbs;f4:bis'9fErreichtﬂrDanachﬂkannreine'Mndifikatipn der ‘allgemein
T ;ulésSigen\NutzungSartén u. a. auch hinsichtlich Zuldssigkeit, .~
- Gropenordaung und Ausnahmen bei Einzelhandelsbetrieben erfolgen. =
 Die Gefahr, daB durch Ansiedlung groffldachiger Einzelhandelsbetriebe -
-auf gewerblichen Baufldchen im Stadtrandbereich stadtebaulich nicht -
vertretbare negative Auswirkungen wie . Y o B
:f'Strukturveranderungen.im'A!tstﬁdtzentrdm,
“ - Gefahrdung von Sanierungsmafinahmen, ‘
.- Infragestellung der Nahversorgung der Bevdlkerung-
o auftretEn,rwirdfsomit'planerisch'ausgeschlossen, ‘

-'”2;'ﬁnderungsanfaﬂ‘qu_-zieI:

.~ -Nach. verschiedenen Antrdgen zur Errichtung von groffldchigen Einzel-
" ‘handelsbetrieben im Gebiet der Stadt Telgte war zu priifen, wie =
mehr Sicherheit zur Gewdhrleistung der. stidtebaulichen Entwicklung
. und Ordnung auf diesem Gebiet zu erreichen ist. Der Begriff der -
cin Frage stehenden Einzelhandelsbetriebe wurde erstmals mit der.
‘Novellierung der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 eindeutig
‘definiert und klargestellt. Im gemeinsamen RunderlaB des Innen- N




;'fmtniStérSw'dés'Minfsterprasidentén uhd_des:Ministefs Fir Wirt-
" .gchaft, Mittelstand und Verkehr vom '05.09.1977 (MBL. NW 1977

. §..1562) werden entsprechende Anwendungshinweise dargelegt. Dandch_f; *-
gilt es}Leine_ausgewogenefMersorgung/Nahversorguhg,der;Bevélkerung;i :

© zu- sichern und die Ansiedlung van grofRflachigen Betrieben zu ver-

. hindern, sofern diese nicht unwesentliche negative Auswirkungen - -
~auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung haben. Das Planungs- =

-serfordErnis-ergibt,sichidamjt auch aus dem Gebot des § 1 Abs. 3

. .und Abs. 4 BauGB, wonach die Gemeinde Bauleitpldne aufzustellen

hat, sobald und = soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung

und Ordnung erforderlich ist bzw. sie ihre bestehenden Bauléitplﬁng7 ;l

}[ den Zielen der Raumordnung undrlandésplaﬂnng anzupassen hat.

7,ifﬂemﬁAnbﬁséuhgs§ebbtZfﬂrfdén BkbauUngSp1anf“Dfosteg&rt?n“ vpm' ;_ _
‘ T2T05.198T)mit-seinen'gemiSchtenugewerblichen Baufldchen wird in -

~ diesem Anderungsverﬁahren.Rgchnung‘getragen. Durch'QLe‘Anwendgng ‘
des § 1.Abs. 5 und Abs. 9 BauNVv0 77/86 sind Einschrdnkungen hin- .

7,sichtlich‘BetriebSart und -~umfang méglich, die zur Realisierung

’f_der,entwﬂcklungsplanerischen-Ziele»der Stadt Telgte genutzi wer-.
- den kénnen. : - " . e

Negativauswirkungen dﬁf5béstehende3undﬁangestreb£9'Ihnenstadtstrukg_:”

turen, wie das AbflieBen won Kaufkraft und Kundenstromen an dafir

" nach der ‘stidtebaulichen Situation und Planung nicht geeignete

. Standorte sollen verhindert werden, damit es nicht 2u'unggwollfenr‘-

: Folgeerscheinungéng;wie z. B,

'”'7',f Umsitze auf KOSten'VOfﬁandehér;EinZelhandelsbetriébe‘im'deh

. lnnenstadt, ) , . : - | B
'~ Verschlechterung der zentralen Versorgung der Wohnbevdlkerung mit
- . taglichen Bedarfsmitteln, o - B .
- Zunahme des Individualverkehrs mit Umlenkung von Fahrzeugstromen
7 '=undg8e1astungen von Verkehrswegen L o

Der PlanungsausschuB des Rates der Stadt Telgte hat aus vorstehenden

~ “Griunden am 05.03.1985 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebau- .-

'-;_ungSplan:“Drostegarten".geméﬂ‘§§'1;A2,_3,'8_bis 12 BauGB zu dndern.

- Diese therung beinha1tet ausschlieBlich eine weiterréichende 

.. Einschrdnkung der Misch- und Gewerbegebietsfldchen des Bebauungs—_7* 
.planes. -Da sie nur die gemischten upd gewerblichen Baufldchen
- betrifft, kann die Anderung bei ausschlieBlich textlichen Fest-

'setzungen rein verbal erfolgen. Hierbei sind die Bezugsfldchen -
~eindeutig bestimmbar. S : -

. ‘Ziél»dér BebéuungSDlanén&erung iét és; im'allgemejnlﬁffentlichen,L 7'
~Interesse den fir die Stadt Telgte von Einkaufszentren, grof- -
‘flachigen Einzelhandelsbetrieben und grofflachigen Handelsbetrieben

- “auch bei GréBenordnung unter 1.200 qm BruttogeschoBfldche aus-



- gehenden nachtelilig verdndernden Einfliissen entgegenzuwirken, damit -
weder durch Kaufkraftabzug aus der Innenstadt noch durch Uberver- -
- ‘sorgung. der Versorgungsbereiche die Erhaltung gewachsener Struk-
_turen und die Ricksichtnahme auf das historisch wertvolle Ortsbild

" in Frage gestellt werden. Iwar sind nach der BauNV0 77/86 die vor-

genanntenBetriebsarten im Sinne des § 11 Abs. 3 BaulVO mit dber-
“gemeindlicher Versorgung und raumordnerischen sowie landespla-

- nerischen Auswirkungen nur-in Kern- und Sondergebieten zuldssig,

o wie u. a.

 jedoch ist die mégliche EinfluBnahme auch der durch § 11 Abs. 3~
. BauNvVO nicht erfaften Einzelhandelsbetriebe bei uneingeschrankter
~ “Zulassung in den gemischten und gewerblichen Baufldchen mittlerer
~und kleinerer Stddte und Gemeinden und ldndlicher Zonen nicht ver-
kennbar. Telgte ist nach denm Landesentwicklungsplan [/I1 der ldnd-
‘lichen Zone zugeordnet und als Unterzentrum mit 10.000 bis 25.000
~Einwohnern im,VersorgUngsbereichﬂmit*mittelzentralen"Teilfuaktionén
" klassifiziert. Zur Regelung der von. Einzelhandelsbetrieben bis
zu1.200 qm.BruttogeschoBflédche im Hinblick auf die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung ausgehenden Probleme fur das QEme;ndegebiet;
- schadlitﬁefUmwelteinwirkungen?dﬁrth Emissionen,
- fnfrastrukturelle'A@sstattﬂng, _
- Anliefer- und Kundenverkehr, - o _ ,
—‘Versoﬁgﬂng,der.Bévdikérﬂng’im_EihquSbereich,;;
- - Entwicklung zéntraler Vers0rgunngeréichénuideTPGémeinde{' _
- Orts- und Landschaftsbild durch nicht integrierbare Baukorper, .

ist es nach Abwigung der verschiedenen Belange geboten, eine
Einschrdnkung bei-Art und dem MaB dieser Nutzung vorzu- o
‘nehmen. Durch die Anwendung des. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVv0 - _
werden'daher-er'deh~89bauungsplan‘“Drpstegarten" Einzelhandels-.
betriebe innerhalb der gemischten Bauflichen auf eine. Grobe ‘
von 400 m? BruttogeschoBflédche und innerhalb der gewerblichen
" Baufldchen auf eine Grdhe von 500 m? BruttogeschoBfldche be-
grenzt. Dariber hinaus konnen im Wege 'der Ausnahme gemdh § 34
Abs. 1 BauGB Betriebe bis zur Grohe von 1.000 m? Bruttogeschofi-
' fléche in Mischgebieten und bis zur Grofe von 1.200 m® Brutto- -
geschofflache in Gewerbegebieten zugelassen werden. :

'-Ausﬁahm5weisé‘zuléssig sind;ETniéIhandéIsbetr}ébe.dberhaib der ..

© . vorher genannten BruttogeschoBfldchen nur bei atypischer Fall-

~gestaltung. Dieses ist bei einen schmalen Warensortiment oder
~ beim Verkauf im Zusammenhang mit (storenden) handwerklichen -

Dienstleistungen gegeben. Zum Beispiel dann, wenn der Betrieb
in enger[rﬁﬂmlicher'odef-ohganisatorischer'Verbindung Zu einem
storenden Produktionmsbetrieb steht.. S :

;DiefStadt‘Telgiérerreitht~dUrch diese flachenmibige Begrenzung =
- ‘der Bruttogeschoffldche bei Einielhandelsbetrleben,'daB.nur Laden -

-:-mit der derzeit flr NahVersorgung&einrich;ungen-entsprechenﬂEn

 'Maxim@Lgr6Be eines SeibstbediEnunggladens:allgemein zuldssig Si”d;fi
‘Diese .Regelung hilft, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung

~und eine dem Wohl der Allgémeinheit entsgrechende_soZi@fgerethte_r1
Bodennutzung zu gewdhrleisten, ohne. in .den Wettbewerb der unter-.
schiedlichen Unternehmens- und-Betriebsformen-eqnzugnelﬁan,_Sye :



' ;Sjcheri ferner dié”bésiéhenden Sifuktufen;des Innenstadtbéreicheé -
“wie auch . die . Verwirklichung der abgeschlossenen Altstadt-Planungs-

ziele planungsrechtlich ab. Nutzungskonflikte durch erhebliche.

negative Auswirkungen auf vorhandene besondere stédtebauliche =

© Situationen bzw. auf ‘mit offentlichen Mitteln gefdrderte Tnnen-
stadtsanierungsmaBnahmen kdnnen nur durch die mit dieser Bebau-

ungsplandnderung vorgesehenen'UmsteIIUngrauf:das neue Recht-der"rf_'

"ifBauNVQ 77/86 vermieden werden.

: wim'thmen_der'VorbeSChriebenen Anpassungen des Bebauungsplanes
 "Dropstegdrten” an die BauNVQ 77/86 sind der Vollstdndigkeit =

. und Rechtssicherheit halber auch die eingeschrénktenaMisCth-_"~ T
bietsflachen (M1f1, MIEZ)‘und_auch die eingeschrédnkten Gewerbe- -

| :gépietsflﬁbhen'(GEEi undLGEEZ)-Zu‘modifizierenfi

Die aus Immissionsschutzgrinden aufrecht zu erhaltende der- -

zeitige Einschrdnkung der Gewerbegebiete gemdf § 8 BauGB erfoigtj:

" punmehr unter Zugrundelegung des § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO.

*Hiernath-wird'dasfeinge5chrénkfé-GeWérbegebigt (GEEI)Vdahin-”

' gehende eingeschrdnkt, daB die Betriebsarten der Abstandsklasseﬁf” _
I bis VIII der Abstandsliste (siehe Anlage) sowie dhnliche An-

lagen nicht zugelassen sind; fdr das eingeschrinkte Gewerbege-

‘gebiet GEEZ-erbegt eine Einschrinkung dahingehend, daB die Be-.

‘triebsarten der Abstandsklassen I bis VIIL der Abstandsliste
{siehe Anlage) sqwie-ahnliche Anlagen -nicht zugelassen sind.

Als AUSnahmé-kénnén-in'beidén_eingeéchréﬁkten.Céwerbégebietehj.~'"

gemdB § 31 Abs. 1 BauGB im Finzelfall Anlagen der ndchst nie-
drigeren Abstandsklasse dennoch zugelassen werden, wenn die
Einhaltung-der entsprechenden-Immissionswerte nachgewiesen wird.

©. Telgte, den 26. Oktober 1988f_i 



