Begrindung

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Drostegirten"”
der Stadt Telgte - Anderung von Ziffer 21 der text-
lichen Gestaltungsfestsetzungen gem. § 103 BauOD NW -

Der rechtswirksame Bebauungsplan "Drostegirten' enthdlt unter
Ziffer 21 der textlichen Festsetzungen folgende Gestaltungsvor-
schrift gem. § 103 Abs. 1 BauO NW:

"Dachaufbauten (Dachgauben)osind nur bei Geb#duden mit
einer Dachneigung von = 45 bis zur Hilfte der Traufen-
léinge des jeweiligen Gebdudes zugelassen.”

Diese Festsetzung soll wie folgt erginzt werden:

..... im Einzelfall koénnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn der Abstand zwischen Gaube und Geb#udeortgang
mindestens 2,50 m betrdgt und die Hhe der Gaubenfromnt,
senkrecht gemessen, zwischen Dachanschnitt und Traufe/
Gesims, 1,00 m nicht {iberschreitet.”

Fiir die Zuldssigkeit von Dachaufbauten trifft die geltende Sat-

zung des Bebauungsplanes eingrenzende Regelungen, 8nd zwar da-
hingehend, daff bislang nur bei Dachneigungen ab 45~ Gauben zu-
ldssig sind. Unter Berilicksichtigung des Gedankens einer optima-

len Ausnutzung der Dachgeschosse und dem damit verbundenen Kosten-
glinstigeren Bauen wird auf Wunsch vorliegender Antrige die Zul#ssig-
keit von Dachgauben auch bei geringerer Dachneigung ausnahmsweise
eingerdumt, wenn besondere Gestaltungsmerkmale erfiillt sind.

Maflgebend fiir diese Einschrinkungen sind gestalterische Gesichts-
punkte, da Dachgauben in Relation zu den geringen Dachhdhen ver-
unstaltet wirken wiirden, insbesondere, wenn sie in der Hohen- und
Breitenausdehnung zu massiv werden. Optische Griinde sind hierfiir
ausschlaggebend. Es soll ausgeschlossen werden, daB geneigte Gau-
benddcher sich dem Hauptdach nicht mehr unterordnen,

Die Zulassung von zu massiven Dachgauben kann den Wohnwert der Nach-~
bargrundstiicke beeintrichtigen. Die schutzwiirdigen Belange des je-
weiligen Bauherrn werden dadurch jedoch nicht unzumutbar einge-
schrinkt. Die jetzt beabsichtigte nachtrigliche Zulassung von Gau-
ben, wenn auch eingeschridnkt, stellt im Grundsatz eine positive
Festsetzung dar.
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