STADT#TELGTE

Erhaltungssatzung fur die Altstadt Telgte

gem. § 172 (1) Nr. 1 BauGB

Die Stadt Telgte stellt aufgrund des § 172 (1) Nr. 1 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8.10.2022 (BGBI. | S. 1726) i. V. m. den §§ 7 und 41 (1) Buchstabe g) der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW, S. 666) in der zzt. gliltigen Fassung, die folgende Satzung auf:

Praambel

Die Altstadt Telgte zahlt mit Ihrem Erscheinungsbild und der Lage an der Ems zu den
attraktivsten historischen Stadtkernen in NRW. Umgeben von Wasser und dem Griinzug des
Hagens lassen sich in der Altstadt Telgte auch heute noch mittelalterliche Stadtstrukturen
erkennen und erleben. Dazu gehdren unter anderem die kleinteilige Parzellierung, das Platz-
und Stralensystem und die geschlossene Bauweise mit den typischen Soden (Traufgange).

Bei den Gebauden der Altstadt spiegeln sich verschiedene Epochen der Baukultur wider.
Neben Denkmalern sind Einzelgebdude und Gebaudeensembles mit hoher gestalterischer
Qualitat zu finden — allen gemein ist die rétliche Farbgebung der Dachziegel.

Das Zusammenspiel von Stadtgrundriss, Gebauden, Freiflachen und Verkehrsflachen ergibt
den typischen kleinstadtischen Charakter der Altstadt Telgte, welcher in seiner harmonischen
Art und Weise erhalten bleiben soll.

Die Erhaltungssatzung unterstreicht die Besonderheit der Altstadt Telgte und sichert
schiitzenswerte bauliche Anlagen vor Abbruch oder Anderung. Dem Erhalt von Gebauden wird
Vorrang geboten und somit das Augenmerk auf das Bewahren der historischen Strukturen
gelegt. Denkmalschutzrechtliche Belange und Genehmigungspflichten sind bei allen baulichen
Anlagen eigenstandig und unabhangig zu beachten.

In Verbindung mit der Gestaltungssatzung verfligt die Stadt Telgte Uber zwei Instrumente der
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und des Erscheinungsbildes von Bestands- und
Neubauten in der Altstadt.

Eine Neuerung der Satzung ist der erweiterte raumliche Geltungsbereich — eine grof3zligigere
Abgrenzung der Altstadt wird somit unter den Schutz der Erhaltungssatzung gestellit.
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§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den Bereich der historischen Altstadt
Telgtes, wie sie in dem als Anlage 1 angefigten Ubersichtsplan dargestellt ist. Der
Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Erhaltungsziele

Im Geltungsbereich dieser Satzung soll die stadtebauliche Eigenart der Altstadt von Telgte
aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt erhalten werden (§ 172 (1) Nr. 1 BauGB).

§ 3 Genehmigungspflicht, Versagensgriinde

(1) Aufgrund dieser Satzung bedurfen gem. § 172 (1) S. 1 u. 2 BauGB der Ruckbau, die
Anderung, die Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des
in § 1 bezeichneten raumlichen Geltungsbereiches der Genehmigung. Dies gilt nicht fir
innere Umbauten und Anderungen, die das &uBere Erscheinungsbild der jeweiligen
baulichen Anlage nicht verandern und fir die nach § 62 BauO NRW Abs. 1 Nr. 2-15
genannten verfahrensfreien Bauvorhaben und Beseitigungen. Die gem. § 62 Abs. 3
BauO NRW verfahrensfreie Beseitigung von baulichen Anlagen gilt demnach nicht fir
die in § 62 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW genannten baulichen Anlagen.

(2) Diese Satzung gilt unbeschadet von Festsetzungen in Bebauungsplanen und
denkmalschutzrechtlichen Vorschriften. Die erhaltungsrechtliche Genehmigung ist
erforderlich; unabhangig von einer Genehmigungspflicht baulicher Anlagen nach der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen.

§ 4 Verfahren
(1) Der Antrag auf Genehmigung von Abbruch, Anderung und Nutzungsénderung oder
Errichtung einer baulichen Anlage ist schriftlich bei der Stadt Telgte zu stellen.

(2) Die Genehmigung wird durch die Stadt Telgte erteilt; ist eine baurechtliche Genehmigung
oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung
durch das Kreisbauamt des Kreises Warendorf im Einvernehmen mit der Stadt Telgte
erteilt; im Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird Gber die in § 172 (3) bis
(5) BauGB bezeichneten Belange entschieden (§ 173 (1) BauGB).

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 213 (1) Nr. 4 BauGB handelt, wer eine bauliche Anlage
im Geltungsbereich dieser Satzung ohne Genehmigung abbricht, rickbaut oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 (2) BauGB mit einer Geldbufie von bis zu
30.000 Euro geahndet werden.

§ 6 Begriindung

Dieser Satzung ist eine Begriindung (Anlage 2) beigefligt worden, in welcher insbesondere die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes beschrieben wird.
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§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die Erhaltungssatzung fir die Altstadt Telgte wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweis gemal § 7 Abs. 6 GO NRW:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO NRW kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf von sechs
Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a)

b)

eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekanntgemacht worden,
der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Die Erhaltungssatzung fir die Altstadt Telgte wurde am 04.05.2023 durch Aushang in dem
Bekanntmachungskasten vor dem Rathaus bekannt gemacht. Die Satzung tritt am 12.05.2023
in Kraft. Am gleichen Tage tritt die Satzung der Stadt Telgte zur Erhaltung baulicher Anlagen
in der historischen Altstadt vom 06.10.1988 aul3er Kraft.

Telgte, 03.05.2023

Wolfgang Pieper
BlUrgermeister
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Anlage 1: Geltungsbereich der Erhaltungssatzung fiir die Altstadt Telgte Malstab 1:5000
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Erhaltungssatzung flr die Altstadt Telgte

Begrundung

1 Planungsanlass

Im Jahr 1988 hat die Stadt Telgte die ,Satzung der Stadt Telgte zur Erhaltung baulicher
Anlagen in der historischen Altstadt” beschlossen. Ziel der in Kombination mit der
Gestaltungssatzung von 1982 angewandten Erhaltungssatzung war die Erhaltung des
historisch gewachsenen Kerns der Stadt Telgte mit seinen erhaltenswerten Bauwerken und
Gebaudegruppen. Neben den fir die Altstadt bestehenden Bebauungsplanen bildeten die
Satzungen uber vier Jahrzehnte die wesentliche Richtschnur fir die Genehmigung von
Bauvorhaben im Bereich der Altstadt.

Insbesondere das Erfordernis zur Anpassung der Siedlungsstrukturen an die Anforderungen
des Klimawandels und das Ziel einer verstarkten Nutzung regenerativer Energie in der Altstadt
fuhrte zu der Notwendigkeit einer Uberarbeitung der bestehenden Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung. Gleichwohl besteht das Erfordernis zum Schutz der stadtebaulichen
Struktur der Telgter Altstadt gerade vor dem Hintergrund der vielfaltigen durch den
Klimawandel ausgeldsten Veranderungsprozesse unverandert fort.

Aus diesem Grunde wird die Erhaltungssatzung fir die Altstadt Telgte nunmehr neben der
aktualisierten Gestaltungssatzung als eigenstandige Satzung auf der Grundlage des § 172
BauGB neu aufgestellt.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den Bereich der historischen Altstadt
Telgtes, wie sie in dem als Anlage angeflgten Ubersichtsplan dargestellt ist. Die Abgrenzung
orientiert sich an dem historischen Verlauf der Stadtbefestigung unter Einbeziehung des
Bahnhofsbereichs im Sidwesten und der Emsinsel im Nordosten. Die Abgrenzung der
Erhaltungssatzung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fir
die Altstadt Telgte.

3 Stadtebauliche Gestalt

Die Altstadt Telgtes weist hohe historische, architektonische, gestalterische und asthetische
Qualitaten auf. Die mittelalterliche Stadtstruktur ist bis heute im Stadtgrundriss der Altstadt
erkennbar. Neben den historischen Stralenverlaufen pragt insbesondere die kleinteilige
Parzellen- und Bebauungsstruktur die besondere Eigenart der Altstadt. Ortsbildtypisch ist eine
Parzellenstruktur mit einer Breite von 10-15 m bei traufstandigen Bauten und 7-10 m bei
giebelstandigen Bauten. Die fir Telgte typischen Soden (Traufgange) gehdren ebenso in das
kleinteilige Stadtbild. In Verbindung mit der groRen Zahl an Baudenkmalern (ca. 70) in der
Altstadt ist diese Zeugnis der unterschiedlichen Epochen der Stadtgeschichte und damit auch
des Wandels der Sozial- und Wirtschaftsgeschichte Telgtes.

Der Verlauf der Stadtbefestigung, die die Stadt bis zum Ende des Siebenjahrigen Krieges an
drei Seiten (mit Ausnahme der Ems) einfasste, markiert dabei die Abgrenzung der historischen
Altstadt. Als mittelalterliche Griindung an einer Furt Gber die Ems ist der Ubergang von der
Stadt in den Landschaftsraum der Emsauen von besonderer Bedeutung fur die
Stadtgeschichte. Daher umfasst die Gebietsabgrenzung der Erhaltungssatzung neben der
Altstadt auch den Bereich der Emsinsel.

Innerhalb der Telgter Altstadt lassen sich die verschiedenen Entwicklungsphasen der Stadt
weiterhin ablesen. Im stidwestlichen Teil der Altstadt dominiert entlang der Grabenstral’e und
RitterstralRe bis heute eine Uberwiegend durch Wohngebaude gepragte Bebauung, die in ihrer
kleinteiligen Struktur an die frihen Phasen der Besiedlung erinnert. Der nordostliche Teil der
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Altstadt ist demgegenlber starker durch eine grunderzeitliche Bebauung mit Handel,
Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben gepragt. Das Umfeld von Marienkapelle, St.
Clemens-Kirche und Markt besitzt eine hohe Zahl von Denkmalern, die diesem Stadtraum eine
besondere stadtgeschichtliche und -gestalterische Qualitat verleihen.

Mit der Errichtung der Bahnstrecke Minster-Warendorf und dem Bahnhof in Telgte,
entwickelte sich die Bahnhofstral3e in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts als Verbindung
von Markt und Bahnhof zu einer weiteren wichtigen Achse innerhalb der Altstadt mit
entsprechend grolmafstablich gepragter Bebauung.

Der Erhalt dieses besonderen stadtebaulichen Ensembles, in dem die verschiedenen Zeit- und
Entwicklungsstufen der Stadtgeschichte in Bebauung, Parzellenstruktur und StralRenverlaufen
weiterhin ablesbar sind, ist Ziel der Erhaltungssatzung.

4 Regelungsinhalte der Erhaltungssatzung

Rechtsgrundlage flr den Erlass der Erhaltungssatzung ist § 172 des Baugesetzbuches
(BauGB). Ziel der Erhaltungssatzung fur die Altstadt Telgte ist es gemal § 172 (1) S. 1 Nr. 1
BauGB, die stadtebauliche Eigenart der Altstadt aufgrund ihrer oben beschriebenen
stadtrdumlichen Gestalt zu erhalten und erhaltenswerte stadtbildpragende Bereiche zu
schutzen.

Aufgrund dieser Satzung bediirfen gem. § 172 (1) S. 1 u. 2 BauGB der Riickbau, die Anderung,
die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der Genehmigung. Dies gilt nicht fiir innere Umbauten und Anderungen,
die das auflere Erscheinungsbild der jeweiligen baulichen Anlage nicht verandern. Die
erhaltungsrechtliche Genehmigung ist unabhangig von einer Genehmigungspflicht baulicher
Anlagen nach der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen erforderlich. Die Satzung
gilt unbeschadet der fiir die Telgter Altstadt bestehenden Bebauungsplane.

Durch die Erhaltungssatzung soll die Altstadt in ihrer stadtebaulichen Gestalt geschitzt
werden. Mit der Satzung werden sowohl Baudenkmaler im Sinne landesrechtlichen
Denkmalschutzes als auch nicht unter Denkmalschutz stehende, stadtebaulich pragende,
erhaltenswerte oder gesellschaftlich bzw. kulturell bedeutende Gebaude und Ensembles
geschutzt.

Die Erneuerung der Bausubstanz in der Telgter Altstadt soll somit unter Wahrung der
vorliegenden stadtebaulichen Eigenart unterstitzt und gleichzeitig stadtebaulich nachteilige
Vorhaben verhindert werden.

5 Auswirkungen der Erhaltungssatzung

Durch die Aufstellung der Erhaltungssatzung werden samtliche Bau- und Ruckbauvorhaben
innerhalb des Satzungsgebietes unter einen gesonderten Genehmigungsvorbehalt gestellt.
Bei der Antragstellung wird vorab geprift, ob sich das jeweilige Bauvorhaben in die Umgebung
der historischen Altstadt einflgt oder diese beeintrachtigt. Wenn bei der Realisierung des
Vorhabens die stadtebauliche Gestalt des Gebietes beeintrachtigt wirde, kann diese
Genehmigung versagt werden.

In kritischen Fallen soll im Rahmen einer Bau- und Gestaltungsberatung unter Einbeziehung
des Gestaltungsbeirats der Stadt Telgte nach einer entsprechenden Ldsungsmdglichkeit
gesucht werden.

Der Abbruch von Gebauden und die Anderung ihrer duReren Gestaltung bedirfen demnach

auch dann einer Genehmigung, wenn sie nach "normalem" Baurecht genehmigungsfrei waren,
z.B. ein neuer Fassadenanstrich oder die Neueindeckung eines Daches.
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