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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsbereich

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Umland des Rates der Stadt

Telgte hat am 07.04.2021 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-

bauungsplan  Kolpingsiedlung I” gem. § 13a BauGB zu andern, um

wohnbauliche Nachverdichtungen zu ermdglichen.

Das ca. 4,1 ha groRRe Plangebiet der 28. Anderung befindet sich nord-

Ostlich der Altstadt von Telgte. Es wird begrenzt durch

- Griunflachen, ein Wohnhaus sowie Hallen des ehemaligen Sage-
werks im Norden,

- Wohnbebauung im Osten und Siden sowie

- den Klatenbergweg im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes der 28. Anderung sind gem.

§ 9 Abs. 7 BauGB entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-

planes festgesetzt. Das Flurstick 461, Flur 4, Gemarkung Telgte-

Kirchspiel, welches nicht Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungs-

planes ,Kolpingsiedlung I ist, wird aus liegenschaftlichen Griinden in

das Plangebiet der 28. Anderung einbezogen.

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Anlass flr die Anderung des Bebauungsplanes sind Anfragen der Ei-
gentimer, auf den teils groflen Grundstliicken wohnbauliche Nachver-
dichtungsvorhaben in den bisher als Garten genutzten Bereichen zu
realisieren. Um dies zu ermdglichen, sollen die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Flachen erweitert werden.
Der Rat der Stadt Telgte hat sich im Jahr 2010 dazu erklart, dass nicht
die VergroRRerung der Siedlungsflache im Fokus der Stadtentwicklung
stehen soll, sondern die Erhéhung der Lebensqualitat, die generations-
gerechte Anpassung der Infrastruktur und die Bewahrung der Identitat.
Fir die Siedlungsentwicklung bedeutet dies, dass der Nutzung von In-
nenentwicklungspotenzialen der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Baulandflachen gegeben werden soll.

In den letzten Jahren sind aus dem Plangebiet der 28. Anderung ver-
mehrt Anfragen bezuglich einer ruckwartigen Grundsticksbebauung
eingegangen. Teilweise wurde bereits in zweiter Reihe gebaut. Im
Sommer 2020 wurden alle Eigentumer angeschrieben und hinsichtlich
mdglicher Nachverdichtungsabsichten befragt. Dabei zeigte sich, dass
einzelne Grundstuckseigentimer eine Nachverdichtung beabsichtigen
(Erweiterungen der bestehenden Gebaude und Neubau von zusatzli-
chen Gebauden im riickwartigen Teil der Grundstticke). Ziel dieser An-
derung ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Entwicklungs- und Nachverdichtungsvorhaben zu schaffen.
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1.3 Derzeitige Situation

Das ca. 4,1 ha groRe Plangebiet der 28. Anderung liegt im Nordosten
der Altstadt und ist derzeit maf3geblich durch ein- bis zweigeschossige
Einzel- und Doppelhauser mit meist grozligigen Gartenbereichen ge-
pragt. Das steile Satteldach mit niedriger Traufh6he und rote bzw. rot-
braune Klinkerfassaden bestimmen das homogene Siedlungsbild. Die
Einfamilienhduser im Plangebiet wurden gréfRtenteils als typische
minsterlander Wohnhauser mit einer 1,5-Geschossigkeit errichtet und
weisen teils nur geringe Grundflachen auf. Bei einigen Gebauden wur-
den die Dachgeschosse (mit teils grof3ziigigen Gauben) ausgebaut, so
dass man bei diesen Hausern von einer Zweigeschossigkeit ausgehen
kann.

Erschlossen wird das Plangebiet Gber die bestehenden Stralen Kla-
tenbergweg, Brefeldweg, Kolpingweg und Horstrupweg.

Das stadtebauliche Umfeld ist durch Wohnnutzungen gepragt. Nord-
lich bestehen Freiflachen, ein Wohnhaus sowie Hallen des ehemaligen
Sagewerks.

Sudwestlich in einer Entfernung von ca. 200-350 m (je nach Lage im
Plangebiet) verlauft die Ems, nérdlich in einer Entfernung von ca. 60-
300 m die Trasse der B 51.

1.4 Plananderungsverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fiir die Anwen-

dung des § 13a BauGB mit dem Ziel der Innenentwicklung vorliegen
und das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durch-
geflhrt werden kann:

- Mit der Plangebietsgrofie von ca. 4,1 ha und der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 wird die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB
genannte zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm
eingehalten.

- Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
wird durch die Bebauungsplananderung nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
befurchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Telgte daher

beschlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der

Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrens-

vorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleu-

nigten Verfahren durchzufuhren.
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Aufgrund der geringen Grole der zuldssigen Grundflache von weniger
als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf-
grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB wird ein Umwelt-
bericht im Sinne § 2 a BauGB nicht erforderlich.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Bundesraumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Mit dem neuen Bundesraumordnungsprogramm flir den Hochwasser-

schutz (BRPH)* werden die Malinahmen der Lander zum Hochwas-

serschutz landerlbergreifend erganzt und optimiert. Ziel ist es, das

Hochwasserrisiko starker zu beachten und so Risiken zu minimieren.

Als Rechtsverordnung des Bundes hat der BRPH Anwendungsvorrang

vor landesweiten und regionalen Regelungen. Daher werden die Ziele

und Grundsatze, die den Bebauungsplan betreffen, nachfolgend ge-

pruft.

Die Ziele des BRPH, dass

- bei raumbedeutsamen Planungen die Risiken von Hochwas-
sern nach MalRgabe der bei offentlichen Stellen verfugbaren
Daten zu prufen sind (Wahrscheinlichkeit eines Hochwasserer-
eignisses und raumliches und zeitliches Ausmal3, Wassertiefe,
FlieRgeschwindigkeit, Einbezug untersch. Schutzwurdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen) (Ziel 1.1.1) und
- die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwas-

serereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen
(...) bei raumbedeutsamen Planungen nach Malkgabe der bei
offentlichen Stellen verfliigbaren Daten vorausschauend zu pri-
fen sind (Ziel 1.2.2)

werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.

Ein Hochwasserrisiko oder eine Hochwassergefahr durch Gewasser

bestehen im Plangebiet nicht. Die Ems verlauft sudlich in ca.

250 bis 400 m Entfernung, Uberschwemmungsgebiete tangieren das

Plangebiet nicht.

Eine Uberprifung der Starkregengefahrenhinweise* zeigt, dass bei

einzelnen Teilflachen sowohl bei einem seltenen (100-jahrliches Ereig-

nis) als auch bei einem extremen Ereignis (hN = 90 mm/gm/h) Uber-

schwemmungen mit Héhen von 0,1 - 0,5 m entstehen kénnen.

Durch konkrete Festsetzungen werden im Bebauungsplan negative

Auswirkungen durch den Klimawandel (hier insbesondere Starkregen-

ereignisse) verringert:
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fahrenhinweise NRW. Online
unter: https://geoportal.de/map.
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ahrenhinweise-nrw

Auszug extremes Ereignis
(hellblau: Héhe 0,1-0,5 m):
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Die Festsetzung, dass Zuwegungen, Zufahrten sowie Stellplatze zu-
kinftig aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind (s. Pkt.
2.5), wirkt sich positiv auf den Wasserablauf aus, sodass negative Aus-
wirkungen beispielsweise durch Starkregenereignisse verringert wer-
den. Gleiches gilt fur die festgesetzte Flachdachbegrinung bei
untergeordneten Gebdudeteilen und Anbauten sowie Garagen und
Carports (s. Pkt. 2.5). Zudem wird ein Beitrag zur Dampfung von Ab-
flussspitzen bei Starkregenereignissen durch Regenwasserrickhalt
geleistet. Durch die Retentionswirkung wird die ortliche Kanalisation
durch verzogertes Einleiten des Niederschlags entlastet.

Zudem wird hinsichtlich moglicher Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen, dass in den
Bereichen, die von Starkregen negativ betroffen sein kdnnen, eine
hochwasserangepasste Bebauung empfohlen wird (z.B. durch ein er-
héhtes Erdgeschoss).

Des Weiteren wird im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans
die Entwasserungssituation im Plangebiet durch den technischen Ab-
wasserbetrieb (TEO) tberprift, um sicher zu stellen, dass eine Uber-
lastung der Mischwasserkanalisation vermieden wird
(s. Pkt. 5.1).

. Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster — Teilabschnitt
Mdinsterland stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich®
(ASB) dar.

Gem. des Ziels 1.1 des Regionalplans Minsterland hat die Innenent-
wicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung. Im Rahmen der vorlie-
genden Planung wird diesem Ziel Rechnung getragen, da innerhalb
einer bebauten Siedlung eine Nachverdichtung planungsrechtlich vor-
bereitet wird. Damit kann ein Eingriff in den Freiraum an anderer Stelle
vermieden werden.

. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auRerhalb eines rechtskraftigen Landschaftspla-
nes.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar.
Damit ist der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt, eine Anderung ist nicht erforderlich.

o Baumschutzsatzung
Es sind die Vorschriften der seit 01.06.2021 giiltigen Baumschutzsat-
zung der Stadt Telgte zu beachten.
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Gem. Satzung sind geschutzte Badume zu erhalten, zu pflegen und vor
Gefahrdung zu bewahren.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist zu prifen, ob bei Umsetzung der
Baumallnahmen gem. Satzung geschitzte Baume (auch baubedingt)
betroffen sind. In Abstimmung mit der Stadt Telgte sind ggfs. geeignete
Maflinahmen zu treffen

2 Anderungspunkte

2.1 Uberbaubare Flachen

Um die planungsrechtlichen Méglichkeiten fir eine vertragliche Nach-
verdichtung des Quartiers zu ermoéglichen, werden im Plangebiet der
28. Anderung die Uiberbaubaren Flachen dahingehend erweitert, dass
eine intensivere bauliche Nutzung der riickwartigen Grundstiicksberei-
che ermdglicht wird.

Da die sonstigen Festsetzungen weitestgehend unverandert ibernom-
men bzw. eingehalten werden (z.B. Grundflachenzahl) sind negative
stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Die bisherige Festsetzung, dass Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und
sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig sind, wird
im Rahmen der 28. Anderung unverandert Gbernommen.

2.2 Baukoérperhéhen und Geschossigkeit

Um flr die weitere Entwicklung ein homogenes Siedlungsbild sicher-
zustellen und eine Beeintrachtigung durch unverhaltnismaflig hohe
Gebaude zu vermeiden, werden flir die Bebauung im Plangebiet er-
ganzend zu der Festsetzung der Geschossigkeit (s. unten) je nach Be-
standsbebauung unterschiedliche Trauf- und Firsth6hen festgesetzt.
So wird sichergestellt, dass sich zukilnftige bauliche Entwicklungen
sensibel in das Umfeld einfugen.

Die Traufhéhen liegen im Bestand entlang des Brefeldwegs, Kolping-
wegs und Horstupwegs durchschnittlich bei 4 bis 4,5 m, die Firsthéhen
durchschnittlich bei ca. 9 bis 10 m bezogen auf das Niveau der angren-
zenden StralRenflachen.

Am Klatenbergweg bestehen héhere Traufhéhen von bis zu 7 m, da in
diesen Bereichen im rechtskraftigen Bebauungsplan eine zwingende
Zweigeschossigkeit festgesetzt ist. Die Firsthéhen liegen bei ca. 8 bis
10 m.

Die First- und Traufhdhen werden im Sinne der Eindeutigkeit in Meter
Uber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt: Die Traufhdhen liegen je
nach Lage im Plangebiet, welches von Suden nach Norden um ca. 3
m abfallt, bei 55,5 bis 58,0 m 4. NHN, die Firsthéhen bei 60,5 bis 63,0
m 0. NHN. Einzelne Bestandsgebaude, die Uber die festgesetzten
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Trauf- und/ oder Firsthdhen hinaus gehen (z.B. Klatenbergweg 18,
Brefeldweg 18 und 23), bilden fur die Entwicklung des gesamten Plan-
gebietes keinen Mal3stab und stellen Ausnahmen dar. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung dieses Bestandes wird die Festsetzung
getroffen, dass eine Uberschreitung der Trauf- und Firsthohe fiir die
Gebaude ausnahmsweise zugelassen werden kann, die zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan bereits vorhan-
den waren.

Zukunftig wird im Plangebiet auf Grund des ein- bis zweigeschossigen
Bestandes zukunftig einheitlich eine maximale Zweigeschossigkeit
festgesetzt.

2.3 Wohneinheiten

Die bisherige Festsetzung, dass je Wohngebaude (Einzelhaus und
Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zuldssig sind und die
Grundstlicksgroe bei zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus oder Dop-
pelhaushalfte mindestens 350 gm betragen muss, wird im Rahmen der
28. Anderung angepasst.

Zukunftig sind je Einzelhaus weiterhin maximal 2 Wohneinheiten zu-
Iassig. Je Doppelhaushalfte ist zuklnftig 1 Wohneinheit zulassig.

Die erganzende Festsetzung einer Mindestgrundstlicksgrofie (s. oben)
entfallt, da hierfur kein stadtebauliches Erfordernis besteht und diese
im Einzelfall einer baulichen Nachverdichtung der Baugrundstiicke ent-
gegensteht.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll eine Ubermalige Ver-
dichtung der einzelnen Grundstiicke sowie negative stadtebauliche
Auswirkungen durch einen sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen
privaten Stellplatzbedarf und ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ver-
mieden werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes eine Uber
das festgesetzte Mal} hinausgehende Anzahl der Wohneinheiten in ei-
nem Wohngebaude bestand.

2.4 Festsetzungen zur Griingestaltung

Garagen und Carports mit Flachdachern und flach geneigten Dachern
(bis max. 30°) sowie Flachdacher von untergeordneten Gebaudeteilen
und Anbauten an den stralRenabgewandten ruckwartigen Seiten sind
extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Substratschicht muss 10
cm betragen und ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermi-
schung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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Durch die Dachbegrinung werden negative Auswirkungen auf das
Kleinklima verringert und es kann ein Beitrag zur Dampfung von Ab-
flussspitzen bei Starkregenereignissen durch Regenwasserrickhalt
geleistet werden. Durch die Retentionswirkung der Dacher wird die 6rt-
liche Kanalisation durch verzdgertes Einleiten des Niederschlags ent-
lastet.

Aus vorgenannten Grinden wird zudem festgesetzt, dass Zuwegun-
gen, Zufahrten sowie Stellplatze aus wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster mit einer Fugenbreite von mind. 2 cm, Porenpflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen sind.
Des Weiteren wird festgesetzt, dass auf Stellplatzflachen anteilig je
4 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten ist. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit ei-
nem heimischen, standortgerechten Laubbaum zu ersetzen. Zu
verwenden sind mittel- bis hochstdmmige, bodenstandige Laubbaume
(StU mindestens 14 - 16 cm).

2.5 Bauliche Gestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW i.V.m
§ 9 Abs. 4 BauGB werden entsprechend des tatsachlichen Bestandes
teilweise erganzt bzw. geandert, an aktuelle Rahmenbedingungen an-
gepasst und im Sinne der besseren Lesbarkeit neu gegliedert. Damit
werden die grundsatzlichen Leitlinien fur eine dem ortlichen Charakter
entsprechende qualitatvolle Gestaltung gesichert.

Die bisherige Festsetzung, dass Gebaude als Ziegelrohbauten zu er-
richten sind, wird angepasst: AuRenwandflachen der Hauptgebdude
sind als rotes oder braunes Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert)
auszufiihren. Dies entspricht dem vorhandenen baulichen Bestand im
Plangebiet der 28. Anderung.

Doppelhauser sind einheitlich in Materialitat und Farbe zu errichten.
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 35° - 50° auszuflhren. Im rechtskraftigen Plan ist fur den
Groliteil des Plangebietes eine Neigung von 45-50° festgesetzt, in ei-
nigen Bereichen wurde auf die Festsetzung einer Dachneigung ver-
zichtet. Im Hinblick auf mégliche Nachverdichtungsvorhaben soll die
zulassige Dachneigung zukinftig etwas weiter gefasst sein. Stadte-
bauliche Griinde, die dem entgegenstanden, bestehen nicht. Das Sied-
lungsbild bleibt auch bei Dachern mit etwas geringerer Dachneigung
erhalten.

Doppelhauser sind mit gleicher Dachneigung zu errichten.

Fir untergeordnete Gebaudeteile und Anbauten an den strallenabge-
wandten rickwartigen Seiten sowie flir Garagen sind zuklinftig auch
Flachdacher zulassig. Diese sind zu begriinen (s. auch Pkt. 2.4). Dies
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gibt mehr Flexibilitdt im Hinblick auf mdgliche Entwicklungen an Be-
standsgebauden.

Die bisherige Festsetzung, dass nur dunkle Pfannendacher zulassig
sind, wird entsprechend des Bestandes dahingehend geandert, dass
zukUnftig Satteldacher mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen nicht
glanzenden Dachpfannen einzudecken sind. Auch dies entspricht dem
Bestand.

Zulassig sind auRerdem Dacheindeckungen zur Solarenergienutzung.
Diese sind bei Haupt- und Nebengebauden mit geneigten Dachern
dem Winkel des Dachs anzupassen. Bei Flachdachern sind auch ge-
neigte Anlagen zulassig.

Ausnahmen sind zulassig, wenn 6kologische Dacheindeckungen (z.B.
begriinte Dacher) nachgewiesen werden kénnen.

Zudem wird die bisherige Festsetzung, dass die FulBbodenoberkante
des Erdgeschosses nicht h6her angesetzt werden darf, als es die Ka-
nalisation erfordert, im Rahmen der Anderung ergéanzt: Die Festset-
zung gilt zukinftig nicht mehr in den Bereichen, die innerhalb der
Flachen liegen, die durch Uberschwemmungen durch Starkregener-
eignisse betroffen sein kdnnten. Damit ist in diesen Bereichen zuklnf-
tig eine hochwasserangepasste Bebauung mdglich, z.B. durch ein
gegenuber dem StralRenniveau erhdhtes Erdgeschoss.

Erganzend werden gestalterische Festsetzungen zu den Vorgarten
und Garten aufgenommen, um eine entsprechende Qualitat dieser Be-
reiche sicherzustellen. Die Vorgarten (Flache zwischen der erschlie-
Renden Verkehrsflache und stralRenseitiger Gebaudeflucht) und die
Garten sind — mit Ausnahme der Zuwegungen, Zufahrten zu Garagen/
Carports, Terrassen, Millstellplatze und der gem. Stellplatzsatzung
der Stadt Telgte nachzuweisenden Stellplatze — als Vegetationsfla-
chen (z.B. Rasen, Bodendecker, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) gemal § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW gartnerisch anzulegen,
vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzuldssig. Hiervon ausgenom-
men sind Standplatze fur Millbehalter (Mullstellplatze).

Um in den teils engen offentlichen Strallenraumen ein aufgelockertes
Bild der Vorgartenbereiche zu sichern, sind Grundstiickseinfriedungen
in Form von geschnittenen Hecken im Vorgarten mit einer max. Hohe
von 1,00 m (auch in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun) zu-
lassig. Unverandert Gbernommen wird, dass im Vorgarten zur Stral’e
und zu den Nachbargrundstiicken keine festen Einfriedungen errichtet
werden durfen.

Mullstellplatze im Vorgarten sind entsprechend der Fassadengestal-
tung einzuhausen oder durch Straucher, Hecken oder sonstige Be-
pflanzung (z.B. Rankkonstruktionen) mit einer max. Héhe von 1,20 m
einzufassen.
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Die bisherigen Gestaltungsfestsetzungen, dass

- zur Auflockerung des Gesamtbildes helle Putzflachen bis zu
40 % der AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks gestattet
sind,

- diein der Planzeichnung eingetragenen Firstlinien zwingend sind,

- fOr Garagen Flachdacher zulassig sind und Ausnahmen von der
Dacheindeckung durch Dachpfannen zugelassen werden kénnen,

- Drempel bis zu einer H6he von 0,5 m, gemessen von der Ful3bo-
denoberkante des Erdgeschossdecke bis zum Anschnitt der Au-
Renmauer mit der Sparrenoberkante, nur bei Wohngebauden mit
einem Vollgeschoss gestattet sowie einem Vollgeschoss mit zwei-
tem Vollgeschoss im ausgebauten Dachgeschoss sind,

- zusammengebaute Garagen profilgleich zu errichten sind und Kel-
lergaragen ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

werden im Rahmen der 28. Anderung unveréandert ibernommen.

2.6 Weitere Anderungen

Die bisherige Geschossflachenzahl von 0,5 bzw. 0,7 (je nach Lage im
Plangebiet) wird im Rahmen der 28. Anderung nicht Gibernommen, da
hierfur kein stadtebauliches Erfordernis besteht. Durch die Kombina-
tion der festgesetzten GRZ und der maximalen Geschossigkeit ist das
Erreichen bzw. das Uberschreiten des zuldssigen Orientierungswertes
fur Obergrenzen gemaf BauNVO nicht moglich. Negative Auswirkun-
gen auf das stadtebauliche Umfeld sind nicht zu erwarten. Zumal durch
die Festsetzung der Trauf- und Firsth6hen das bestehende Siedlungs-
bild langfristig gesichert wird.

Alle sonstigen Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Plan werden im
Rahmen dieser Anderung tibernommen: Als Art der baulichen Nutzung
ist weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine offene Bauweise festgesetzt.

3 ErschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt — wie bisher — ber den Kla-
tenbergweg, den Brefeldweg, den Horstrupweg und den Kolpingweg.
Die notwendigen Stellplatze gem. BauO NRW sind auf den privaten
Grundstucksflachen im Rahmen der Genehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung* wurden die bestehenden so-
wie die planbedingt zu erwartenden Verkehrsbelastungen an den um-
liegenden Knotenpunkten untersucht und beurteilt.

Um die zusatzlichen Belastungen auf das umliegende Strallennetz be-
werten zu kdnnen, wurden Verkehrszahlungen an finf Knotenpunkten
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durchgefihrt. Auf Basis dieser Zahldaten wurde das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen flr das Prognosejahr 2035 mit und ohne Vorhaben
ermittelt und die vorhandenen Stralenquerschnitte bezlglich des zu-
satzlichen Verkehres auf ihre Einsatzkriterien hin Gberpruft.

Fir die Verkehrserzeugung des Gebiets wurde aufgrund der verfligba-
ren Flache von maximal 60 Wohneinheiten ausgegangen.

Im Bestand zeigt sich, dass Knotenpunkt 1 (Brefeldweg / L 811 West-
bevener StralRe) eine deutlich héhere Verkehrsstarke in der Abend-
spitze (828 Kfz/h) als in der Morgenspitze (423 Kfz/h) aufweist.
Knotenpunkt 2 (B 51 / Klatenbergweg) ist am starksten belastet (914
Kfz/h Morgenspitze, 988 Kfz/h Abendspitze). Die Knotenpunkte 3 (Bre-
feldweg/ L 585 Ostbevener Stralde), 4 (Flrstendiek/ L 585 Ostbevener
Stralde Nord Anbindung) und 5 (Furstendiek/ L 585 Ostbevener Stralde
Sid Anbindung) sind mit ca. 400 Kfz/h geringer belastet. Die durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) der Stralkenquer-
schnitte zeigen, dass die Nebenrichtungen aller untersuchten
Knotenpunkte sehr geringe Verkehrsstarken im Vergleich zu den
Hauptrichtungen aufweisen.

Im Rahmen der Prognose-0 2035 (ohne Nachverdichtung) steigt die
Verkehrsbelastung aufgrund einer voraussichtlichen Stagnation der
Bevdlkerungszahlen in Telgte und eines steigenden Transportaufkom-
mens von 10% nur gering an. Es sind kaum Unterschiede zur Be-
standssituation zu erwarten.

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen insgesamt durch-
schnittlich rund 290 Kfz-Fahrten pro Tag (145 Kfz/ 24h Quellverkehr,
145 Kfz/ 24h Zielverkehr). Davon finden 22 Kfz-Fahrten wahrend der
Morgenspitzenstunde und 27 Kfz-Fahrten wahrend der Abendspitzen-
stunde statt.

Aufgrund der entstehenden Neuverkehre durch die geplante Nachver-
dichtung erhoht sich der DTV auf dem Brefeldweg. Der Neuverkehr
verteilt sich grétenteils auf die Knotenpunkte 1, 2 und 3. Ansonsten
bleibt der DTV an den verbleibenden StralRenabschnitten nahezu
gleich.

Die zuklnftigen Verkehrsstarken auf dem Brefeldweg liegen im Prog-
nose-1-Fall (2035 inkl. Nachverdichtung) in der Abendsitze bei ca. 118
Kfz/h und damit deutlich unter den fur Wohn- und Sammelstral3en cha-
rakteristischen 400 bis 800 Kfz/h gemall RASt 06. Die verfugbaren
Strallenraumquerschnitte weisen folglich fir die entstehenden Neuver-
kehre deutliche Kapazitatsreserven auf.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen
das Vorhaben.
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4 Natur und Landschaft / Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Die vorliegende Anderung wird auf der Grundlage des § 13a BauGB
und den danach geltenden Verfahrensvorschriften im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt.

Aufgrund der geringen GroRe der zuldssigen Grundflache von weniger
als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des §
13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung entbehrlich.

4.2 Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Emsaue, Kreise Warendorf und Gu-
tersloh® (DE-4013-301) liegt in einer Entfernung von ca. 160 m west-
lich/stidwestlich des Plangebietes.

Hierdurch wird der It. Verwaltungsvorschrift angegebene Abstand von
300 m, bei dem i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen eines Na-
tura 2000-Gebietes zu erwarten sind, unterschritten. Aufgrund der Tat-
sache, dass das Plangebiet im innerdrtlichen Siedlungsbereich liegt
und die Flachen derzeit bereits fur Wohnzwecke genutzt werden, ist
eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Schutzziele des
FFH-Gebietes offenkundig auszuschlieRRen.

Mit einer Nachverdichtung auf bereits bebauten Grundstlcken ist kein
Flachenentzug des FFH-Gebietes verbunden. Veranderungen der Ha-
bitatstruktur — einschlie8lich abiotischer Standortfaktoren — sind nicht
ersichtlich. Barriere- und Fallenwirkungen sowie Individuenverluste
kénnen ausgeschlossen werden. Nichtstoffliche Einwirkungen (Schall,
Bewegung) sind durch die geplante Nachverdichtung prinzipiell zu er-
warten. In vorliegenden Fall werden die bestehenden Vorbelastungen
jedoch nicht wesentlich verandert. Das Plangebiet wird durch die be-
stehende Bebauung vom FFH-Gebiet abgeschirmt. Stoffliche Einwir-
kungen, Strahlung und eine gezielte Beeinflussung von Arten sind
nicht zu erwarten.

4.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prufung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutzfach-
lichen Belange nach Aktenlage erstellt (Stufe 1). Zudem erfolgte im Mai
2022 zur Potenzial-Abschatzung eine Bestandserfassung. Im
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Folgenden wird geprift, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten
im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen
dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG potenziell
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungstiefe moglich werden MalRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

o Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Telgte im Kreis Warendorf
und umfasst ein bestehendes Wohnquartier mit einer Flache von ca.
4,1 ha. Das Plangebiet wird in nérdlicher Richtung von Grunstrukturen
und einem ehemaligen gewerblichen Betrieb (Sagewerk) begrenzt.
Westlich verlauft der Klatenbergweg. In stdlicher, éstlicher und westli-
cher Richtung schliefl3t weitere Wohnbebauung an den Geltungsbe-
reich des Plangebietes an. Die bestehenden Grinstrukturen im
Plangebiet werden aus den vorhandenen Privatgarten gebildet und
umfassen vorwiegend groRe Rasenflachen (Vielschnittrasen) sowie
Zierstraucher und Gehdlze. Offenkundige Baumhodhlen wurden in den
Geholzen im Rahmen der Ortsbegehung (Mai 2022) nicht festgestellt,
wobei die einzelnen Garten nicht vollends zuganglich waren. Aufgrund
der bestehenden wohnbaulichen Nutzung und der geringen Struktur-
vielfalt durch die groRen Rasenflachen wird insgesamt von einer unter-
geordneten Lebensraumfunktion ausgegangen. Die zu erwartenden
Tier- und Pflanzenarten entsprechen voraussichtlich einem Siedlungs-
spektrum, d.h. sie sind relativ stérungsunempfindlich und an mensch-
liche Nutzungen angepasst.

o Wirkfaktoren

Im Rahmen der 28. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur wohnbauliche Nach-
verdichtungen geschaffen werden.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ist eine Uber-
planung von Gartenflachen verbunden. Abrissarbeiten sind mit Umset-
zung des Planvorhabens voraussichtlich nicht zu prognostizieren.

. Potenzielles Artinventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Bereich des Plangebietes bzw. im
auswirkungsrelevanten Umfeld (Messtischblatt 4012, Quadrant 2) un-
ter Berucksichtigung der relevanten Lebensraumtypen (Garten, Ge-
baude) 26 planungsrelevante Arten vorkommen (s. Tab. 1); dazu
gehoéren 3 Fledermaus-, 20 Vogel- und 2 Amphibienarten sowie ein
Reptil.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4012, Stand: Mai
2022. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis ab 2000
vorhanden. Erhaltungszustande: G = ginstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na =
Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestétte, Ru = Ruhestatte, () = po-
tenzielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potenzial-Analyse: Fachgutachterliche
Einschatzung der tatsachlichen Nutzung des Plangebietes unter Beriicksichtigung des
faktischen Ist-Zustandes.

Art Status Erhaltungszustand Potenzial- Gaert Gebaeu
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse

Saugetiere

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus N U+ - Na (Ru)
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G (Na) FoRu
Plecotus auritus Braunes Langohr G Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B u Na

Accipiter nisus Sperber B G Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B U (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthanfling B U (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B u Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B u FoRu

Oriolus oriolus Pirol B S - (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B u Na, FoRu Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S - (FoRu)

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B u - FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B S Na, FoRu FoRu!, Na

Strix aluco Waldkauz B G - Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U Na, FoRu Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G - Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch u (FoRu)

Triturus cristatus Kammmolch N G - (Ru)

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse N G - (FoRu) (FoRu)

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen ge-
mafR Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS) fur
das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld (< 300 m) nicht
VOr.

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fur das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen bestehen auch keine Anhaltspunkte flr entsprechende
Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf nahrstoffarme
Standorte beschrankte Arten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
kann daher ausgeschlossen werden.

Nachfolgend wird eine artenschutzfachliche Betroffenheit i. S. d.
§ 44 (1) BNatSchG geprift. Planungsrelevante Arten, die im Vorhinein
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil
die spezifischen Lebensraumanspriche im Plangebiet bzw. im




auswirkungsrelevanten Umfeld nicht erflllt werden, unterliegen dabei
keiner ndheren Betrachtung.

. Auswirkungsprognose

Unter Berucksichtigung der im Plangebiet erfassten Habitatstrukturen
und -ausstattungen, welche als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte bzw. essenzielle Nahrungshabitate geeignet waren, kann das
potenziell vorkommende Artinventar eingeschrankt werden. Die spezi-
fischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten werden nicht er-
fullt (vgl. Tab. 1). Daruber hinaus sind bei potenziellen Vorkommen
planungsrelevanter Arten unter Berlcksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben nicht zwingend artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten,
sofern beispielsweise die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist.

Aufgrund der vorhandenen Gebaude, sowie der Rasenflachen und Ge-
holzstrukturen kdnnen Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Es bestehen jedoch anthropo-
gen bedingte Stérfaktoren im Rahmen der Nutzungen.

Fledermausarten:

Die gemaly Messtischblatt aufgefuhrten Fledermausarten sind inner-
halb des Plangebietes nicht anzunehmen, da es sich um Waldfleder-
mausarten handelt.

Gleichwohl kann ein Vorkommen gebdudebewohnender (nicht im
Messtischblatt aufgeflhrter) Fledermausarten aufgrund der vorhande-
nen Gebaudestrukturen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden (Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus). Eine erhebliche
Betroffenheit der Arten ist jedoch auszuschlief3en, da mit Umsetzung
des Planvorhabens keine Abbrucharbeiten der Bestandsgebaude zu
erwarten sind. Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten im
Plangebiet wird ein Hinweis zur Verwendung von insekten- und fleder-
mausfreundlichen Leuchtmitteln in den Bebauungsplan aufgenommen
(s. Mallinahmen).

Mit Umsetzung des Planvorhabens werden keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestadnde gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber Fleder-
mausarten vorbereitet.

Vogelarten:

In Bezug auf die gemafl Messtischblattabfrage potenziell vorkommen-
den planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Bereich des
Plangebietes aufgrund der Habitatstrukturen und Stérungen durch die
jeweiligen Gartennutzungen potenzielle Vorkommen planungsrelevan-
ter Vogelarten begrenzt werden koénnen. In dieser Hinsicht kann das
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Plangebiet fir Vogelarten einen Lebensraum darstellen, die an
menschliche Siedlungen gewdhnt sind.

Fir den Feldsperling und den Star kdnnen Gebaudenischen und Spal-
ten potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten darstellen. Die Gar-
tenstrukturen  kdénnen daruber hinaus eine Funktion als
Teilnahrungshabitat ibernehmen. Eine essenzielle Funktion ist jedoch
aufgrund der GroRe der Gartenflachen und den anthropogen beding-
ten Storfaktoren mit hinreichender Sicherheit auszuschlielen. Poten-
zielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden mit Umsetzung des
Planvorhabens nicht zerstort (keine Abbrucharbeiten).

Darlber hinaus kann das Plangebiet einen Lebensraum fir den Girlitz
darstellen. Die warmeliebende Art siedelt sich zunehmend in stadti-
schen Bereichen mit ganzjahrig milden Witterungsverhaltnissen an
und sucht fir die Nahrungsaufnahme Grinflachen auf. Eine essenzi-
elle Funktion als Nahrungshabitat kann jedoch aufgrund der GréR3e des
Plangebietes, der anthropogenen Vorbelastung sowie hdherwertigen
Ausweichmaglichkeiten im Umfeld mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung werden keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegenlber pla-
nungsrelevanten Vogelarten vorbereitet.

Das Plangebiet kann im Sinne einer Worst-Case-Annahme einen Le-
bensraum flr ,europaische Vogelarten® darstellen. Im Rahmen der
Ortsbegehung wurden die europaischen Vogelarten Elster, Amsel und
Kohlmeise im Plangebiet und im auswirkungsrelevanten Umfeld er-
fasst.

Im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine
Bauzeitenregelung die Entfernung der Gehdlze betreffend
(s. Mallnahmen) einzuhalten.

Amphibien und Reptilien:

Eine Lebensraumfunktion fir die im Messtischblatt genannten Arten
(Laubfrosch, Kammmolch, Zauneidechse) ist nicht anzunehmen. Es
liegen keine geeigneten Biotopstrukturen (Gewasser, Trockenmauern,
Bahndamme etc.) vor.

o MaBRnahme

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden Gehdlzfallungen nicht wah-
rend der Brut- und Aufzuchtzeit also nicht zwischen dem 01.03. - 30.09.
eines jeden Jahres durchzufuhren. Ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan enthalten. Die genannte Vorgabe ist jedoch bereits
zum jetzigen Zeitpunkt zu beachten.
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Soll eine Beseitigung von Geholzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09.
fallen, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Warendorf mitzuteilen.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fur die AuRenbe-
leuchtung (Objekt- und Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fleder-
mausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitadt des
Spektralbereiches ber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von
0,02 % =zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insek-
tenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber,
Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist
moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelraume sind zu erhalten. Dazu
sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und geschlossene
Lampenkorper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten
strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu ver-
meiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Ein GroRteil des Plangebietes (ndrdlich des Kolpingweges) liegt in
Zone lll des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Telgte®.

Bei samtlichen MaRnahmen, die realisiert werden sollen, ist die Was-
serschutzverordnung ,Telgte* vom 27.12.1999 sowie alle nachfolgen-
den Verordnungen zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

4.5 Forstwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betrof-
fen.

4.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich an einem bereits erschlossenen Wohn-

gebiet. Die planerische Nachverdichtung von Flachen im bestehenden

Siedlungsgebiet ist auch vor dem  Hintergrund des

§ 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel und damit auch des Klimaschut-

zes sinnvoll, um als MaRnahme der Innenentwicklung eine Flachenin-

anspruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden.

Durch die wohnbauliche Nachverdichtung kénnen Synergieeffekte der

ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung genutzt werden.

Des Weiteren werden zuklnftige Gebaude nach den aktuellen Vor-

schriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch
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werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Be-
triebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit der Anderung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig ne-
gativ betroffen.

5 Sonstige Belange
Sonstige Belange, die bei der Bebauungsplananderung zu beachten
waren, sind — wie im Folgenden erlautert — nicht betroffen.

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im Plangebiet der 28. Anderung — wie bis-
her — durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestellit.

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch Erweiterung der
bestehenden Leitungsnetze sichergestellt.

Das Plangebiet ist im Mischsystem erschlossen.

Eine hydraulische Berechnung hat ergeben, dass der Kolpingweg und
der Klatenbergweg hydraulisch berlastet sind.

Im Kolpingweg wird aktuell der Mischwasserkanal baulich aufgeweitet,
weshalb es bei der geplanten Nachverdichtung zu keinem Uberstauer-
eignis kommen sollte. Eine Aufweitung des weiteren Mischwasser-
querschnitte ist aktuell jedoch nicht geplant.

Da Regelungsbedarf hinsichtlich der Entwasserungssituation besteht,
wird derzeit eine Neuplanung in diesem Bereich angestrebt.

5.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzei-
tigen und friheren Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.
Kampfmittelvorkommen sind ebenfalls nicht zur erwarten. Im Falle ei-
nes entsprechenden Verdachtes sind jedoch die zustandigen Stellen
unmittelbar zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist im Be-
bauungsplan enthalten.

5.3 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind nicht direkt betroffen. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Larmimmissionen
aus dem Strallenverkehr auf der nordlich verlaufenden B 51 unterliegt.

5.4 Denkmalschutz

Baudenkmaler oder sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutz-
gesetztes (DSchG NW) befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht.
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Bei Bodeneingriffen im Plangebiet konnen jedoch paldontologische
Bodendenkmaler angetroffen werden. Erste Erdbewegungen sind da-
her rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie flr West-
falen, Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Mduinster
schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Stadt Telgte als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler unverziglich zu melden. Ihre
Lage darf im Gelande nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG).
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Be-
treten der betroffenen Grundstiucke zu gestatten, um ggf. archdologi-
sche und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu
kdénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

6 Flachenbilanz
Gesamtflache 41ha - 100,0%
davon:
— Allgemeines Wohngebiet 3,7 ha 90,3 %
— StralRenverkehrsflache 0,4 ha 9,7 %

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, im Dezember 2022

WOLTERS PARTNER Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Artenschutzprotokolle
A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

| Aligemeine Angaben

PlanNorhaben (Bezeichnung): BP »Kolpingsiediung I - 28. Anderung

) Stadt Telgte

) MAI 2022

Plan-/Vorhabentrager (Name Antragstellung (Datum

Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am XX
die 28. Anderung des Bebauungsplanes ,Kolpingsiedlung I“ gem. § 13a BauGB beschlossen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung der bestehenden Privatgrundstiicke zu schaffen.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung ["ja [ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstofRen (ggf. trotz VermeidungsmafRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [Tja [= nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepruft wurden:

i : Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol? gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens stétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden offentlichen ml [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ja nein

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- : [ nek
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten giinstig bleiben? [ nein

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des lberwiegenden offentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten- schutzinteresse im
Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungiinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die Wiederherstellung eines
ginstigen des nicht i t wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung
bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,ja*“:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des liberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unstiger Erhal istand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unglnstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fiir-Art-Protokoll*)
Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)
Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:
Européische Vogelarten
Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art
[ FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland
W curopiische Vogelart 4012/2
Nordrhein-Westfalen
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
: : : : (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
D atiantische Region . D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))
glinstig Oa gunstig / hervorragend
O geb ungiinstig / unzureichend OB giinstig / gut
rot unginstig / schlecht e ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1: Emmittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 11.2 beschriebenen MaRnahmen)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Gehdlzstrukturen einen Brutplatz fur
europdische Vogelarten darstellen. Da im unmittelbaren Umfeld jedoch gleich- oder
héherwertige Biotopstrukturen vorhanden sind, werden keine essenziellen
Habitatstrukturen beansprucht.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Gehdlzféllungen sind wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem 01.03. —
30.09. eines jeden Jahres verboten.

Arbeitsschritt II.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter |.2 beschriebenen MaRnahmen)

Unter Beriicksichtigung der unter 11.2 genannten MaBnahme verbleibt keine
populationsschadigende Beeintrachtigung. Die ékologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang bleibt gewahrt und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbote
gem. § 44 (1) BNatSchG vorbereitet.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet? [OJja M nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-  [Jja [l nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern konnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Oja M nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja M nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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