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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaf
GH max: Maximale Gebaudehohe in Meter tiber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 1
FH max: Maximale Firsthohe in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 1
TH max: Maximale Traufhdhe in Meter Giber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

smemsmme—s==e  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— - e e e Flyrgrenze

Flur 4 Flurnummer
———e——— Flurstiicksgrenze
636 Flursticksnummer
E:I Gebaude mit Hausnummer
E:; 1—1 Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen
e StralBen- und Gelandehdhen in Meter 4. NHN

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Haupffirstrichtung)

—=———— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

35-50° Dachneigung

FD/SD Flachdach / Satteldach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem.§ 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First-, Trauf- und Geb&udehthen sind in Meter tber NHN (Normalhéhennull)
festgesetzt.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Auenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

Eine Uberschreitung der festgesetzten First- und/ oder Traufhdhen kann ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes eine lber das
festgesetzte Maf} hinausgehende First- und/ oder Traufhthe bestand.

1.1

1.2

2 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

21

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal 1
Wohneinheit zulassig.
3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten je Wohngebé&ude kann

ausnahmsweise zugelassen werden, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes eine Uber das festgesetzte Maflt hinausgehende Anzahl der Wohneinheiten in einem
Wohngebaude bestand.

4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Garagen und Carports mit Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis max. 30°) sowie
Flachdacher von untergeordneten Gebaudeteilen und Anbauten an den straRenabgewandten
rickwartigen Seiten sind extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Substratschicht muss 10 ¢cm
betragen und ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzuséen oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Zuwegungen, Zufahrten sowie Stellplatze sind aus wasserdurchléssigen Materialien (Pflaster mit einer
Fugenbreite von mind. 2 cm, Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.)
anzulegen.

4.1

4.2

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Auf Stellplatzflachen ist je 4 angefangene Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit einem heimischen,
standortgerechten Laubbaum zu ersetzen. Zu verwenden sind mittel- bis hochstdammige,
bodenstandige Laubbdume (StU mindestens 14 - 16 cm).

5.1

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 89 BauO NRW

1 AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes oder braunes Sicht-/ Verblendmauerwerk
(unglasiert) auszufiihren.
Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind helle Putzflachen bis zu 40 % der Auenflachen des
aufgehenden Mauerwerks gestattet.
Doppelhauser sind einheitlich in Materialitat und Farbe zu errichten.

2 DACHFORM
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°-50°
auszufiihren. Die eingetragenen Firstlinien sind zwingend.
Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung zu errichten.
Fur untergeordnete Gebaudeteile und Anbauten an den stralenabgewandten riickwértigen Seiten
sowie flr Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

3 DACHEINDECKUNG
Die Satteldécher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen nicht gldnzenden Dachpfannen
(Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken, fur Garagen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.
Flachdacher sind zu begriinen.
Zulassig sind auRerdem Dacheindeckungen zur Solarenergienutzung. Diese sind bei Haupt- und
Nebengebauden mit geneigten Dachern dem Winkel des Dachs anzupassen. Bei Flachdéchern sind
auch geneigte Anlagen zulassig.
Ausnahmen sind zulassig, wenn dkologische Dacheindeckungen (z.B. begriinte D4cher)
nachgewiesen werden kdnnen.

4 DREMPEL
Drempel bis zu einer Hohe von 0,5 m, gemessen von der Fulbodenoberkante des Erdgeschossdecke
bis zum Anschnitt der AuRenmauer mit der Sparrenoberkante, sind nur bei Wohngeb&uden mit einem
Vollgeschoss gestattet sowie einem Vollgeschoss mit zweitem Vollgeschoss im ausgebauten
Dachgeschoss.

5 SOCKEL
Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hdher angesetzt werden, als es die
Kanalisation erfordert. Diese Festsetzung gilt nicht in den Bereichen, die innerhalb der Flachen liegen,
die durch Uberschemmungenn durch Starkregenereignisse betroffen sein kdnnten (s. auch Hinweis
Nr. 5).

6 GARAGEN
Zusammengebaute Garagen sind profilgleich zu errichten.
Kellergaragen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

7 VORGARTEN / GARTEN / EINFRIEDUNGEN
Die Vorgarten (Flache zwischen der erschlieRenden Verkehrsflache und stralenseitiger
Gebaudeflucht) und Garten sind — mit Ausnahme der Zuwegungen, Zufahrten zu Garagen / Carports,
Terrassen, Miillstellplatze und der gem. Stellplatzsatzung der Stadt Telgte nachzuweisenden
Stellplatze — als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Bodendecker, Gréser, Stauden, Kletterpflanzen,
Gehdlze) gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW gartnerisch anzulegen, vollstédndig zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.
Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Standplatze far
Mullbehalter (Mullstellplatze).
Grundstiickseinfriedungen in Form von geschnittenen Hecken sind im Vorgarten mit einer max. Héhe
von 1,00 m (auch in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun) zuléssig.
Im Vorgarten diirfen zur StraBe und zu den Nachbargrundstiicken keine festen Einfriedungen errichtet
werden.

8 MULLSTELLPLATZE
Millstellplatze im Vorgarten sind entsprechend der Fassadengestaltung einzuhausen oder durch
Straucher, Hecken oder sonstige Bepflanzung (z.B. Rankkonstruktionen) mit einer max. Héhe von
1,20 m einzufassen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen im Plangebiet kénnen paldontologische Bodendenkméler angetroffen werden.
Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie flr
Westfalen, Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder der Stadt Telgte als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Ihre Lage darf im Gelande nicht verandert werden (§§ 16
und 17 DSchG).
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafurr bendétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Gemal § 39 (5) BNatSchG durfen Gehodlzrodungen nur auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres, durchgefiihrt
werden. Soll eine Beseitigung von Geholzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld eine
Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Warendorf mitzuteilen.
Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die Au3enbeleuchtung (Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat
des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete
marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten
insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiR, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur von 3000
Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu
erhalten. Dazu sind die Lampen moglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkorper zu
verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende
Geholzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

3 KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ¢rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei
unverziglich zu verstandigen.

4 WASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt in Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Telgte®. Es sind die
Bestimmungen der Wasserschutzverordnung ,Telgte* vom 27.12.1999, sowie alle nachfolgenden
Verordnungen zu beachten.

5 BAUMSCHUTZSATZUNG
Es sind die Vorschriften der Baumschutzsatzung der Stadt Telgte zu beachten.
Gem. Satzung ist es verboten, geschitzte Baume zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschédigen oder in
ihrer typischen Erscheinungsform wesentlich zu veréandern. Sie sind zu erhalten, zu pflegen und
schadigende Einwirkungen auf die geschiitzten Objekte zu unterlassen. Wird fur die Beseitigung eines
geschiitzten Baumes eine Ausnahme (§ 5 der Satzung) erteilt, ist der Antragsteller zur
Ersatzpflanzung verpflichtet.Im Rahmen der Baugenehmigung ist zu prifen, ob bei Umsetzung der
BaumaBnahmen gem. Satzung geschitzte Baume (auch baubedingt) betroffen sind. In Abstimmung
mit der Stadt Telgte sind ggfs. geeignete Malnahmen zu treffen

5 STARKREGENGEFAHR
In einigen Bereichen des Plangebietes kann es bei seltenen (100-jahrliches Ereignis) und extremen
Starkregenereignissen (hN = 90 mm/qm/h) zu Uberschwemmungen kommen (vgl.
https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw). Es wird in diesen
Bereichen eine hochwasserangepasste Bebauung empfohlen (z.B. erhéhtes Erdgeschoss).

6 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Rathaus
der Stadt Telgte, Balfeld 4-6, Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt innerhalb der Dienstzeiten
eingesehen werden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: __ . __
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den .

Des S JMJ/JT Plenin, g B sl bmlasak
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Der Rat%er Stadt hat am £)". 03. & 22 gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Bgbauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 27. 0 9. 2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

14gle , den 1J.0. 2022

gm Piepe - G Lhecy 3%
Urgermeister Schriftfuhrer

‘),%dfiwgwwa Jir Aboin freiin imok ik

Der Rat'der Stadt hat am 23. 06. 2022 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

72/&/(_ ,den29. 0$. 2027

g Pieper Jor Bregga

Blrgemmeister Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vomA2 . £& .22 bis A3. 44. 1022 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte amZ 7~ ©J. 20Z¢

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgeflhrt.

ng/e ,denA) . A 2072

Burgermeister

Der Rat der Stadt hat amQj. a5. 3025 gem. § 10 des Baugesetzbuches,diesen Bebauungsplan als

Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgef
Tes ,den 43.03. 2073

BlUrgermelster

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am C_’é Y. 2023

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Tz ,den A7 0« 2O
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