Legende Textliche Festsetzungen Hinweise

i i B kmal
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung odendenkmaler

1.1 Im GE 1 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI nach Abstandserla3 NW 1998 oder im Bei Bodeneingriffen konnerj Bodendenkmaler (kglturgesch_lchthche Bo_denfunde d.h. Mauerwerk,
1. Artund MaR der baulichen Nutzung Storungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen unzulssig Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
. (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. mit § 8 Abs. 2 BauNvO ) : entdeckt we(den. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
. . s . Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie, Landesmuseum und Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Munster unverziiglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSchG NRW). Die
Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach einer mindlichen und eine Woche nach einer schriftlichen
Anzeige unverandert zu erhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fiir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen. Dem Amt oder
seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf.

Gewerbegebiet 1.2 Im GE 2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VII nach Abstandserla NW 1998 oder im
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVvVO ) Storungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 8 Abs. 2 BauNVvO )
maximal zulassige Grundflachenzahl

(89 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNvO ) 1.3 Ausnahmeregelungen gemaf § 31 Abs.1 BBUG.B . . - - archéaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten
Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache GE sind Betriebe und Anlagen zulassig, sofern sie nicht Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten
GH max. maximal zulassige Gebaudehdhe den ausgeschlossenen Abstanc 1 des Abstandserlasses NW 1998 zuzuordnen sind. GemaR § 31 Abs. 1 )
12,00m Bezugspunkt ist die mittlere Hoéhe der erschliessenden &ffentlichen BauGB sind ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der nachstniedrigeren Abstandsklasse zuléssig, sofern die von Kampfmittelbelastungen
Verkehrsflache ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Betrieben und 9
> (89 Abs. 3BauGB) Anlagen tblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Giberschreiten.

Wasser DN 100 pvc
c” s &

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind Kampfmittelbelastungen vorhanden. Die
entsprechenden SicherungsmafBnahmen sind in Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg zu
treffen.

Gas DN'100 Py
1.4 Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache GE sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden

2uléssige Dachneigung fr Hauptgebéude (8 9 Abs. 4 BauGB) innenstadttypischen Sortimenten unzulassig: Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewshnliche Verfarbungen auf oder
Grenze unterschiediicher Nutzungen g;?urﬁikﬁgTe%evr\\lma:rce};e und sonstige Textilien werden verdéachtige Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

® ® - Spielwaren und Sportartikel Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel

Telekom

- Musikalien, Schallplatten

- Glaswaren, Porzellan, Geschenkartikel Fur den rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie eine eventuelle Koordinierung mit

Bgvgefgenfa BBZUéVEiSéB- ZU?;%Q Swgoeebawe'a”ge” Uber 50 m giﬁ:gﬁi$;:§f§;3t§uiigfeher und Car Hifi dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
( S. r. auGB, § aul ) - Drogerie- und Arzneimiteel und Ablauf von ErschlieBungsmaRnahmen der Deutschen Telekom AG so friih wie méglich,
E Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 23 Abs. 3 BauNvO ) - Nahrungs- und GenuBmittel mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich gemeldet werden.

Davon unberiihrt bleibt die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen, die in unmittelbarem raumlichen und
3. Verkehrsflachen betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen sowie bereits
bestehende Betriebe. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO)

! Plangrundlage

L!‘ Einfahrt 2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

H v (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB ) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Vermessungsbiiro Sieveneck, OBV, Postfach 251, 48284 Telgte
b

bl Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 2.1 Die vorhandene Vegetation auf den mit der Festsetzung "Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung und die
oL‘ ~ ~ (§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB ) Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" belegten Flachen ist zu pflegen und dauerhaft

ot

zu unterhalten. Standortfremde Gehélze sind aus dem Bestand zu entnehmen. Auf- und Abtragungen der
Gelandeoberflache sind unzulassig und der wechselfeuchte Standort zu erhalten. (§9 Abs. 1 Nr 25b BauGB)
4. Grunflachen
2.2 Die mit der Festsetzung "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™
belegten Flachen mit der Ziffer 1 sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern als leichte Straucher bzw.
Private Griinflache Heister vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. (89 Abs. 1 Nr 25a BauGB)
- (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

10T Buniaiwons

2.3 Die mit der Festsetzung "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™
belegten Flachen mit der Ziffer 2 sind als Erdwall mit einer Héhe von mind. 150 cm zu modellieren und mit

204 — i ] 5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz standortgerechten, heimischen Stréauchern als leichte Straucher bzw. Heister voliflachig zu bepflanzen und
[ — H[,’Ei’"’w’ und die Regelung des Wasserabflusses dauerhaft zu unterhalten. (§9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)
T D
I,,, N 2.4 Die mit der Festsetzung "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
7 Zweckbestimmung: belegte Flache mit der Ziffer 3 ist mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen aufzuforsten, zu einem
- Uberschwemmungsgebiet Waldbestand zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Zur Betriebsflache ist ein ortsfester Zaun zu errichten.
,,, GE1 (59 Abs. 1 Nr 16 BouGB ) (89 Abs. 1 Nr 252 BauGB)

.88
51.76 A 0.8

2.5 Die mit der Festsetzung "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™

]
lllll’i’l’ LTIy

GHmax. = 12.00m 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen \l:;il?é;te Flé(;he m:: f;‘er Ziffer tisit vonzbetéiebl_icgef?_N}L:tz_ung_en frei:uhaltezn als sich s_,eLbSt ent\gizlﬂenfe,\; )
RO - 30° 51.66 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aldsaum dauerhaft zu unterhalten. Zur Betriebsflache ist ein ortsfester Zaun zu errichten. (§9 Abs. 1 Nr 25a
Pilaster 5153 BauGB)
317 Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 2.6 Auf je 5 Stellplatze, die sich auf Flachen auRerhalb der Gebaude befinden, ist mindestens ein
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ) standortgerechter Laubbaum (z.B. Stieleiche, Spitzahorn, Linde, Hainbuche) mit einem Stammumfang von 18-20
5187 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb einer zusammenhangenden Steliplatzanlage darf jedoch
Grinstreifen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und nur eine Baumart verwendet werden. Alle neu zu pflanzenden Baume sind mit einer Baumscheibe von
Ackergrenze sonstigen Bepflanzungen mindestens 6 m2 pro Baum zu versehen, auf der eine Versiegelung des Bodens ausgeschlossen ist. (89 Abs. 1
© (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) Nr 25a BauGB)
51.86
3. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
MafRnahmensignatur

3.1 Zu den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als offene Einfriedungen (Zaune)
auszufiihren. Zur strassenseitigen Grundstiicksgrenze sind offene oder geschlossene Einfriedungen in einer
7. Sonstige Planzeichen Hohe bis max. 1,00 m tber festgelegtem Bezugspunkt zulassig. Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der
erschliessenden offentlichen Verkehrsflache.

HTTE

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7BauGB)

/500

EE mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten Verfah rensverm erke

51.48 der 6ffentlichen Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1,00 5147 5152 .
1. Die Aufstellung des Bebauungplans wurde vom Ausschuss fiir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des
8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Rates der Stadt Telgte am 07.03.2006 gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen.

Die Aufstellung wurde am 21.04.2006 im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe Nr. 16 - 6ffentlich bekannt

Gebéaude Bestand - Wohnnutzung gemacht.

Telgte, 24.04.2006
Gebéude Bestand - gewerbliche Nutzung

Dr. Hoppe Huttmann
Geschossigkeit Bestand Vorsitzender des Ausschusses Schriftfihrer
fiir Planen und Bauen, Umland und Umwelt
96
Flurstiicksnummer
2. Die Stadt Telgte hat laut Beschluss des Ausschusses fiir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der
Stadt Telgte vom 07.03.2006 gemaR § 3 Bau GB die Birger und Behorden frithzeitig Gber die allgemeinen Ziele
Hausnummer und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und den Bebauungsplan mit
Begriindung in der Zeit vom 02.05.2006 bis einschlieRlich 18.05.2006 &ffentlich ausgelegt.
Flurstiicksgrenze Die Auzltegung wurde am 21.04.2006im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe Nr. 16 - 6ffentlich bekannt
gemacht.
——— Hauptversorgung, oberirdisch (10 Kv- Freileitung) Telgte, 24.04.2006
—O>—— Hauptversorgung, unterirdisch
(blau = Wasser, orange = Telekom, schwarz = Strom, lila = Gas) g_’_- Meend_e‘rmann
rgermeister
@ Baumbestand 3. Dieser Bebauungsplan hat mit zugehériger Begriindung laut Beschluss des Ausschusses fiir Planen und
Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte vom 08.06.2006 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat - Stadt Tel age:
Rech dl in der Zeit vom 26.06.2006 bis einschlieRlich 27.07.2006 - offentlich auszulegen. tay tl €l Qtt? Unterlage: -
Ortsteil Westbevern .
echtsgrundlagen Telgte, 24.04.2006 Reg-Nr.. -
= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Gemarkung Westbevern, Flur 20 Blatt-Nr.: 1
Y Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI. |.S. 137), zuletzt geandert am 24.06.2004 (BGBI. I.S. Dr. Meendermann Flurstiicke 184,185,186,189, 264 und 363 Datum Zeichen
‘ ‘ ““.. e 1359) Bdrgermeister bearbeitet 28.07.2006
v’ nn % o] / & = Verordnung tiber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. " i
] . jezeichnet 28.07.2006
qﬂn‘" "ll der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 4. Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Telgte am 21.09.2006 gema® § 10 BauGB als Satzung Bebauungsplan-Erweiterung 9 °
4" Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von beschlossen worden. Gleichzeitig wurde die Begrindung vom 15.08.2006 beschlossen.

Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. I.S. Satzungsexemplar

"llllllnllll.::.l":.; -

466) Gewerbegebiet Kortenkamp |
§ . . . . Telgte, 21.09.2006 M1:500
™ Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
46.93 46.94 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S. 58) A )
46.93 ™ Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen Dr. Meendermann uftraggeber:

47.00 (Zeichenvorschrift NRW) RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 ID27120 in der zur Zeit

gultigen Fassung.
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geéndert durch

Biirgermeister Firma H. Bergmann

&tltzguﬁo

5. Die Satzung dieses Bebauungsplanes wurde am im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe ﬁr’unul ] Kortenkamp 4-5
Nr. - 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 4 Abs. HERBERT BERGMANN 48 291 Telgte/Westbi

das Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96) O NRW hi ;i Mi Bek: h : B \ htskrafti elgte/Westbevern
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6G0 ingewiesen. Mit der Bekanntmachung st der Bebauungsplan rechtskrftig geworden.

‘ 01.03.2000 (GV. NRW. S. 255/SGV. NRW. 232), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 16.11.2004 Auftragnehmer:

MaRstab 1:500

(GV. NRW. S.644) Telgte,

Straften- und P g Bauleitung
" Wassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom I I S ﬁrmlchm B et L!im"umk“m":l;:ii::asurban

25.06.1995 (GV. NW. S. 926) i. d. z. Zt. gliltigen Fassung

i Dr. Meendermann Ingeni lischaft
Abstandserlal Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 Ingenieurge sellscha
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