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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hatte am

21.04.1994 beschlossen, fir einen Bereich am nordostlichen Rand

der Ortslage von Westbevern-Dorf einen Bebauungsplan gemaf § 30

BauGB aufzustellen, um die hier vorhandene heterogene Nutzungs-

struktur stadtebaulich abzurunden, ein Angebot fir erganzende An-

siedlung von Handwerksbetrieben zu schaffen und vor allem fir den
bestehenden Maschinenbaubetrieb eine planungsrechtliche Absiche-
rung zu schaffen.

Inzwischen ist es flr den Betrieb, der den gréfdten Teil des Plangebie-

tes einnimmt, erforderlich geworden, sowohl eine flachenmaRige

Vergrolkerung nach Nordosten (Erweiterung des Bebauungsplange-

bietes) anzustreben als auch die noch unbebauten Flachen im Plan-

gebiet nordwestlich des Betriebes zu nutzen (3. Anderung).

Die Grenzen des neu erweiterten raumlichen Geltungsbereiches fiir

das 7,4 ha groRe Plangebiet werden im neuen Anderungs- und Er-

weiterungsbeschluss vom 31.05.2007 beschrieben und sind im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt:

- Im Westen des Plangebietes (westlich der Lengericher Stralte
/ L 811) schlie3t der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,En-
geldamm II* an (Wohngebiet),

- Im Sidden (sudlich der Stral’e Kortenkamp / L 588) liegt das im
wesentlichen bebaute Gewerbegebiet ,Kortenkamp® (rechts-
verbindlicher Bebauungsplan).

- Im Norden und Nordosten grenzt das Plangebiet an die freie
Landschaft.

1.2 Derzeitige Situation und Planungsanlass

Das Plangebiet ,Hueskamp” mit seiner heterogenen Nutzung am

norddstlichen Rand der Ortslage von Westbevern-Dorf sollte im An-

schluss an die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung fiir die Orts-
lage Westbevern-Dorf die Moglichkeit einer erganzenden Ansiedlung
von Handwerksbetrieben bieten.

- Wie bereits erwahnt, hat der im Sidosten gelegenen Gewer-
betrieb fir Maschinen- und Apparatebau die noch freien
Flachen im nordwestlichen Plangebiet fiir seine Erweiterung
erworben.

- Die im Nordosten anschlielRenden Ackerflachen sind fur die
langerfristige Betriebserweiterung des Maschinenbaubetriebes
vorgesehen.

- Im Eckbereich Lengericher StralRe und der Stralle Kortenkamp
liegt, umrahmt von einer Wiese mit einzelnen Eichen, ein
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Wohngebaude mit Blironutzung (Versicherung).

- Entlang der Lengericher Stral3e liegen vier Wohngeb&ude und
das Verwaltungsgebaude des Maschinenbaubetriebes.

- Am Nordrand des Plangebietes, am Ortsausgang der Ortsla-
ge, besteht eine Tischlerei in den Gebauden einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle.

1.3 Planungsziel

Der Maschinenbaubetrieb Miinstermann plant kurzfristig einen neuen
Verwaltungsbau. Im Zusammenhang mit der Umorientierung der
Stellplatzanlage wird eine Anderung des Bebauungsplanes hinsicht-
lich der ErschlieBung von der Lengericher Stralle und der Uberbauba-
ren Flache im westlichen Teil des Betriebsgrundstiickes erforderlich.
Aulerdem soll langfristig eine Betriebserweiterung nach Nordosten in
den derzeitigen landwirtschaftlich genutzten Freiraum erfolgen.

Im Zusammenhang mit der Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes wird eine digitale Neuzeichnung auf dem letzten Stand
des Katasters erforderlich und durchgefihrt.

Gleichzeitig werden als wichtiges Ziel des Immissionsschutzes die
Rechtsgrundlagen nach dem Abstandserlass (Abstandsliste 2007)
angepasst.

Zudem sind die Umweltbelange (formaler Umweltbericht und Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz gemaR § 1 (a) BauGB) zu bearbeiten.

Als planungsrechtliche Korrektur ist aullerdem die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben zu regein.

1.4 Planungsrechtliche Grundlagen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Telgte stellt im Hinblick
auf das genannte Planungsziel fir das Plangebiet sowohl ,gewerbli-
che Bauflache” fir den unbebauten norddstlichen Bereich als auch
~.gemischte Bauflache” fur bereits hier entlang der Lengericher Stralle
und Kortenkamp entsprechend vorhandene Nutzungen dar.

Somit wird auch der Anderungs- und Erweiterungsplan mit den im
Folgenden erlauterten Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Mischgebiet

Ostlich angrenzend zur Lengericher StraRe wird — wie bisher im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan — die vorhandene Nutzungsstruk-
tur mit der mdglichen baulichen Verdichtung durch den Betrieb Mins-
termann (u.a. Verwaltungsbau) als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
festgesetzt.
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Der im Norden des Mischgebietes liegende Tischlereibetrieb ist heute
bereits von sonstiger Wohnnutzung sowohl im Siden als auch im
Norden begrenzt, d.h., sein Immissionsverhalten kann ohnehin nur im
Sinne einer ,nicht wesentlich stdrenden“ gewerblichen Nutzung erfol-
gen. Dieser Storgrad ist im Mischgebiet zulassig. In Abwagung der
Belange hinsichtlich der angrenzenden bestehenden Wohnnutzung
und der Standortsicherung des Betriebes erfolgt gem. § 1 (10) BauN-
VO die Festsetzung, dass Anderungen, Erweiterungen, Nutzungsan-
derungen und Erneuerungen im Rahmen des derzeitigen Emissions-
verhaltens zulassig bleiben.

2.1.2 Gewerbegebiet

Die dstlich an das Mischgebiet angrenzende — als Parkplatz genutzte

Flache wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Die-

se geht im Suden anschlielend in die gewerbliche Nutzung des Be-

triebes Mlnstermann Uber. Die im Nordosten des Gewerbegebietes

festgesetzte unbebaute Flache dient der Erweiterung des bestehen-

den Gewerbebetriebes.

Gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO wird das * Runderlass des Ministeriums

Gewerbegebiet in Abwiagung mit den Belangen des Immissionsschut- fir Umwelt und Naturschutz,
.. . . . Landwirtschaft und

zes nach zuldssigen Betrieben und Anlagen gegliedert bzw. einge- Verbraucherschutz, Min.Bl.

schrankt. Grundlage fur die Gliederung ist der so genannte NRW Nr. 29 vom 12.10.2007,

Abstandserlass®). S. 659

Unter Beachtung der Abstandsliste 2007 wird die zuldssige gewerbli-

che Nutzung mit ihrem Emissionsverhalten im Hinblick auf die an-

grenzende und geplante Nutzung (Mischgebiet) mit zulassiger Wohn-

nutzung eingeschrankt.

Fir dieses Gewerbegebiet entstehen somit drei Bereiche:

- Bereich 1

Im Ostlichsten Teil des Gewerbegebietes, der einen Abstand von

mindestens 100 m zum Mischgebiet aufweist, sind Betriebe und An-

lagen der Abstandsklasse I-V unzulassig.

- Bereich 2

Im mittleren Teil des Gewerbegebietes, der einen Abstand von min-

destens 50 m zum Mischgebiet aufweist, sind Betriebe und Anlagen

der Abstandsklasse I-VI unzulassig.

- Bereich 3

Der westlichste Bereich des Gewerbegebietes grenzt direkt an die

bestehenden Mischgebiete. Zu deren Schutz sind in diesem Bereich

alle Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VII unzulassig, d.h.

hier sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen im Sin-

ne des § 6 BauNVO zugelassen.




Mit dieser Gliederung wird der Immissionsschutz fir die zulassige
Wohnnutzung im Mischgebiet und der siddstlich und norddstlich be-
stehenden Wohnnutzung im AuRenbereich sichergestellt.

Gleichzeitig wird jedoch eine Ausnahmeregelung gemafll § 31 (1)
BauGB zugelassen, mit der Mdglichkeit, dass durch weitere Vorkeh-
rungen zum Immissionsschutz Ausnahmen von der Abstandsliste
2007 zulassig werden, wenn die Anforderungen an den Immissions-
schutz gewahrleistet sind. Hier handelt es sich bereits um bestehen-
de Produktionsbereiche der Fa. Munstermann, die aufgrund ihrer
derzeitigen Tatigkeit — wie gutachterlich nachgewiesen — jedoch den
Immissionsschutz gewahrleisten (s. auch Pkt. 8).

2.1.3 Sonstige Nutzungseinschriankungen
Einzelhandelsflachen werden im Misch- und im Gewerbegebiet aus-
geschlossen, um die Funktion des Ortskernes von Westbevern-Dorf
und der Innenstadt von Telgte als Handels- und Dienstleistungszen-
trum nicht zu schwachen. Unabhangig davon wird voraussichtlich flr
diese Art Nutzung hier keine Standortgunst gegeben sein.
Vergnugungsstatten werden im Gewerbegebiet und im Mischgebiet
gemal § 8 (3), gemal § 6 (2) Nr. 8 und gemal § 6 (3) BauNVO aus-
geschlossen. Die stadtebauliche Begrundung liegt darin, dass die
vorhandenen heterogenen Nutzungsstrukturen nicht durch eine wei-
tere zusatzliche Nutzungsart belastet werden. Unabhangig davon
werden derartige Einrichtungen auch flur die Struktur von Westbe-
vern-Dorf als nicht akzeptabel betrachtet. Vor allem soll aber auch
das Potenzial an Flachen fir die gewerbliche Erweiterung ausdriick-
lich zur Verfugung gestellt werden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Baukorperhohen und Bauweise

Flr das Mischgebiet wird eine Eingeschossigkeit mit Begrenzung der
Firsthéhen auf 9,0 m im Hinblick auf die bereits vorhandene Struktur
des dorflichen Stralienbildes zugelassen®. Die festgesetzte Dachnei-
gung erlaubt dazu den Ausbau des Dachgeschosses bis zu 75 % der
Grundflache It. BauO NRW.

Im rackwartigen Bereich wird eine Zweigeschossigkeit ermdglicht, in
die auch das bestehende zweigeschossige Verwaltungsgebaude des
Maschinenbaubetriebes einbezogen wird.

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Baukorperhéhe von 13,0 m
festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils der hochste Punkt der Gelénde-
oberflache des einzelnen Grundstickes. Damit kann die betrieblich
notwendige innere Kranhéhe gewahrleistet werden.

Festgesetzt wird fir das Gewerbegebiet und den rickwartigen Tell
des Mischgebietes eine abweichende Bauweise, um teilweise dem
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Bestand entsprechend Baukoérpertberlangen von uber 50,0 m zuzu-
lassen. Am StrafRenrand verbleibt es bei der offenen Bauweise im
Hinblick auf das dorfliche Bild der Ortsdurchfahrt.

2.2.2 Grund- und Geschossflachenzahl

Als Grundflachenzahl wird fir das Mischgebiet eine GRZ von 0,6 fest-
gesetzt, entsprechend der Obergrenze It. BauNVO. Die gemal} § 19
(4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ fiir Garagen und
Stellplatze und deren Zufahrten bleibt zuldssig im Hinblick auf die not-
wendige Befestigung von gewerblichen Nutzflachen.

Flar das Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl mit der Obergren-
ze It. BauNVO GRZ 0,8 festgesetzt.

Eine Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl wird nicht festge-
setzt, da die Kombination von festgesetzter Grundflachenzahl und
Baukorperhdohe gewahrleistet, dass die zulassige Obergrenze It.
BauNVO fir die Geschol¥flachenzahl / Baumassenzahl nicht erreicht
wird.

2.2.3 Uberbaubare Fliche

Die Uberbaubare Flache wird moglichst grof3zlgig festgesetzt, um ei-
ne flexible Ausnutzung fir die kinftige Bebauung offen zu halten.
Einengende Festsetzungen der Uberbaubaren Flache unter Ausnut-
zung der zuldssigen GRZ koénnen stadtebaulich nicht begrundet wer-
den.

3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Eine stadtebauliche Begriindung fiir Festsetzungen zur baulichen Ge-
staltung gemaf § 86 BauO NRW kann aufgrund der vorhandenen he-
terogenen Nutzungsstruktur nicht gegeben werden. Zudem ist davon
auszugehen, dass in dem teilweise bereits bebauten Gebiet nach-
traglich derartige Festsetzungen auch nicht mehr durchsetzbar sind.
Aus Ortsbildgrinden wird lediglich gesichert, dass im Bereich des
Stralten begleitenden Mischgebietes geneigte Dachformen errichtet
werden, die zumindest dem Ortsbild angenahert auch dahinter lie-
gende GrofRstrukturen von Hallenbauten in das Ortsbild einbinden.

4 ErschlieBung

4.1 StraBenanbindung

Das Plangebiet wird von den Ortsdurchfahrten der L 588 (Korten-
kamp) und der L 811 (Lengericher Strale) begrenzt. Die Stadt Telgte
strebt an, den Kreuzungsbereich Lengericher Strale / Kortenkamp
als Kreisverkehr auszubauen. Die anliegenden Grundstiicke im Plan-
gebiet behalten ihre Zufahrten von den tangierenden Stral3en.

Ein ca. 3,0 m breiter Streifen entlang der Lengericher StralRe wird als
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offentliche Verkehrsflache gesichert, um den Ausbau eines Rad- und
FuBweges sowie teilweise Parkbuchten zu erméglichen. Die genaue
Flhrung muss im Detail auf den Grabenverlauf, die bestehende Bau-
substanz im Norden, die Eichenstandorte und die Trafostation abge-
stimmt werden.

Im Osten tangiert ein privater Wirtschaftsweg das Plangebiet.

Die geplante Erweiterung des Maschinen- und Apparatebaubetriebes
nach Nordosten wird mit ihrem gewerblichen Verkehr ebenfalls tber
den Wirtschaftsweg im Osten und das eigene Grundstiick erschlos-
sen.

Im westlichen Planbereich bleibt die bestehende private Zufahrt fir
die vorhandenen Wohnhauser (private Verkehrsflache mit Geh- und
Fahrrecht fir die Anlieger und Leitungsrecht flr die Versorgungstra-
ger) erhalten.

4.2 Ruhender Verkehr

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die erforderlichen pri-
vaten Stellplatze auf den Grundstiicken sichergestellt werden.

Der bestehende grofRflachige Mitarbeiterparkplatz der Fa. Mulnster-
mann (150 Stellplatze) befindet sich nordwestlich des Betriebsgebau-
des.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Am Kortenkamp befindet sich eine Bushaltestelle der Linie Waren-
dorf-Ostbevern-Minster. Somit ist das Plangebiet an den &ffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen.

Der Bahnhof Westbevern-Vadrup (Minster — Osnabrtick) liegt in rund
2,5 km westlich des Plangebietes und bietet somit ber P + R-Anlage
und Radwege eine gute Verknlipfung mit den angrenzenden Ober-
zentren.

5 Belange des Freiraums

5.1 Griin- und Freiraumgestaltung

Die Situation im Plangebiet wird durch die bestehende heterogene

bauliche Nutzung bestimmt.

Hinsichtlich der Gringestaltung des Plangebietes ist festzustellen,

welche bestehenden Strukturen in die neue Planung zu integrieren

sind und welche zusatzlichen Moglichkeiten und Erfordernisse zur

Ein- bzw. Durchgriinung bestehen:

- An der Lengericher Stral3e befinden sich im Kreuzungsbereich
zur L 588 drei ortsbildpragende, wertvolle alte Eichen, die als
,ZU erhalten” festgesetzt werden.

- Weitere wertvolle Strukturen, wie der dorftypische Bauerngar-
ten im Norden werden durch die Planung nicht betroffen.
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5.2

Eine ehemals vorhandene Obstbaumwiese ist nur noch rudi-
mentar vorhanden und wird nicht in die Planung Gbernommen.
Ersatzweise ist im Norden innerhalb der geplanten Eingriinung
auf der mit P1 bezeichneten Flache die Anpflanzung von 6
Obstgeholzen vorzunehmen.

Zur Einbindung des neuen gewerblich gepragten Ortsrandes
in die Landschaft wird entlang des Gewerbegebietes die Pflan-
zung einer Hecke aus bodenstandigen mind. 7 m Breite fest-
gesetzt. Mit der Pflanzung von Baumen |. und Il. Ordnung
kann die geplante Hohe der Gebaude im Norden und
Nordosten in die Landschaft eingebunden werden. Am
Ostlichen Rand ist dies im Bestand nicht mehr mdglich. Im Er-
weiterungsbereich muss an der Ostgrenze eine ausreichend
Flexibilitat fir die ErschlieBung offen gehalten werden, so dass
an der Ostgrenze nur in der nordlichen Spitze eine Eingrinung
erfolgen kann.

Festsetzungen zur Griingestaltung

GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden folgende Festsetzungen getrof-

fen:

5.3

Die alten Eichen im Kreuzungsbereich Lengericher Stralie /
Kortenkamp werden als ,zu erhalten® festgesetzt.
Gewerbegebiet und Mischgebiet werden zur freien Landschaft
durch eine mind. 7 m breite ,Flache zur Anpflanzung“ aus
Strauchern und Baumen I. und Il. Ordnung eingegriint.
Innerhalb der mit P1 bezeichneten Anpflanzflache sind zudem
6 Obstgehdlzen zu integrieren.

Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein grof-
kroniger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder
mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind vor schadli-
chen Einwirkungen zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuan-
pflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu er-
setzen.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet, der gem. § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB zu ermitteln und
auszugleichen ist. Die im Anhang aufgefuhrte Eingriffsbilanz zeigt ein
Defizit von 4.418,00 Biotopwertpunkten. Der Ausgleich erfolgt im O-
kopool der Stadt Telgte im Ausgleichsflachenpool Vosshaar (Gemar-
kung Westbevern, Flur 44, Flurstick 15 und Gemarkung Westbevern,
Vosshaar Flur 45, Flurstuck 7). In diesem ist in Abstimmung mit der
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ULB des Kreises Warendorf d ie Anlage einer extensiven Wiese, die
Erstellung einer Feuchtmulde sowie die Anpflanzung von Feldgehdl-
zen vorgesehen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Energie und Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser
(einschl. Léschwasser) erfolgt durch die Stadtwerke Telgte GmbH.

Im Plangebiet vorhandene Verteilungsanlagen (Trafo) und Leitungen
zur Stromversorgung werden im Bebauungsplan ibernommen.

6.2 Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet erfolgt eine Entwasserung im Trennsystem. Die
Abwasser werden Uber die ortliche Kanalisation abgefiihrt.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt in die stadtische Re-
genwasserkanalisation und Uber die vorhandene Regerlckhaltung in
stdlicher Richtung in das Gewasser Bever.

Die ausreichende Dimensionierung der Anlagen wird Uber ein Fach-
biro seitens der Stadt nachgewiesen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und dem spezifischen Nutzen
der im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen ergibt sich derzeit kei-
ne Notwendigkeit einer zentralen Vorbehandlung des Niederschlags-
wassers.

7 Altlasten
Auf dem Betriebsgelande der Fa. Minstermann im Siden des Be-
bauungsplangebietes wurden in 2006 zwei Heizdlschaden festge-
stellt, die zu einer erheblichen Verunreinigung des Untergrundes
gefuhrt haben. Die Schaden wurden soweit technisch moglich und
wirtschaftlich vertretbar unter gutachterlicher Begleitung saniert. Da
im Bereich der Gebaude im Boden Restverunreinigungen an Heizdl
zurickgeblieben sind, die zwar keine Gefahr flr die Schutzguter be-
deuten, die aber bei zuklinftigen Erdarbeiten das Auskoffern und Ent-
sorgen von verunreinigten Bodenmaterial erforderlich machen,
wurden die beiden Betriebsbereiche als Flache mit schadlichen Bo-
denverénderungen
- nachrichtlich in das Kataster des Kreises uber altlasten-
verdachtigte Flachen und Altlasten unter der Key-Flachen-Nr.
61118 aufgenommen.
- in das Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und
schadliche Bodenveranderungen des Kreises unter der Key-
Flachen-Nr. 61119 aufgenommen.
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8 Immissionsschutz

. Gewerbeimmissionen

Der Schutz vor gewerblichen Immissionen fir die vorhandene Wohn-
nutzung im Mischgebiet wird planungsrechtlich durch die Anwendung
des Abstandserlasses (s. Pkt 2.1.2) sichergestellt.

Die derzeitige Situation des Maschinenbaubetriebes wurde gutachter-
lich untersucht.*

Als Ergebnis wird festgestellt, dass der Immissionswert der durch die
gewerblich genutzten Bereiche hervorgerufen wird, tagstiber an den
bestehenden nachstgelegenen Immissionsorten die gebietsspezifi-
schen Immissionsrichtwerte unterschreitet. Nachts werden die Immis-
sionsrichtwerte flir die Immissionsorte Lengericher Stralle Nr. 36-38
durch den Mitarbeiterparkplatz allerdings ausgeschopft.

Fir das als Mischgebiet festgesetzte unbebaute Grundstiick (Parzelle
414) werden die zur Nachtzeit geltenden Emissionsrichtwerte im ge-
samten Gebiet Uberschritten. Da die Nutzung der Parzelle durch die
Fa. Minstermann noch nicht feststeht, ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens der Immissionsschutz durch aktive oder pas-
sive Malnahmen nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis im
Sinne des § 9 (2) BauGB erfolgt.

Die Tischlerei und der landwirtschaftliche Betrieb entsprechen den
zulassigen Immissionen der festgesetzten Nutzungskategorie eines
Mischgebietes. Der Tischlereibetrieb wird im Siden und Norden be-
reits von Wohnnutzung begrenzt, so dass sein Immissionsverhalten
einer ,nicht wesentlich stérenden“ gewerblichen Nutzung entsprechen
muss. Eine planungsrechtliche Sicherung erfolgt im Sinne des § 1
(10) BauNVO (s. Pkt. 2.1.1).

Fur den planungsrechtlich angrenzenden Maschinen- und Apparate-
baubetrieb wurden unter Pkt. 2.1.2 die erforderlichen Immissions-
schutzfestsetzungen erlautert.

*

Uppenkamp und Partner,
Schalltechnische Untersuchung
fur den Bebauungsplan
»Hueskamp®, Ahaus 20.09.2007

. StraBenlarm
Als Larmemittenten hinsichtlich StralRenverkehr wurden die Auswir-
kungen der tangierenden L 811 und L 588 auf die Mischgebietsnut-
. StralRenverkehr auf das
zungen gutachterlich* untersucht. Bebauungsplangebiet
Als Ergebnis wird festgestellt, dass in einem Abstand ab 25-30 m von ,Hueskamp”, Ahaus 15.01.2008
den Strallenmittelachsen entfernt die Beurteilungspegel unter 60 dB
(A) tags und ab 20-25 m Werte unter 50 dB(A) nachts vorliegen und
somit die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
In den geringeren Abstanden zu den Landesstralien ergeben sich
Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 8 dB(A) tags und
bis zu 7 dB(A) nachts.
Da aktive SchallschutzmaRnahmen aufgrund der vorhandenen Situa-

* Uppenkamp und Partner,
Larmeinwirkungen durch




tion fiir die bestehende Bebauung nicht mehr durchfiihrbar sind, wer-
den passive MaRnahmen gemafll § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.
Die mafRgeblichen AuRenldarmpegel (Larmpegelbereich 1V, Il und II)
sind im Bebauungsplan eingetragen. Danach haben sich bei der Er-
stellung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die passi-
ven Schallschutzmallinahmen zu richten.

Fir Schlafraume mit Fenstern in Fassaden, an denen die Verkehrs-
larmgerausche Uber 45 dB(A) nachts liegen, sind grundrissgestalten-
de Mallnahmen zu empfehlen, um somit zur Bellftung notwendige
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an lauten Fassaden zu ver-
meiden. Sofern eine derartige Wohnungsgrundrissgestaltung nicht
Uberall moglich ist, sind schalldammende Luftungseinrichtungen zu
empfehlen. Bei Werten tber 50 dB(A) nachts werden schallddmmen-
de Luftungseinrichtungen als Festsetzung zwingend erforderlich.

. Landwirtschaftliche Immissionen
Landwirtschaftliche Emissionen durch den Nebenerwerbsbetrieb im
Nordosten liegen nicht vor.

9 Sonstiges

Das Plangebiet wird von einer Richtfunktrasse tberquert. Die vorge-
sehenen Festsetzungen hinsichtlich der Hohenentwicklung haben
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Richtfunkverkehr.

10 Bodenordnung
Eine Bodenordnung (Umlegung gemafl BauGB) wird aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse nicht erforderlich.

11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu
§§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans mit angrenzendem Um-
feld. Je nach Erfordernis und rdumlicher Beanspruchung des zu
untersuchenden Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersu-
chungsraums.
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11.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Auf dem im Nordosten der Ortslage Westbevern-Dorf gelegenen

5,4 ha grofen Plangebiet war seinerzeit die Moglichkeit zur Ansied-

lung von Handwerksbetrieben sowie die Sicherung eines Gewerbege-

triebes geschaffen worden. Mit der nun vorgesehenen Erweiterung

des Gewerbebetriebes erfolgt eine Neuaufstellung des gesamten

Bebauungsplanes.

Das nun rund 7,4 ha groRe Plangebiet teilt sich in Mischgebiet im

Westen und Gewerbliche Bauflache im Osten. Die Gliederung der

gewerblichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Wohnnut-

zung im Mischgebiet und ist entsprechend der Vorgaben der Ab-

standsliste 2007 gestaffelt.

Bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte durch aktive oder passive

MaRnahmen sind Ausnahmen von der Gliederung nach der Ab-

standsliste 2007 zulassig.

Die Uberbaubare Flache (GRZ) ist gem. der BauNVO im Gewerbege-

biet mit 0,8 und im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt.

Die Hohenentwicklung ist im Gewerbegebiet auf 13 m begrenzt, im

Mischgebiet ist die Firsthohe auf 9,0 m beschrankt.

Mit der norddstlichen Erweiterung des Plangebietes wird ausschliel3-

lich agrarisch intensiv genutzter Freiraum in Anspruch genommen.

Zur Verringerung der visuellen Wirkung der massiven Baukdrper in

den noérdlich angrenzenden Freiraum, erfolgt die Anpflanzung einer

mind. 7 m breiten Anpflanzung aus bodenstandigen Geholzen.

Im Kreuzungsbereich zwischen Lengericher Stralle und Kortenkamp

befinden sich drei ortsbildprdgende alte Eichen, die im Bebauungs-

plan als ,zu erhalten® festgesetzt werden.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter beriicksichtigt.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele
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Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-

Bundesimmissionsschutzgesetz).

20.09.2007) zu beachten.

nen (z.B. Luftverunreinigungen) zielen (z.B. TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,

- Hier sind die Vorgaben aus dem Immissionsschutzgutachten (Uppenkamp und Partner
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Umweltschutzziele

Tiere und Pflan- Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-

zen, Landschaft, |schaftsgesetz NW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Arten- und - Nordlich des Plangebietes befindet sich in rund 70 m der im Biotopkataster der LANUV gefiihrte

Biotopschutz Griinland-Gehodlzkomplex bei den Hofen Goéttker und Weiligmann und sidlich der L 588 er-
strecken sich in rund 110 m Entfernung die Niederungen der ,Bever nérdlich Haus Langen bis
ostlich von Westbevern*

- Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Emsaue, Kreis Warendorf und Gutersloh” (DE-4013-30) liegt
rund 1,3 km stidwestlich des Plangebietes.

Boden und Hier sind die Vorgaben des Bundes- und Landesbodenschutzgesetzes und die Bodenschutzklau-

Wasser sel des Baugesetzbuches sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz die zu

beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

- Aus der Bodenkarte des Geologischen Dienstes bzw. der Karte der schutzwirdigen Bdden
NRW geht hervor, dass der Boden aufgrund seiner Archivfunktion als ,besonders schiitzens-
wert” einzustufen ist.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat sind die Vorgaben des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten auch das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landschaftsgesetz NW (ber den Schutz von Biotopen Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt.

und Sachgiiter - Aus der Bodenkarte des Geologischen Dienstes bzw. der Karte der schutzwiirdigen Bdden
NRW geht hervor, dass der Boden aufgrund seiner Archivfunktion als ,besonders schiitzens-
wert" eingestuft wird.

11.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands sowie
Prognose uber die Umweltauswirkungen
. Bestandsanalyse und Auswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung
Nachfolgend wird der Bestand im Plangebiet sowie im auswirkungs-
relevanten Umfeld analysiert. Da fur das Plangebiet in Teilen bereits
Planungsrecht besteht, sind Planungsrecht sowie — insbesondere im
Erweiterungsbereich — realer Bestand die Grundlage fir die Be-
standsanalyse. Die Wertigkeit gibt Aufschluss Uber die Einschatzung
der Qualitdt der jeweiligen Schutzguter. Der Beurteilung liegt eine
vierstufige Klassifizierung zugrunde: nachrangig, mittel, hoch und
sehr hoch. Eingeklammerte Bewertungen beziehen sich auf auswir-
kungsrelevante Schutzgiter im Umfeld des Plangebietes.
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Tabelle 2: Bestandsbeschreibung und Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Auswirkungsprognose bei Plandurchfiihrung

Mensch

- Der westliche Teil ist als Mischgebiet festgesetzt.
(mittlere Bedeutung)

- Westlich der L 811 grenzen Wohngebiete an das
Plangebiet (hohe Bedeutung)

- Verschiedene  Gewerbenutzungen  (Arbeitsplatz)
(mittlere Bedeutung)

- Keine Vorkommen erholungsrelevanter Strukturen im
Plangebiet und im Umfeld

- Larmemissionen im Rahmen der zuldssigen Nutzung
im Mischgebiet (u.a. Tischlereibetrieb) sowie im Be-
reich des Gewerbebetriebes durch An- und Abfahrts-
verkehr und betriebliche Produktionsvorgange.

- Tagsuber werden die Immissionsschutzgrenzwerte
zu den baulich genutzten Mischgebieten unter-
schritten, nachts hingegen werden die Werte an
den Immissionsorten der Lengericher Strafle 36,
36a und 38 ausgeschopft.

- Die  zuldssigen Immissionswerte fur das
Mischgebiet westlich des Mitarbeiterparkplatzes
werden deutlich Gberschritten. Da die Nutzung der
Parzelle durch die Fa. Minstermann noch nicht
feststeht, ist hier eine allgemeine Wohnnutzung nur
moglich, wenn durch aktive und / oder passive
MaRnahmen die Richtwerte eingehalten werden.

- Erhalt und Sicherung der Arbeitsplatze im Rahmen
stadtebaulicher Mdglichkeiten

- Erhalt und Sicherung der Mischgebietsnutzung

- Keine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von
Erholungsstrukturen

Mit der Planung werden keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf den Menschen vorbereitet.




Schutzgut

Bestandsbeschreibung
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Auswirkungsprognose bei Plandurchfiihrung

Biotoptypen, Tiere und

Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Mischgebiet mit Gartenstrukturen unterschiedlicher

Pflegeintensitat. Die Qualitat als Lebensraum fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften ist aufgrund der Nut-
zung eingeschrankt. Gebaude mit angrenzenden
Grunlandern (auRerhalb des Plangebietes) als po-
tenzieller Lebensraum fir Steinkduze oder Fleder-
mause

Eine Obstwiese ist nur noch rudimentar vorhanden.
Seinerzeit festgesetzte Anpflanzfestsetzungen ent-
lang der ndrdlichen Plangrenze sowie zwischen Ge-
werbe und Mischgebiet wurden im Rahmen der
bestehenden Nutzung realisiert.

Der nordostliche Erganzungsbereich sowie der an-
grenzende Freiraum unterliegen der intensiven a-
ckerbaulichen Nutzung (nachrangige 6kologische
Wertigkeit und Lebensraumfunktion fir Fauna und
Flora). Die Strukturvielfalt und die biologische Vielfalt
des Lebensraumes sind deutlich reduziert. Gleiches
gilt fir den nérdlich und sidlich direkt angrenzenden
Freiraum.

Hochwertig sind die alten Eichen im Kreuzungsbe-
reich Lengericher Stralle und Kortenkamp einzustu-
fen. Sie stellen einen potenziellen Lebensraum fir
Avifauna sowie fir héhlenbewohnende Arten (z.B.
Fledermause) dar.

Die im LANUV Biotopkataster dargestellten Flachen
nordlich und suidlich des Plangebietes in 70 bzw.
110 m Entfernung sind hochwertige Bereiche, die
aufgrund einer horizontalen und vertikalen Viel-
schichtigkeit eine hohe Bedeutung als Lebensraum
aufweisen.

- Die hochwertigen Eichen werden als ,zu erhalten®
festgesetzt.

- Die (Uberwiegend noch nicht realisierten) Anpflanz-
festsetzungen weichen der neuen Planung.

- In die neue Planung wird eine mind. 7 m Eingri-
nung zur freien Landschaft integriert.

- Die abgangige Obstwiese wird nicht mehr als ,zu
erhalten” festgesetzt. Stattdessen wird in einer brei-
ten Flachen zur Anpflanzung im Norden des Ge-
werbegebietes die Festsetzung zur Anpflanzung
von 6 Obstgehdlzen im Abstand von 12 x 12 m
festgesetzt.

- Die Ackerflache weicht der gewerblichen Nutzung

- Der mit der Planung vorbereitete Eingriff in Natur
und Landschaft betragt 4.418,00 Biotopwertpunkte,
die im externen Ausgleichsflachenpool der Stadt
Telgte ausgeglichen werden.

Nach Ausgleich des ermittelten Biotopwertdefizits

werden keine erheblich nachteiligen Auswirkun-

gen auf das Schutzgut vorbereitet.

Boden

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines grof3flachi-
gen Areals aus schwarzgrauem, z.T. graubraunem
Plaggenesch mit mittlerer Ertragsfahigkeit (25 bis 40
Bodenpunkte. Die Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe
sowie die Speicher- und Reglerfunktion sind von mitt-
lerer bis geringer Qualitat.

In der Karte der schutzwiirdigen Béden ist der Plag-
genesch als besonders schutzwiirdig eingestuft, da
der Boden Archivfunktion der Natur- und Kulturge-
schichte (akkumulierter Bodensamenvorrat) aufweist.

Infolge der zuldssigen Nutzung (GRZ 0,6 zuziglich
Uberschreitung, bzw. 0,8) ist der Boden durch Uber-
bauung und im Erweiterungsbereich durch mecha-
nische und chemisch-physikalische Veranderungen
durch landwirtschaftliche Nutzung verandert.

Zudem bestehen auf dem Betriebsgelande der Firma
Minstermann im Siiden Heizblschaden, die unter gu-
tachterlicher Begleitung bis auf Bereiche unter den
Gebauden entfernt wurden (vgl. Pkt. 7 Altlasten).

- Mit der Planung wird ein Bereich in Anspruch ge-
nommen, der Uberwiegend Uberplant ist. Flr einen
rund 2 ha groRen Bereich wird eine neue Nutzung
vorbereitet.

- Da hinsichtlich der Altlastenbereiche erst bei Ab-
bruch oder Neubau weitere MalRnahmen geprift
werden missen, bestehen diesbeziiglich keine Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden
teilweise erheblich nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden vorbereitet. In der Abwagung
ist zu bedenken, dass die Erweiterung aus betriebs-
technischen Griinden ortsgebunden ist und im ge-
samten nérdlichen Bereich Westbeverns schitzens-
werte Béden vorkommen. Eine stadtebauliche Ent-
wicklung geht somit immer mit der Inanspruchnahme
hochwertiger Archivbéden einher. Mit Realisierung
des im weiteren Verfahren festzulegenden Aus-
gleichs, kann der Eingriff ausgeglichen werden und
es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut.

| |16



Schutzgut

Bestandsbeschreibung
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Auswirkungsprognose bei Plandurchfiihrung

Wasser

Nordéstlicher Teil der Ortslage unterliegt geringem
Grundwassereinfluss (im Mittel 8-13 dm unter Flur).
Im tieferen Unterboden ggf. Staunasseeinfluss. Ver-
schmutzungsgefahrdung des Grundwassers im Pla-
nungsgebiet aufgrund der Bodeneigenschaften mit
eher geringer Filter- und Austauschleistung zwischen
mittel bis hoch.

Intakte Niederschlagsversickerung /
Grundwasserneubildung im Erweiterungsbereich

kein Grundwasserschutzgebiet

Keine Vorkommen von Oberflichengewéassern

- Erhéhung der Versiegelungsrate und entsprechend
verminderte Grundwasserneubildungsrate in einem
zusatzlichen Bereich von rund 2 ha. Erhebliche
Veranderungen sind aufgrund raumdibergreifender
Grundwasserstrome nicht zu erwarten.

Mit der Ausdehnung der im Plangebiet versiegelba-
ren Flache werden vorbehaltlich der im weiteren
Verfahren zu erganzenden Entwasserungskonzeption
keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut vorbereitet.

Luft und Klima

Klima aufgrund der bestehenden Bebauung und
Flachenversiegelung dem besiedelten Bereich (u.a.
groRe Temperaturschwankungen) zuzuordnen.

Durch Nahe zum angrenzenden Freiraum direkter
Luftaustausch infolge temperaturbedingter Luftstréme
und dadurch ausgeglichenere Temperaturen.

Die Ackerflache ubernimmt eine nachrangige bis
mittlere Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

Aufgrund der vorherrschenden Windrichtung um Sid-
West besteht flir die westlichen Siedlungsbereiche
keine direkte Funktion hinsichtlich des lufthygieni-
schen Ausgleiches.

- Mit der zusatzlichen Integration der Ackerflache
wird der stadtisch gepragte Klimabereich ausge-
dehnt und manifestiert. Im Mikroklima werden sich
Anderungen ergeben, die aber keine erheblichen
Auswirkungen auf das Lokale Klima mit sich brin-
gen.

Insgesamt werden keine erheblich nachteiligen
klimatischen Anderung im Auswirkungsbereich
vorbereitet.

Arten- und

Biotopschutz

Im Plangebiet wurden keine streng oder besonders
streng geschitzten Arten im Sinne des § 10
BNatSchG vorgefunden. Aufgrund der bestehenden
intensiven Nutzung sind im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes keine entsprechenden Arten zu erwar-
ten. Lediglich der alte Baumbestand am siidwestli-
chen Plangebietsrand konnte Lebensraum flr
Hohlenbewohner und somit z.B. auch Flederméause
sein, die entsprechenden Schutz geniel3en.

Im noérdlichen Griinland-Gehdlzkomplex sind Vor-
kommen alter Geholzstrukturen, in denen der Stein-
kauz nachgewiesen wurde. In Zusammenhang mit
der alten Hofstelle und der Grinlander ist auch hier
das Vorkommen von Arten gem. § 10 moglich.

Ca. 1,1 km sudlich liegt das FFH-Gebiet ,Emsaue,
Kreise Warendorf und Gtersloh” (DE-4013-301) mit
hoher Bedeutung fur Arten und Biotopschutz.

Von einer Erfillung von Verbots-Tatbestanden
gem. § 42 BNatschG ist, da die benannten bedeut-
samen Strukturen nicht in Anspruch genommen oder
beeintrachtigt werden, nicht auszugehen.
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind aufgrund
der Entfernung und der dazwischen gelegenen
Siedlungsbereiche nicht zu erwarten.

Landschaft

Pragend sind im Plangebiet die bestehenden Nut-
zungen, neben Wohnnutzung und kleineren Gewer-
bebetrieben dominiert insbesondere der Gewerbebau
des Maschinen und Apparatebaubetriebes Minster-
mann die visuelle Raumgestaltung. Einige Gebaude
im Plangebiet wie auch im Umfeld zeugen von histo-
rischer Kontinuitat. Die Vielfaltigkeit ist in der freien
Landschaft durch zahlreiche unterschiedliche Ge-
hélzstrukturen gegeben.

- Mit der Planung wird dem Gewerbebetrieb eine Er-
weiterung ermoglicht. Zur Einbindung der Baukor-
per in die Landschaft wird eine 7 m breite
Anpflanzung festgesetzt. Die Landschaftsbild be-
eintrachtigende Wirkung wird dadurch verringert.

Es werden keine erheblich nachteiligen Beein-
trachtigungen vorbereitet.

| |17
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Schutzgut Bestandsbeschreibung Auswirkungsprognose bei Plandurchfithrung
- Im Plangebiet gibt es verschiedene Eigentimer, |- Die bestehenden Nutzungen werden in der Pla-
- deren Besitzanspriiche und planungsrechtliche Si-| nung berticksichtigt.
2 cherung zu beriicksichtigen sind. - Mit der Planung wird die Inanspruchnahme des
= - Der Boden ist als kulturgeschichtliches Zeugnis ein-| kulturhistorisch als ,besonders wertvoll* eingestuf-
& § gestuft. Aufgrund der bestehenden zuldssigen Nut-| ten Bodens vorbereitet. (Auswirkungen vgl. Boden)
% T zung (Gewerbegebiet, Mischgebiet, Landwirtschaft) | Mit der Planung werden keine erheblich nachteilige
¥ 5 ist eine natirliche Bodenentwicklung unterbrochen. Beeintrichtigungen ausgelést.
Die Schutzglter stehen in ihrer Auspragung und Funk- | Das Planungsrecht des Bebauungsplans bewirkt
c tion untereinander in Wechselwirkung. Dominierend | bzw. beeintrachtigt keine Wechselwirkungen zwi-
% wirkte und wirkt die anthropogene Nutzung im Plange- | schen den Schutzgiitern.
i biet und seinem Umfeld. Hieraus resultieren Auswirkun-
E c gen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und
fg’) g Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Was-
"g > serhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
o E gltern, die Uber diese ,normalen“ Zusammenhange
S ‘g hinausgehen, bestehen nicht. Im Plangebiet liegen
= g keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhéngig-
R keit voneinander liege.
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchflihnrung der Erweiterung kann der Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes entsprechend den Festsetzungen genutzt
werden. Ein langfristiger Fortbestand des Gewerbebetriebes ware
jedoch méglicherweise nicht gesichert.

Der Erweiterungsbereich wirde weiterhin der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegen.

11.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Sinne der Eingriffsregelung ist zu prifen, ob Eingriffe vermeidbar,

durch Malinahmen verringerbar sind bzw. — wenn diese Strategien

nicht moéglich sind — ob und wo sie ausgeglichen werden missen.

. VermeidungsmaBnahmen

Die im Kreuzungsbereich stockenden ortsbildpragenden alten Eichen

werden in die Planung integriert und als ,zu erhalten” festgesetzt.

Sonstige Erhaltungsfestsetzungen werden, da keine weiteren hoch-

wertigen Elemente vorkommen, nicht erforderlich.

Zum Immissionsschutz erfolgt eine Staffelung der zulassigen Betriebe

und Anlagen im Hinblick auf ihre Emissionstatigkeiten (vgl. Abstands-

liste 2007). Aus dem Immissionsschutzgutachten geht zudem hervor,

dass fur den unbebauten Bereich des festgesetzten Mischgebietes

nur dann Wohnnutzungen méglich sind, wenn hier durch aktive und /

oder passive MaRnahmen die Richtwerte eingehalten werden.




. VerringerungsmaBRnahmen

Zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes er-
folgt im Wesentlichen die Festsetzung einer 7 m breiten Eingrinung
zum nordlichen Freiraum.

. AusgleichsmaBnahmen

Mit der Entwicklung des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft gem. §§ 18ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 21
BNatSchG i.v.m. § 1a BauGB zu bewerten und auszugleichen ist. Mit
der Inanspruchnahme der festgesetzten Eingriinung und Durchgri-
nung sowie der Integration einer derzeit ackerbaulich genutzten Fla-
che werden die Schutzguter in unterschiedlicher Weise beeintrachtigt.
Der mit Hilfe der Eingriffsbilanzierung ermittelte Wert des Biotopwert-
defizits betragt 4.418 Werteinheiten. Der Ausgleich erfolgt im Okopool
der Stadt Telgte im Ausgleichsflachenpool Vosshaar (Gemarkung
Westbevern, Vosshaar Flur 44, Flurstick 15, Gemarkung Westbe-
vern, Vosshaar Flur 45, Flurstick 7). In diesem sind in Abstimmung
mit der ULB des Kreises Warendorf die Anlage einer extensiven Wie-
se, die Erstellung einer Feuchtmulde sowie die Anpflanzung von
Feldgehdlzen vorgesehen.

11.4 Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Um-

weltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits planungs-
rechtlich iberbaubar bzw. Uberbaut ist,

- der Immissionsschutz des Mischgebietes durch Anordnung
der Gewerbebauten und durch Gliederung der zulassigen
Nutzungen im Gewerbegebiet weitestgehend eingehalten wird.

- Visuelle Wirkungen in die freie Landschaft durch eine noérdli-
che Eingriinung vermindert werden,

- mit der Planung keine 6kologisch wertvollen Biotoptypen be-
ansprucht bzw. beeintrachtigt werden und

- die Inanspruchnahme von Biotopstrukturen sowie des ,beson-
ders schitzenswerten“ Bodens Uber die Eingriffs- Ausgleichs-
bewertung bewertet wurde und das Biotopwertdefizit von
4.418,00 Werteinheiten im stadteigenen Ausgleichsflachen-
pool Vosshaar ausgeglichen wird.

11.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist unter dem Aspekt der
Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbebetriebes zu betrach-
ten. Planungsmdglichkeiten an anderer Stelle bestehen aus betriebs-
bedingten Vorgaben nicht.
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Im direkten Umfeld ist aus 6konomisch-technischen Voraussetzungen
aber auch aus stadtebaulichen Belangen eine Entwicklung in dstliche
Richtung nicht gewinscht.

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Ziele bestehen innerhalb
des Plangebietes keine weiteren Varianten zur Eingriffsverminderung.

11.6 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand der Bertcksichtigung des bestehenden Planungsrechts und zu-
satzlich von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Aussagen zum Immissionsschutz wurden einem Gutachten zur
schalltechnischen Auswirkung des Vorhabens entnommen.

Dartiber hinausgehende technische Verfahren wurden nicht erforder- * Uppenkamp und Partner,
lich — Schalltechnische Untersuchung
fiir den Bebauungsplan

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga- _Hueskamp*, Ahaus 20.09.2007

ben traten nicht auf. — Larmeinwirkungen durch den
StralRenverkehr auf das
. Monitoring Bebauungsplangebiet

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb- sHueskamp’, Ahaus, 15.01.08

lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen, da Grenzwerte
in der Planung weit unterschritten werden, keine unvorhergesehenen
erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

11.7 Zusammenfassung

Auf dem im Norden der Ortslage Westbevern-Dorf gelegenen Plan-
gebiet war 1994 auf einem rund 5,7 ha groRen Plangebiet die pla-
nungsrechtliche Mdglichkeit zur Ansiedlung von Handwerksbetrieben
sowie die Sicherung eines Gewerbegetriebes geschaffen worden. Mit
der nun vorgesehenen Erweiterung des bestehenden Maschinen-
und Apparatebau-Gewerbebetriebes erfolgt eine Neuaufstellung des
gesamten Bebauungsplanes.

Das nun rund 7,3 ha groRe Plangebiet teilt sich in Mischgebiet im
Westen und Gewerbliche Bauflache im Osten. Durch Gliederung des
Gewerbegebietes erfolgt eine Staffelung der zulassigen Gewerbenut-
zungen und entsprechender Immissionsschutz fur die angrenzenden
Wohnnutzungen im Mischgebiet. Die Firsthhe im Mischgebiet ist auf
9 mund im Bereich des Gewerbegebietes auf 13 m begrenzt.




Einige Grinelemente (Obstwiese) sind teilweise nicht mehr existent
bzw. festgesetzte Eingrinungen sind teilweise noch nicht umgesetzt.
Die Ortsbild pragenden alten Eichen am Kreuzungspunkt zwischen
Lengericher Strale und Kortenkamp werden als ,zu erhalten” festge-
setzt.

Zusatzlich zu der bereits bestehenden Nutzung wird im Nordosten
eine rund 1,6 ha groRe Flache in die Planung einbezogen, die derzeit
ackerbaulich genutzt wird.

Aus der Karte der schutzwirdigen Bdden geht hervor, dass der Bo-
den (Plaggenesch) im Plangebiet aufgrund seiner Archivfunktion als
.besonders schutzwirdig” einzustufen ist. So werden mit der Erweite-
rung des Bebauungsplanes teilweise erheblich nachteilige Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden vorbereitet. In der Abwagung mit
stadtebaulichen Belangen ist zu berlcksichtigen, dass im gesamten
nordlichen Bereich Westbeverns schiitzenswerte Boden vorkommen,
der Boden im Erweiterungsbereich durch mechanische Bearbeitung
im Rahmen landwirtschaftlicher Nutzung verandert wurde und die
Erweiterung des Gewerbebetriebes ortsgebunden ist.

Mit der Planung wird dem Gewerbebetrieb, der das Landschaftsbild
hier bereits deutlich pragt, eine Erweiterung ermdglicht. Zur Einbin-
dung der Gebaudekodrper in das Landschaftsbild wird eine mind. 7 m
breite Anpflanzung festgesetzt.

Der durch die Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft
umfasst ein Biotopwertdefizit von 4.418 Werteinheiten wird im stadt-
eigenen Ausgleichsflachenpool ,Vosshaar® ausgeglichen.

Da mit der Planung keine unvorhergesehenen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, besteht keine Erforderlichkeit zur
Uberpriifung spezieller Sachverhalte im Sinne des Monitorings.

12 Flachenbilanz

Gesamtflache 7,3ha =100,0 %
Davon

- Gewerbegebiet 47ha = 644 %
- Mischgebiet 23ha = 315%
- Verkehrsflache 0,3ha = 41%

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, im Marz 2008

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld

Bebauungsplan »Hueskamp”
(Westbevern-Dorf) — Neuaufstel-
lung - 3. And. und Erweiterung
Stadt Telgte




Bebauungsplan »Hueskamp”
(Westbevern-Dorf) — Neuaufstel-
lung - 3. And. und Erweiterung
Stadt Telgte

ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah- * Kreis Warendorf:

ren des Kreises Warendorf* angewandt. Ee"‘:e:””(?srah;”e“ flurt

. N . . . estehende und geplante
Bei der BerechnuTg wird J"edem Blo.top ein We.rt IZl.Jgeor.dnet,.der mit Flachennutzungen (Biotope).
der betroffenen Flachengrofle des Biotops multipliziert wird. Die Sum- Warendorf, November 2006
me aller ermittelter Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der Fla-
che.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1)
und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgeflhrt.

Die Differenz zwischen derzeitigem Wert und kiinftiger Wertigkeit
stellt die auszugleichende Biotopwertdifferenz dar.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes

Bewertungsparameter

Code Flache Wert- Einzel-

Beschreibung (gm) faktor flachenwert
HAO | Acker 15.660,00 0,30 4.698,00
Mischgebiet 22.460,00 2.499,00
1.1 Versiegelbare Flachen (GRZ 0,6 zuziigl. Uberschreitung) 17.970,00 0,00 0,00
4.1 Garten- und Grinanlagen im Mischgebiet 2.520,00 0,30 756,00
8.1 Erhalt der wertvollen Eichengruppe 100,00 2,00 200,00
3.5 Erhalt der Obstwiese 180,00 2,00 360,00
4.4 Lockere Anpflanzung aus bodenstandigen Gehdlzen ent-

lang des Mischgebietes zur freien Landschaft 1.690,00 0,70 1.183,00
Gewerbegebiet 30.670,00 1.981,00
1.1 Versiegelbare Flache (0,8) 24.540,00 0,00 0,00
4.1 | Griinanlagen der Gewerbegebiete 3.850,00 0,30 1.155,00
4.4 Lockere Anpflanzung aus bodenstandigen Gehdlzen ent-

lang des Gewerbegrundstiicks zur freien Landschaft 2.280,00 0,70 1.596,00
Verkehrsflachen 4.160,00 0,00
1.1 | Versiegelte Flachen (StraRen) 4.160,00 0,00 0,00
Summe Bestand 72.950,00 9.948,00
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Tab.2: Bewertung des Plangebietes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bewertungsparameter
Flache Wert- Einzel-

Code | Biotoptyp (qm) faktor flachenwert
Mischgebiet 23.140,00 1.497,00
1.1 Versiegelbare Flachen (GRZ 0,6 zuziigl. Uberschreitung) 18.510,00 0,00 0,00
4.1 Garten- und Griinanlagen im Mischgebiet 4.360,00 0,30 1.308,00
4.4 Nérdliche Eingriinung 270,00 0,70 198,00
Gewerbegebiet 46.570,00 3.933,00
1.1 Versiegelbare Flache (GRZ 0,8) 37.260,00 0,00 0,00
4.1 Griinanlagen der Gewerbegebiete 6.710,00 0,30 2.013,00
4.4 Anpflanzung aus bodenstandigen Geholzen entlang des

Gewerbegrundsticks zur nérdlichen freien Landschaft 2.600,00 0,70 1.820,00
Verkehrsflachen 3.240,00 200,00
1.1 Versiegelte Flachen (Stralen) 3.140,00 0,00 0,00
8.1 Erhalt der wertvollen Eichengruppe 100,00 2,00 200,00
Summe Planung 72.950,00 5.530,00
Biotopwertdifferenz: Planung — Bestand |5.530,00 - 9.948,00 = — 4.418,00

Mit der Planung entsteht ein Eingriff von 4.418,00 Werteinheiten in
Natur und Landschaft, der extern auszugleichen ist.
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