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1 Vorwort

Bauliche Gestaltqualitat steht ursdchlich im Kontext der Landschaft
und der Geschichte einer jeden Region. Im Minsterland sind die
Bauerngehofte mit ihren roten Tondachern, den Backsteinmauern,
den weil3 lackierten Holzfenstern und gelegentlich auch mit
Sandsteingewanden nicht nur materialtypisch fir die Region, sondern
sie bilden auch landschaftspragend jeweils die kleinsten stadtebauli-
chen Einheiten des Raumes. In diesem stadtebaulichen und architek-
tonischen Zusammenhang stehen natirlich auch die Orts- und
Stadtkerne, die nicht nur Uber eine groRe Geschichtlichkeit verfligen,
sondern auch mit den regionalen Baumaterialien zwischen Ton,
Sandstein, Holz und Farbe zur Identitat Uber weite Zeitraume beige-
tragen haben.

Nach den grof3en Kriegszerstérungen des Zweiten Weltkrieges bringt
die Wiederaufbauzeit, das sich entwickelnde Wirtschaftswunder und
eine bisher in dieser GréRenordnung unbekannte Reisewelle schon
gegen Ende der 50er Jahre nicht nur langsam, aber bestandig eine
neue Kiche in die Region, sondern auch bisher nicht bekannte
Baustile und Materialien. Die Bauwirtschaft schliel3t sich mit neuen
Produkten geschmeidig an diese Entwicklung an, und so wirkt bis
heute eine ungeheure Zahl variierender Baustile und Materialien auf
uns ein. Mit der weitgehenden gestalterischen ,Baufreiheit” kbnnen
entsprechende textliche Festsetzungen in Bebauungsplanen nur sehr
bedingt Baukultur festigen.

Die Gestaltungssatzung scheint nur ein flankierendes Instrumentari-
um zu sein. Die Frage nach der ,Quantifizierbarkeit” von baulicher
Gestaltqualitat hat sich in den vergangenen Jahren insofern verandert
bzw. beantwortet: Heute ist nicht nur in den Stadten bei offentlichen
Gebauden und Kulturbauten, sondern auch bei vielen Gewerbebau-
ten die Architekturadresse wieder gefragt. Interessante und gut
gestaltete Bauwerke sind oft die besten Werbemittel und Werbetrager
einer Stadt.

Die neuen Wohngebiete weisen dagegen einen héheren Schwierig-
keitsgrad in den Belangen der Baukultur auf, da hier mit einer sehr
individuellen Bauherrschaft zu rechnen ist und die Baugestalt auf die
Ebene der jeweils persdnlichen Gestaltvorstellungen einen bunten
Strau3 architektonisch baulicher Bemihungen entstehen lasst. Vor
diesem Hintergrund soll sich eine Gestaltungssatzung auf wesentli-
che stadtebaulich wirksame Gestaltungsprinzipien beschréanken, die
im Folgenden naher aufgefihrt und begriindet werden.
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Mit dem Bebauungsplan ,Sid-Ost” wird die Stadt Telgte am sudostli-
chen Rand der Ortslage den langfristigen Baulandbedarf mit 300-320
Baugrundstiicken fur unterschiedliche Eigenheimbebauung decken.
Mit dieser Langfristigkeit und der GroRe des Baugebietes stellt sich
auch die Aufgabe der méglichen Anpassung in die Nachfrage im Lauf
der langeren Realisierungszeit. Demnach muss eine robuste Grund-
struktur flr ein qualitatvolles Baugebiet geschaffen werden.

Der seit 2008 rechtsverhindliche Bebauungsplan wird im Sidosten
von einer neuen KreisstralRe tangiert, an die sechs Wohnquartiere mit
jeweils 50-70 Grundstiicken wie eine Perlenkette aufgereiht sind,
getrennt durch griine Fugen, Platze und ErschlielBungsnahte,
verbunden durch ein FuBwegsystem. Die grinen Fugen und Er-
schlieBungsnahte verknipfen den westlichen Griinzug — den natur-
nah zu gestaltenden und teilweise zu verlegenden Stadtfeldgraben —
mit dem dstlichen Freiraum Delsener Heide.

Im Bebauungsplan wurden lediglich zwei grundsatzliche gestalterisch
stadtbaulich wirksame Festsetzungen getroffen. Festgesetzt wurde
die Firstrichtung der Gebaude, um einen Gesamteindruck des
StralBenraumes zu sichern. Gleichzeitig wird auch im Sinne des
Nachbarschutzes die Information sichergestellt, ob oder wie mdgliche
Verschattung oder Einsicht in das Nachbargrundstiick durch die
Baukorperstellung entstehen kann. In Kombination mit der Firstrich-
tung wurde die Dachneigung 35-42° festgesetzt. Beide Festsetzun-
gen missen im Hinblick auf die GroRe des Baugebietes und die
langere Realisierungszeit im Zusammenhang mit der folgenden
Gestaltungssatzung flexibel angepasst werden kénnen. Dazu gilt die
Ausnahmeregelung als § 12 der Satzung.

Die Gestaltungsvorschriften sollen auch nachbarschitzenden
Charakter haben, d.h. durch die homogene Gestaltung einen ent-
sprechenden Imagewert der neuen Wohnquartiere sichern. Die
Gestaltungsvorschriften sollen hier ein weites Feld dessen, was orts-
und regionaltypisch ist, zugestehen, jedoch eine uneingeschrankte
individuelle Freiheit fir regional untypische Gestaltelemente (Formen,
Farben, Materialien) ausschlie3en, wo diese in 6ffentliche und private
nachbarliche Belange einwirken, indem sie das Ortsbild negativ
pragen. Damit leisten gestalterische Vorschriften auch einen wichti-
gen Beitrag zum Vertrauensschutz der Nachbarn untereinander.
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2 Die Gestaltungssatzung
Gestalterische Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
teilt das Plangebiet in unterschiedliche raumliche Einheiten ein.

nsnnnanan g S

R&umliche Einheit am Ortsrand

P Réumliche Einheit mit groRerer
Gestaltungsfreiheit

Plan “ Raumliche Einheiten”
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Die rot gekennzeichneten Baugruppen 1-3 bilden die Siedlungsein-
gange in das neue Baugebiet. Diese Entréewirkung erfordert von den
Gebaudeensembles einen hohen gestalterischen Anspruch. Damit
wird eine Einheitlichkeit in der Materialitdt und Gebaudekubatur
vorausgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Zweigeschossig-
keit soll zu einer markanten Wirkung beitragen.

Der Bereich entlang der UmgehungsstraBe (grin gekennzeichnete
Baugruppen 4-6) bildet die raumliche Einheit ,Ortsrand”. Die hier
festgesetzten Gestaltungskriterien sollen die Realisierung eines
einheitlichen Siedlungsrandes durch Einzel- und Doppelhduser mit
einer ,eingeschossigen” Wirkung durch homogene Traufhéhen und
Dachneigungen bewirken.

Im Inneren der Wohnquartiere (blaue Kennzeichnung) wird eine
groBere Gestaltungsfreiheit mit alternativen Materialien ermdéglicht.
First- und Traufhdéhen sind hier nur als maximale Hohen festgesetzt,
damit sich die eingeschossig wirkende Bebauung von der bereits
erwahnten Entréesituation absetzt.

Der rote Faden, der sich durch alle rAumlichen Einheiten zieht, wird
durch die begrenzten Materialien der Fassaden und der Dacheinde-
ckungen erzielt. Abweichend von den generell festgesetzten Materia-
lien sind in den roten und blauen Bereichen ausnahmsweise andere
in der folgenden Satzung aufgefilhrte regionaltypische Materialien
zuldssig. Hierflr muss allerdings gewaébhrleistet sein, dass die gesam-
te Baugruppe (Bereiche 1-6) diese gestalterische Sprache aufnimmt.
Fur den inneren Siedlungsbereich sind gréRRere gestalterische
Freiheiten moglich. Die ausnahmsweise zuldssigen Materialien
durfen hier auch generell genutzt werden.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Telgte hat am 04.04.2008 aufgrund der 88 7 und
41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) und
des 8§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256) die Gestaltungssatzung in der nachfolgend aufgefihr-
ten Fassung beschlossen.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Die Gliltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Telgte Std-Ost"
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die Errichtung und Anderung aller baulichen
Anlagen, die gemalR Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
genehmigungspflichtig sind und auch fir die It. § 65 BauO NW
genehmigungsfreien Vorhaben, wie z. B. Fassadenanstrich, Neuauf-
trag von Putz und Verfugung.

§ 3 Stellung der Gebéaude

Fur die Baukorperstellung sind nur die im Bebauungsplan ,Telgte
Sud-Ost” festgesetzten Firstrichtungen zulassig.

8 4 Hohen baulicher Anlagen

Die Abgrenzungen der folgenden Einheiten sind Plan ,Raumliche
Einheiten* zu entnehmen.

Traufhdhen

Die Hohen der Traufen sind in den verschiedenen raumlichen

Einheiten wie folgt festgelegt:

[0  Entrée -Raumliche Einheit mit hohem Anspruch- e
Traufhohe von 6,0 m bis 6,3 m

[0  Ortsrand —Raumliche Einheit Siedlungsrand- cosom
Traufhohe von 4,3 bis 4,5 m

Firsthohe max

n Quartiersinnere -Raumliche Einheit mit +9.50m
groRerer Gestaltungsfreiheit-
Traufhohe max. 4,5 m Traufhohe max

Gestaltungssatzung
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Bezugspunkt der Traufhohe ist die Oberkante zugeordneter Erschlie-
Bungsstrale nach Ausbauplanung.
Doppelhauser sind mit derselben Traufh6he auszufihren.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der oberen Dachhaut mit der AulRen-
kante des aufsteigenden AuRenmauerwerkes.

Firsthohen

Die Hohen der Firste sind im Bebauungsplan Telgte Sid-Ost mit
einer maximalen Hohe von 9,50 m festgelegt.

Unterschreitungen sind in den verschiedenen raumlichen Einheiten
wie folgt begrenzt:

0 Entrée — Raumliche Einheit mit hohem Anspruch —
Firsthohe von 9,3 m bis 9,5 m

m Ortsrand — Raumliche Einheit Siedlungsrand —
Firsthohe von 9,3 bis 9,5 m

N Quartiersinnere — Raumliche Einheit mit grof3erer
Gestaltungsfreiheit —
Firsthohe max. 9,5 m

Bezugspunkt der Firsthdéhe ist die Oberkante zugeordneter Erschlie-
BungsstralRe nach Ausbauplanung, die von der Stadt Telgte angege-
ben wird.

Doppelhauser sind mit derselben Firsthéhe auszufiihren.

Als First gilt der hdchste Punkt der Dachhaut, bzw. die Gerade der
sich schneidenden Dachflachen.

Gestaltungssatzung
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8§ 5 Dachform / Dachneigung

Die Abgrenzungen der folgenden Einheiten sind Plan ,Raumliche
Einheiten* zu entnehmen.

Dachneigungen sind in den verschiedenen raumlichen Einheiten wie
folgt auszubilden:

| Entrée — Raumliche Einheit mit hohem Anspruch —
Satteldach / Neigung 30° - 32°

| Ortsrand — Raumliche Einheit Siedlungsrand —
Satteldach / Neigung 40° - 42°

] Quartiersinnere — Raumliche Einheit mit groRerer
Gestaltungsfreiheit —
Satteldach / Neigung 38°- 42°.

Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung und -form auszufiih-

ren

8§ 6 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgaube, Giebelgaube oder Walmgau-
be auszufuhren.

Die Gaubenbreite ist bis 40 % der Trauflange zulassig. Die Gauben
muissen min. 1,5m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe
sowie vom First einen Abstand von 1,0 m einhalten.

Bei Doppelhausern sind die Dachaufbauten einheitlich auszufthren.
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.
Dachflachenfenster sind nur auf der stralRenabgewandten Seite

zuldssig. Entlang der K 50 (Tangente) sind Dachflachenfenster
unzulassig.

Schleppgaube Giebelgaube Walmgaube

Gestaltungssatzung
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§ 7 Dachuberstand

Dachiiberstande sind im Bereich der Traufe bis maximal 0,50 m, im
Bereich des Ortganges bis maximal 0,30 m, horizontal gemessen,
zulassig.

Bei Doppelhausern sind die Dachiiberstande gleich auszubilden.

§ 8 Dacheindeckung
Beispiele fur

" . . . . N Material und Farbe:
Alle Déacher sind mit rot- bis braunen, nicht glanzenden, matt engo-

bierten Dachpfannen einzudecken

Bei Doppelhdusern ist die gleiche Dacheindeckung in Form und
Material zu verwenden.

Fir untergeordnete Bauteile sind Holz- und Metallabdeckungen
zulassig.

Solarenergetische Dacheindeckungen und Dachkonstruktionen sind
zulassig.

Hinweis: Der Glanzgrad eines glasierten oder engobierten Dachzie-
gels kann in Punkten eingestuft werden. Demnach steht ein Punkt fur T AN o &
eine matte Oberflache und 100 Punkte fir eine hoch gléanzende —
Oberflache. Ein matt engobierter Dachziegel ware hiernach mit 3 I B ™ (705 57|
Punkten einzustufen.

8§ 9 AuRenwandflachen P v

Die Abgrenzungen der folgenden Einheiten sind Plan ,Raumliche
Einheiten* zu entnehmen.

AuRRenwandflachen sind in den verschiedenen rdumlichen Einheiten
wie folgt herzustellen:

O Entrée — Raumliche Einheit mit hohem Anspruch
Rotes bis braunes Sicht- / Verblendmauerwerk.

Ausnahmsweise sind fur die gesamte Einheit heller Putz oder
hell geschlammtes Sichtmauerwerk, dunkel lasierte oder natur
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belassene Holzfassaden, jedoch keine Block- oder Fachwerk-
hauser zulassig.

| Ortsrand — Raumliche Einheit Siedlungsrand

Rotes bis braunes Sicht- / Verblendmauerwerk.
Ausnahmsweise sind fur die gesamte Einheit heller Putz oder
hell geschlammtes Sichtmauerwerk, dunkel lasierte oder natur
belassene Holzfassaden, jedoch keine Block- oder Fachwerk-
hauser zulassig.

m Quartiersinnere  — Raumliche Einheit mit groRerer
Gestaltungsfreiheit

Rotes bis braunes Sicht- / Verblendmauerwerk, heller Putz
oder hell geschlammtes Sichtmauerwerk, dunkel lasierte oder
natur belassene Holzfassaden, jedoch keine Block- oder
Fachwerkhauser.

Fir jede Gebaudeseite dirfen fir max. 25 % der geschlossenen
Wandflache andere Materialien verwendet werden (z.B. Sichtbeton,
Holz dunkel lasiert oder natur belassen oder Solarpaneele).

Bei Doppelhausern ist je Baukérper das gleiche Material in Farbe und
Struktur zu verwenden.

Solarelemente an der Fassade sind zulassig.

§ 10 Garagen und Stellplatze

Garagen/ Carports an gemeinsamen Grundstiicksgrenzen sind in
Hohe, Dachform und vorderer Baukante Ubereinstimmend zu errich-
ten.

Zwei zusammenhangende Garagen kénnen mit einem gemeinsamen
zur ErschlieBungsstralRe traufstandigen Satteldach und einer Dach-
neigung von 20°-30° errichtet werden.

Garagen/ Carports und Stellplatze sind in den Bereichen, in denen
sie mit ihrer Langsseite an offentliche Verkehrsflachen grenzen, auf
einer Breite von mind. 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuriicken und
zu bepflanzen.

Gestaltungssatzung
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Garagen und Carports sind im Material wie die dazugehérigen
Hauptbaukdrper auszufiihren, au3erdem ist natur belassenes oder
dunkel lasiertes Holz zulassig.

8§ 11 Vorgarten und Einfriedigung

Als Einfriedigung der Vorgarten zu offentlichen Flachen sowie zu
seitlichen Nachbargrundstiicken sind in Vorgarten Mauern oder
Mauerpfeiler unzulassig.

Die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkanten-
steinen und / oder Hecken auszufiihren. Zaune sind nur auf der
Innenseite der Abpflanzung zulassig und dirfen deren H6he —max.
aber 1,00 m— nicht tberschreiten.

Fichten- und Tannenarten sind in den Vorgarten unzuldssig.
Mdilltonnen ddrfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn
ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw.

feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen
wird.

8§ 12 Ausnahmeregelung

Abweichungen sind von den Gestaltungsfestsetzungen mdglich,
sofern sie der Zielsetzung der Gestaltungssatzung entsprechen.
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3  Erlauterung zur Solarenergetische Optimierung

Der Bebauungsplan setzt fur alle Bereiche Firstrichtungen fest.
Hierdurch soll sich ein stadtebaulich geordnetes Gesamtbild ergeben.
Die Nutzung der natirlichen Energiequellen muss jedoch vor dem
Hintergrund der Energieeinsparung sinnvoll moglich sein.

Der folgende Plan macht deutlich, dass eine solarenergetische
Nutzung in fast allen Bereichen gut bis sehr gut zu realisieren ist.

Dachneigung

| 40

West Ost
100 % Ertrag
90-95 % Ertrag
80-85 % Ertrag
» Nian
Siid / West Std/ Ost

4 3
Siid / Std / West Y Siid / Std / Ost
Siid
Ausgangssituation fiir die Bewertung der solarenergetischen

Nutzung sind Einfamilienhauser mit einer Solaranlage fiir
Warmwasser mit einer Montageflache auf dem Dach.

Quelle: Solarfokus Ulm/Neu-Ulm P. Jager Minchnerstr. 2 89073
Ulm
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