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Vorbemerkung

Aufbauend auf dem Entwicklungskonzept ,Telgte 2010" beabsichtigt die
Stadt Telgte, weitere Wohnbauflachen im Siidosten des Stadtgebietes zu
entwickeln, da die marktfahigen Wohnbauflachen-Reserven der Stadt in
absehbarer Zeit aufgebraucht sind. Daher soll an dem 6stlichen attraktiven
Ortsrand der Stadt Telgte eine Wohnbebauung mit unterschiedlichen Bau-
formen entstehen, deren Realisierung entsprechend der Nachfrage ab-
schnittweise erfolgen kann.

Dariiberhinaus ist zur verkehrlichen Entlastung der Ortsmitte der Bau eines
1. Trassenabschnitts einer West-Siid-Ost-Umgehung vorgesehen, die
gleichzeitig der ErschlieBung des neuen Wohngebietes dient.

Diese Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
. Telgte Stid-Ost” planungsrechtlich gesichert.

Zur Konkretisierung der Griingestaltung des Wohngebietes und der Um-
gehungsstraBe dient der vorliegende Griinordnungsplan.

Ziel ist es, das Wohngebiet mit geeigneten MaBnahmen zu durchgriinen
und in den Landschaftsraum einzubinden sowie durch Erhalt und Entwick-
lung neuer Verbindungswege in die freie Landschaft ein attraktives Wohn-
gebiet zu schaffen.

Der Schwerpunkt des vorliegenden Griinordnungsplanes liegt auf der Bear-
beitung der MaBnahmenplanung zur Griingestaltung des neuen Wohnge-
bietes.

Zur Eingriffsregelung werden Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men beschrieben. Die Ermittlung der Eingriffshohe und des erforderlich
werdenden externen Ausgleichs wird von der Stadt Telgte durchgefiihrt.
Die Ergebnisse werden im Anhang aufgefiihrt.

Bei der Analyse der Schutzgiiter von Natur und Landschaft wird auf die Er-
gebnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie* zur West-Siid-Osttangente zu-
rickgegriffen.

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte

Wolters Partner: UVS zur West-
Siid-Osttangente. Coesfeld, 2006
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1. Charakterisierung des Plangebiets

1.1 Landschaftsplanungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet zeigt im Flachennutzungsplan der Stadt Telgte noch die
Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft, beabsichtigt ist die Ande-
rung in ,Wohnbauflache”.

Diese neue Darstellung entspricht den Vorgaben des Gebietsentwick-
lungs- bzw. Regionalplans (,Allgemeiner Siedlungsbereich”). Die die
landesplanerischen Voraussetzungen fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind somit gegeben. Die landesplanerische Zustimmung er-
folgte mit Schreiben vom 14.07.2005 und 04.01.2006. Die Anderung in
Wohnbauflache erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Landschaftsplan Telgte befindet sich derzeit in Aufstellung, Festset-
zungen bzw. Entwicklungsziele liegen daher nicht vor. Ostlich des Plange-
bietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Delsener Heide"
(BK-4012-139). Angrenzend an das Plangebiet liegt ein als geschiitzter
Landschaftsbestandteil vorgeschlagener ,Hecken-Griinland-Komplex
sudlich Heidkampe” (4012-104)*.

Nordlich der K 50 (Warendorfer StraBe) verlaufen das FFH-Gebiet DE-
4013-301 ,Emsaue, Kreise Warendorf und Giitersloh” und das
Naturschutzgebiet ,,Emsaue und Mussenbachaue”. Lebensraume
von gemeinschaftlichem Interesse sind hier die Erlen-Eschen-Walder.
Schutzgegenstand sind die natiirlichen eutrophen Seen und Altarme, Hart-
holz-Auenwalder sowie das Vorkommen der Helm-Azurjungfer. Die Ems ist
ein landesweit bedeutsames, zusammenhangendes FlieBgewassersystem
mit zahlreichen, z.T. gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten. Der Auenkom-
plex ist u.a. Lebensraum fiir Kammolch, Helm-Azurjungfer, Bachneunauge,
Groppe und SteinbeiBer. Die Lebensraume und Arten sind durch geeignete
MaBnahmen zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern.

Der neue Kreuzungsbereich der Umgehung K 50n an die K 50 befindet sich
in einer Entfernung von ca. 190 m, das geplante Wohngebiet beginnt in
einer Entfernung von mind. 280 m zum Schutzgebiet. Die erforderliche
FFH-Vertraglichkeitspriifung® kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Reali-
sierung des Vorhabens unter Beachtung der nachfolgend genannten, plan-
gebietsexternen VerminderungsmaBnahmen keine erheblichen oder nach-
teiligen Beeintrachtigungen des Schutzgegenstands und der Schutzziele
des FFH-Gebiets bzw. des Schutzzwecks des Naturschutzgebiets zu erwar-
ten sind.

Griinordnungsplan zum BP
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*

Untere Landschaftsbehdrde Kreis
Warendorf: Okologischer Fach-
beitrag fiir den Landschaftsplan
Telgte. Warendorf, 2002

Wolters Partner: FFH-Vertraglich-
keitspriifung zur West-Siid-Ost-
tangente — 1. Trassenabschnitt.
Coesfeld, 2006
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- Lichteinstrahlungen durch Kfz in das Schutzgebiet sind durch ge-
eignete MaBnahmen (Erganzung der Hecke) entlang des Alten Wa-
rendorfer Wegs zu vermeiden bzw. zu verringern.

- Um einen zeitlichen Vorlauf der Gehélzentwicklung vor der Ein-
griffsmaBnahme zu sichern, ist die Pflanzung mindestens in der
dem Eingriff vorhergehenden Pflanzperiode anzulegen.

1.2 Lage im Raum und naturraumliche Einordnung

Abb. 1: Plangebiet des Bebauungsplanes , Telgte Siid-Ost”

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Telgte im Ubergangsbereich
zwischen Siedlung und freier Landschaft. Die 6stliche Kulisse wird von
dem Waldbestand des Landschaftsschutzgebietes Delsener Heide gebildet.
Im Westen begrenzt der derzeitige Siedlungsrand das Plangebiet. Im Nor-
den schlieBt das Plangebiet an die KreisstraBe K 50 (Warendorfer StrafBe)
und im Siiden an die LandesstraBe L 811 (Alverskirchener Stral3e) an.
Naturraumlich betrachtet befindet sich das Gebiet im Bereich der Handor-
fer Sandplatte im Ostmiinsterland*. Dieser von ebenen Niederterrassen-
platten sandigen Substrats dominierte Bereich wird tiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Durch die zahlreichen, eingestreuten Hofstellen ist die
Landschaft zersiedelt. Die natiirlichen Eichen-Hainbuchenwalder sind im
Zuge forstwirtschaftlicher Nutzung haufig durch Kiefernwalder ersetzt.
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Bundesanstalt fiir Landeskunde
(Hrsg.): Naturrdumliche Gliede-
rung Deutschlands - Die natur-
raumlichen Einheiten auf Blatt
97 Miinster. Bonn-Bad Godes-
berg, 1960
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2. Analyse und Bewertung der Schutzgiiter
2.1 Relief, Geologie und Boden
Die topographische Auspragung ist durch die geologischen Entwicklungen
der Saale-Kaltzeit des Quartars gepragt, wahrend derer sich auf den Nie-
derterrassen der Ems durch Flussablagerungen sandig-schluffige Materia-
lien bildeten™. Aus diesem geologischen Untergrund entwickelte sich infol-
ge physikalischer und chemischer Wirkkrafte ein Mosaik aus grundwasser-
beeinflussten Bdden™* (Gleye).
Die Bodentypen im Untersuchungsgebiet werden mittels nachfolgender
Kriterien untersucht und bewertet:
- Speicher- und Reglerfunktion
- Biotischen Lebensraumfunktion und Ungestortheit
- Natirliche Ertragsfahigkeit und x

Geologisches Landesamt Nord-
rhein-Westfalen:  Geologische
Karte von NRW 1:100.000 Blatt
C 4310 Miinster. Krefeld, 1990

- Vorbelastungen
Diese Kriterien werden durch entsprechende Parameter inwertgesetzt. Da-
bei werden bei der Einstufung numerischer Parameter Mittelwerte berech-

** Geologisches Landesamt Nord-
rhein-Westfalen: Bodenkarte von
NRW 1:50.000. Blatt L 4112 Wa-

rendorf. Krefeld, 1991

net. Liegt ein Mittelwert zwischen zwei Einstufungen, wird der Wert, der
fir den Naturhaushalt von gréBerer Bedeutung ist, angenommen (worst-
case-Ansatz).

J Speicher- und Reglerfunktion

Die Speicher- und Reglerfunktion des Bodens beschreibt die Fahigkeit des
Bodens, Stoffe (z.B. Nahrstoffe und Schadstoffe) zuriickzuhalten, anzula-
gern oder umzuwandeln.

Tab. 1: Speicher- und Reglerfunktion der Boden

Nr. Bodenart Sorptions- |physikalische |Speicher- und
Bodentyp fahigkeit Filter- Reglerfunktion
eigenschaft

2 | gP82  Gley-Podsol stellenweise Fein- bis Mittelsand gering hoch mittel bis hoch
Pseudogley-Podsol, z.T.
Plaggenesch

6 | gS6  Gley, Haftnasse- Schluffige Sandbdden mittel mittel mittel
Pseudogley, meist (bis hoch)
podsoliert

8 | G6 Gley, z.T. Pseudogley-Gley, |Schluffige Sandbdden gering bis | mittel mittel
stellenweise Anmoorgley mittel (bis hoch)

9 |@G7 Gley, stellenweise Lehmige, schluffige Sandboden | meist gering | mittel gering bis
Anmoorgley oder bis hoch mittel
Braunerde Gley

10 | (p)G81 Gley- und Podsol-Gley, Sandbdden, z.T. lehmig oder |gering mittel mittel
stellenweise Anmoorgley  |schluffig (bis hoch)

11 | E81  Grauer Plaggenesch liber  |Tiefreichend humose Sandbdoden |mittel hoch mittel
Podsol und Gley-Podsol bis hoch

WOLTERS PARTNER‘ ‘ 7
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. Biotische Lebensraumfunktion und Ungestortheit

Die biotische Lebensraumfunktion stellt den Wert des Bodens als Standort
einer Biozonose heraus. Wertgebende Kriterien sind die natiirliche Ent-
wicklung sowie die Seltenheit des Bodens.

Dominiert von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung sind die Boden im
Plangebiet in den oberen Bodenschichten durch mechanische Bearbeitung
sowie Schad- und Nahrstoffeintrag beeintrachtigt. Im Rahmen dieser Nut-
zung weisen sie jedoch im Gegensatz zu bebauten Boden eine relativ na-
turnahe Bodenentwicklung und Horizontabfolge auf.

Im Bereich vereinzelt vorkommender bebauter Flachen (StraBen, Einzel-
hauser) sind Bodenhorizonte ggf. gekappt und eine natiirliche Bodengene-
se langfristig unterbrochen. Auch im Bereich des Stadtfeldgrabens ist infol-
ge der Begradigung und des Ausbaus im Trapezprofil kleinflachig eine Ver-
anderung der Bodenstruktur anzunehmen.

Ungestorte bzw. nahezu ungestérte Boden kommen im Plangebiet nicht
vor. Insgesamt besitzen die Flachen aufgrund der anthropogenen Einfliisse
eine insgesamt mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir die Biozénose.

. Natiirliche Ertragsfahigkeit

Die potentielle Fahigkeit des Bodens, das Wachstum natirlicher wie auch
kultivierte Pflanzengesellschaften zu ermdglichen oder Ertrage zu liefern,
wird als natirliche Ertragsfahigkeit bezeichnet.

Tab. 2: Natiirliche Ertragsfahigkeit der Boden

Nr.| Bodentyp Wertzahl Bedeutung
2 | gP82  Gley-Podsol stellenweise Pseudo-|15-40, Acker und Wald, z.T. Griinland, geringer bis mittlerer | gering
gley-Podsol, z.T. Plaggenesch Ertrag, erschwerte Bearbeitbarkeit durch hohen Kiesanteil
6 | gsé6 Gley, Haftnasse-Pseudogley, meist| 30-45, Acker, mittlerer z.T. geringer Ertrag, z.T. Griinland und | gering bis
podsoliert Wald, bei Ackernutzung entwaésserungsbedirftig, Bearbeitung | mittel
durch Vernassung erschwert
8 | G6 Gley, 2T Pseudogley-Gley, | 30-50, Acker, stellenweise Wald, Griinland nicht immer tritt-| gering bis
stellenweise Anmoorgley fest, mittlerer Ertrag, jedoch unsicher mittel
9 | a7 Gley, stellenweise Anmoorgley oder|30-45, Acker und Wald, mittlerer Ertrag, jedoch aufgrund von | gering bis
Braunerde Gley Vernassung unsicher mittel
10 | (p)G81 Gley- und Podsol-Gley, stellenweise|20-35, Acker und Wald, Griinland stellenweise nicht trittfest, | gering
Anmoorgley geringer Ertrag, unsicher, Bearbeitbarkeit z.T. durch hohen
Grundwasserstand erschwert,
11 | E81 Grauer Plaggenesch (Uber Podsol|20-40, Acker, stellenweise Griinland und Gartenland mittlerer | mittel
und Gley-Podsol Ertrag, jederzeit bearbeitbar

Die im Zentrum des Plangebietes dominierenden Béden weisen mit Boden-
wertpunkten von 15-40 eine geringe Bedeutung als Pflanzenstandort auf.
Die geringe Qualitat als Pflanzenstandort wird durch eine erschwerte Bear-
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beitbarkeit durch erhdhten Grundwasserstand bzw. hohen Kiesanteil ver-
mindert.

Die Qualitat der in den 6stlichen Randbereichen in das Plangebiet hinein-
ragenden Boden (Nr. 6, 8) sowie des grauen Plaggeneschs entlang der
K 50 ist geringfligig hoher, weist aber ebenfalls eine durch Vernassung er-
schwerte Bodenbearbeitung auf.

Den hochsten Wert weist ein Plaggenesch im Norden des Plangebietes
auf. Wenngleich auch hier Bodenwertpunkte von 20-40 vorherrschen, be-
steht hier eine konstante Bearbeitbarkeit, die nicht durch Vernassung oder
erh6hten Kiesanteil erschwert ist.

. Vorbelastungen

In der freien Landschaft bestehen Beeintrachtigungen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung des Bodens. Neben Schad- und Nahrstoffein-
trdgen gehdren auch mechanische Bearbeitung (Verdichtung, Erosion, Me-
liorationsmaBnahmen, Umschichtung) zu den wirkenden Beeintrachtigun-
gen.

Im Nahbereich der StraBen K 50 (Warendorfer StraBe) und L 811 (Alvers-
kirchener StraBe) werden die Béden durch Schadstoffeintrag beeintrach-
tigt. GemaB Verkehrsuntersuchung® liegt die Belastung bei Realisierung
des Bebauungsplanes voraussichtlich bei bis zu 2.100 DTV. Die Belastung
ist entsprechend der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft**
somit jedoch der geringsten Einstufung (< 10.000 DTV) zuzuordnen.
Beeintrachtigungen wie der Einsatz von Streusalzen, Reifenabrieb, Olver-
lust sowie der Eintrag von Schwermetallen sind insbesondere im Bereich
bis 25 m, deutlich reduziert auch bis 50 m zu messen.

2.2 Wasser

2.2.1 Grundwasser

Die grundwasserfithrenden Schichten nehmen im Plangebiet Tiefen zwi-
schen 4-20 dm unter Flur ein***. Insbesondere Bereiche mit Grundwasser-
tiefen zwischen 4-8 sind kennzeichnend fiir die Grundwassersituation.
Flachen mit den tiefsten Grundwasserstanden (8-20 dm) erstrecken sich
am ostlichen Rand des Plangebietes. Bei landwirtschaftlicher Nutzung ist
bereichsweise mit DrainagemaBnahmen und dementsprechend abgesenk-
ten Grundwasserstanden zu rechnen. In dem hoéher gelegenen und durch
Plaggen aufgehéhten Bereich an der KreisstraBe K50 (Warendorfer
StraBe) ist der Grundwasserstand mit > 13 dm unter Flur deutlich tiefer.

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
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*

IGS: Verkehrsuntersuchung Siid-
umgehung Telgte. Kaarst, 2002

** MURL: Bewertung von Eingriffen

in Natur und Landschaft. Bewer-
tungsrahmen fiir die StraBenpla-
nung. Diisseldorf, 1999

*** Geologisches Landesamt Nord-

rhein-Westfalen: Bodenkarte von
NRW 1:50.000. Blatt L 4112 Wa-
rendorf. Krefeld, 1991
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Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verunreinigungen wird
mittels nachfolgender Kriterien analysiert und resultieren aus der Eigen-
schaft des aufliegenden Bodens:
- Wasserdurchlassigkeit des aufliegenden Bodens
- Hohe der Grundwasserstande (Grundwasserflurabstand)
- Speicher- und Reglerfunktion des aufliegenden Bodens
Tab. 3: Bewertung der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Speicher- und . Verschmutzungs-
Nr.| Bodentyp Reglerfunktion Grundwasserflurabstand | Beurteilung empfindlichkeit
2 | gP82  Gley-Podsol stellenweise| mittel bis hoch Hohe Wasserdurchlassigkeit, GW | mittel bis hoch Hoch
Pseudogley-Podsol, z.T. 8-20 dm unter Flur, z.T. abgesenkt
Plaggenesch
6 | gS6 Gley, Haftnasse-| mittel 13-20 (z.T. 8-13 dm), geringe Was- | hoch Hoch
Pseudogley, meist serdurchlassigkeit, mittlere bis
podsoliert starke Haft- und Staunésse in Mul-
denlagen
8 |Gé6 Gley, zT. Pseudogley-| mittel 4-8 dm unter Flur, Bearbeitbarkeit | gering Sehr hoch
Gley, stellenweise aufgrund des hohen Grundwasser-
Anmoorgley standes erschwert, mittlere nutz-
bare Wasserkapazitat, mittlere
Wasserdurchlassigkeit, Melioration
bei landwirtschaftlicher Nutzung
9 | G7 Gley, stellenweise| gering bis 4-8 dm unter Flur, haufig tiefer ab- | gering Sehr hoch
Anmoorgley oder| mittel gesenkt, mittlere nutzbare Wasser-
Braunerde Gley kapazitat, fiir Landwirtschaft ent-
wasserungsbediirftig
10 | (p)G81 Gley- und Podsol-Gley,| mittel 4-8 dm unter Flur, stellenweise 0-4 | gering Sehr hoch
stellenweise Anmoorgley dm, geringe bis mittlere nutzbare
Wasserkapazitat, haufig fiir Land-
wirtschaft abgesenkt, hohe Was-
serdurchlassigkeit
11 | E81 Grauer Plaggenesch lber| mittel Meist tiefer als 13 dm unter Flur, | hoch bis Mittel (bis hoch)
Podsol und Gley-Podsol | bis hoch diirreempfindlich, erosionsgefahr-| sehr hoch
det, mittlere Wasserdurchlassigkeit
Zusammenfassend betrachtet ist die Gefahrdung der Grundwasserver-
schmutzung im Plangebiet aufgrund des hohen Sandanteils und des teil-
weise hoch anstehenden Grundwassers hoch bis sehr hoch einzustufen.
Lediglich im Bereich des Plaggenesches (Nr. 11) ist das Gefahrdungspoten-
tial aufgrund des Substratauftrags (Plaggen) etwas geringer.
Vorbelastungen bestehen durch Schad- und Nahrstoffeintrag aus verkehrli-
cher Nutzung im Nahbereich der Warendorfer StraBe und der Alverskirche-
ner StraBe. Insbesondere in den Bereichen mit hoher Grundwasserver-
schmutzungsgefahrdung im Nordwesten und im Siidwesten des Plangebie-
tes bestehen daher Beeintrachtigungen.
Desweiteren bestehen potentielle Grundwasserbeeintrachtigungen durch
Nahrstoffeintrage aus landwirtschaftlich intensiver Nutzung sowie ggf. sai-
sonale Wasserentnahme zur Bewasserung der Felder.
WOLTERS PARTNER‘ ‘ 10



2.2.2 Oberflichengewasser

Im Plangebiet verlaufen Abschnitte zweier FlieBgewasser II. Ordnung:

- Stadtfeldgraben Nr. 6.000 am westlichen Rand des Plangebietes
- Gewasser Nr. 6.100 im nordlichen Bereich des Plangebietes

Fir die Erstellung von Renaturierungskonzepten fiir ausgewahlte Gewas-
ser in Telgte wurde eine Gewasserstrukturgiitekartierung™ durchgefiihrt,
deren Inhalte in die vorliegende Planung Gibernommen wurden.

. Stadtfeldgraben

Der begradigte und im Trapezprofil ausgebaute Stadtfeldgraben verlauft
abschnittsweise am siidwestlichen Rand in das Plangebiet. Er entwassert
Richtung Norden in die Ems.

Die Struktur der Sohle, des Uferbereiches und des Umfeldes weisen infolge
anthropogener Nutzung eine merkliche bis starke Schadigung auf. Natirli-
che Entwicklungen werden durch Pflege und Grabenraumung weitgehend
unterbunden. Ein gewdasserbegleitender typischer Saum aus feuchtigkeits-
liebenden Hochstaudenfluren kommt im Plangebiet lediglich rudimentar
vor. Im Bereich der querenden StraBen wird der Stadtfeldgraben verrohrt
gefiihrt, so dass hier eine iibermaBige Schadigung der Gewasserstruktur
und der Bedeutung als Lebensraum besteht.

Entsprechend dieser Vorbelastungen ist die Strukturglte in den meisten
Abschnitten merklich geschadigt bis stark geschadigt.

. Gewasser Nr. 6.100

Das Gewasser Nr. 6.100 zieht sich von Osten aus dem Waldbestand ,, Del-
sener Heide” kommend durch den nérdlichen Teil des Plangebietes und
entwassert bei der Hofstelle Wibbelt in den Stadtfeldgraben. Die Struktur-
gute des Gewassers ist in den Abschnitten im Plangebiet merklich bis stark
beschadigt eingestuft worden. Vereinzelt ist das Gewasser im Bereich der
Ackerflachen durch Querungsbauwerke unterbrochen.

. Vorbelastungen der FlieBgewasser

Eine hohe Vorbelastung der Gewasser stellt insbesondere die abschnitts-
weise Verrohrung im Bereich der StraBen dar.

Weitere Beeintrachtigungen bestehen durch Begradigung und Ausbau im
Trapezprofil sowie durch die praktizierten UnterhaltungsmaBnahmen. So
werden die Gewasser zweimal jahrlich (Friihjahr, Herbst) gemaht, bei ge-
hemmtem Abfluss wird eine zusatzliche Grabenraumung durchgefiihrt.

Griinordnungsplan zum BP
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Flick - Ingenieurgemeinschaft
GmbH: Konzept zur naturnahen
Entwicklung von Béhmer Bach,
Stadtfeldgraben und Kiebitz-
pohl. Ibbenbiiren, 2004
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2.3 Klima und Lufthygiene

GroBklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet im zentraleuropaischen, va-
riablen Ubergangsklima vom atlantisch gepragten bis kontinentalen Klima,
das durch milde Winter und regenreiche Sommer gekennzeichnet ist. Die
Hauptwindrichtung bewegt sich um West.

Zu den Flachen, die eine mittlere Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet
aufweisen, gehodren die wenigen, ganzjahrig mit Vegetation bedeckten
Grinlander im stdlichen Teil des Plangebietes sowie die Wasserflachen.
Die Bedeutung der dominierend vorkommenden Ackerflachen ist in Ab-
hangigkeit zur Vegetationsbedeckung zu sehen. So tragen sie wahrend der
Vegetationszeit ebenfalls zur Kaltluftentstehung bei (mittlere Bedeutung).
Nach der Ernte ist diese Bedeutung von nachrangiger Qualitat.

Als Kaltluftentstehungsgebiet fungieren auch die Gewasserabschnitte des
Stadtfeldgrabens und des Gewassers Nr. 6.100.

Die einzelnen Geholzstrukturen weisen eine geringe GroBe auf und sind
daher lediglich von mittlerer bis hoher Bedeutung fiir die Frischluftentste-
hung.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet wirken im lufthygienischen Ausgleich
als Frischluftproduzenten. Aufgrund der geringen GroBe weisen sie eine
mittlere bis hohe Bedeutung auf.

Wenngleich nicht in Hauptwindrichtung gelegen, ist das Waldgebiet , Del-
sener Heide" ostlich des Plangebietes aufgrund der GréBe von hoher Be-
deutung fiir die Kalt- und Frischluftproduktion und den luftklimatischen
Ausgleich besiedelter Bereiche.

Vorbelastungen des Klimas bestehen im Plangebiet lediglich vereinzelt.
Die hochste Beeintrachtigung stellen die aus der verkehrlichen Nutzung re-
sultierenden Schadstoffemissionen im Bereich der nérdlichen Warendorfer
StraBe und der siidwestlichen Alverskirchener StraBe dar. Weitere versie-
gelte Flachen (Hofstellen, Einzelgebaude, StraBen) nehmen einen sehr ge-
ringen Teil im Plangebiet ein, so dass diese Beeintrachtigungen durch die
umgebenden Kalt- und Frischluftbereiche nivelliert werden. Im westlichen
Umfeld sind die Siedlungsbereiche aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des als lufthygienisch vorbelastete Bereiche zu nennen.

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
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2.4 Biotoptypen und Fauna

2.4.1 Potentielle natiirliche Vegetation

Die Vegetation, die sich ohne Einfluss des Menschen im Plangebiet ent-
wickelt hatte, ware ein trockener Eichen-Buchenwald*. Diese groBflachig
in Nordwestdeutschland verbreitete Pflanzengesellschaft griindet auf Pod-
sol-Braunerden. Zu den bodenstandigen Gehdlzen gehdren Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Sandbirke (Betula pen-
dula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula),
Faulbaum (Rhamnus frangula) und Salweide (Salix caprea).

2.4.2 Biotoptypen
Die Kartierung erfolgte in der Vegetationsperiode 2005 und wurde in An-
lehnung an den Kartierschliissel der LOBF** durchgefiihrt.

J Geholze

BDO Hecke

Analyse Gegeniiber des Gartenbaubetriebes Pohlmann sdaumt eine schmale
Hecke aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa) wie einigen Ziergehdlzen
die StraBe.

Im Zentrum des Plangebietes ragt eine junge Heckenanpflanzung aus
bodenstandigen Gehdlzen in das Plangebiet

Stieleiche - Quercus robur

Faulbaum —  Rhamnus frangula

Salweide - Salix caprea

Vogelbeere —  Sorbus aucuparia

Bluthartriegel —  Cornus sanguinea

Kornelkirsche - Cornus mas

Schlehe —  Prunus spinosa

Hasel —  Corylus avellana
Faunistischer Aufgrund ihres mittleren Alters sind die Gehdlze von mittlerer Bedeu-
Lebensraum tung als Lebens- oder Nahrungsraum fiir Wirbellose und Vogel und

tibernehmen in der Agrarlandschaft eine Trittsteinfunktion im Biotop-
verbund. In Zusammenhang mit der angrenzenden freien Landschaft
sind sie fiir Vogel von Bedeutung als Sing- oder Ansitzwarte. Aufgrund
der Strukturvielfalt besteht fiir die Hecke im Zentrum ein gutes Ent-
wicklungspotential.

Vorbelastungen | Schad- und Nahrstoffemissionen der angrenzenden StraBennutzung

Akademie fiir Raumforschung
und Landesplanung  (Hrsg.):
Deutscher Planungsatlas, Bd. 1:
Nordrhein-Westfalen,  Vegeta-
tion (Potentielle natiirliche Ve-
getation). Hannover, 1972

Bewertung Mittlere 6kologische Wertigkeit

** LOBF: Biotopkartierung Nord-
rhein-Westfalen, Methodik und
Arbeitsanleitung.  Recklinghau-
sen, 2002
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BEO

Erlen-Weiden-Ufergeholz

Analyse

Erlen-Weiden-Ufergehdlze befinden sich an einem nordlichen, der
K 50 nahen Abschnitt des Stadtfeldgrabens sowie vereinzelt am Ge-
wasser Nr. 6.100.

Wahrend das Gehdlz am Gewasser Nr. 6.100 ausschlieBlich aus ein-
heimischen Gehdlzen gebildet wird, befinden sich am Ufergehdlz des
Stadtfeldgrabens vereinzelt auch Ziergeholze aus den angrenzenden
Garten.

Schwarzerle —  Alnus glutinosa
Silberweide —  Salix alba

Salweide - Salix caprea
Bergahorn —  Acer pseudoplatanus
Zitterpappel —  Populus tremula
Esche —  Fraxinus excelsior
Goldgldckchen - Forsythia intermedia

Gemeiner Wolfstrapp -
Gemeine Wasserminze -
Kriechender HahnenfuB3 -
Gemeines Knauelgras -

Lycopus europaeus
Mentha aquatica

Ranunculus repens
Dactylis glomerata

Faunistischer
Lebensraum

Die Gehdlze weisen eine mittlere bis hohe dkologische Bedeutung als
Lebens- oder Nahrungsraum fiir an Gewdasser gebundene Wirbellose
und Végel auf. Sie fungieren als Ansitzwarte und iibernehmen zusam-
men mit dem Gewadsser eine mittlere bis hohe Funktion im Biotopver-
bund.

Vorbelastungen

Schad- und Nahrstoffeintrag, Gewasserunterhaltung sowie mechani-
sche Beeintrachtigung aus den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen

Bewertung Mittlere Wertigkeit
BF2 Baumgruppe
Analyse Zwischen Siedlungsbereich und nordwestlichem Plangebiet sowie

nordwestlich der Hofstelle Wittenhévener befindet sich eine Baum-
gruppe aus Stieleichen (Quercus robur). Diese weist Kronendurch-
messer von 8 m bis zu 20 m und Stammumfange zwischen 40 und
100 cm auf. Zwischen den Geholzen nahe Haus Droste fiihrt ein Weg
vom Wohngebiet in die freie Landschaft.

Im siedlungsnahen Bereich geht diese Baumgruppe in einen Bestand
aus jiingeren Gehdlzen und Strauchern (insbesondere Schwarzem Ho-
lunder — Sambucus nigra und Hasel — Corylus avellana) (iber.

Faunistischer
Lebensraum

Die Gehdlze haben vernetzende Funktion (Biotopverbund) und fungie-
ren flir Vogel, Kleinsduger und zahlreiche Wirbellose als Lebensraum.
Aufgrund ihres hohen Alters sind sie fiir baumhohlenbewohnende Ar-
ten (Spechte, Kleiber, Eulenvogel, Fledermause, Bilche) als Lebens-
raum attraktiv.

Vorbelastungen

Nahe zum Siedlungsbereich und angrenzende Erholungsnutzung

Bewertung

Hohe 6kologische Wertigkeit

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte
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. Griinland

EAO / EBO

Fettwiese / Fettweide

Analyse

Zwischen dem Gartenbaubetrieb Pohlmann und der Hofstelle Witten-
hover sowie im Norden des Plangebietes nahe Haus Droste befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Griinlander. Aufgrund der intensiven
Nutzung ist die Artenzusammensetzung auf wenige, Uberwiegend er-
tragreiche Arten beschrankt.

Deutsches Weidelgras —  Lolium perenne
Lowenzahn —  Taraxacum officinale
Gemeines Knauelgras —  Dactylis glomerata
WeiBklee —  Trifolium repens
Ackerhornkraut - Cerastium arvense
Gemeine Braunelle —  Prunella vulgaris
Kriechender HahnenfuB —  Ranunculus repens
Stumpfblattriger Ampfer —  Rumex obtusifolius
Einjéhriges Rispengras - Poaannua
Breitwegerich —  Plantago major

Faunistischer
Lebensraum

Die intensive Bewirtschaftung der Flachen fiihrt zu einer floristischen
Verarmung, durch die eine geringe faunistische Artenvielfalt bewirkt
wird.

Durch die im Umfeld gelegenen Gehdlze héheren Alters und das 6st-
lich gelegene Waldgebiet ist von einer Nutzung als Nahrungsraum von
Vdgeln sowie héhlenbewohnenden Arten (Fledermduse, Spechte) aus-
zugehen.

Vorbelastungen

Schad- und Nahrstoffeintrag aus landwirtschaftlicher Nutzung

Bewertung

Mittlere 6kologische Wertigkeit

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte
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Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”

Stadt Telgte
. Gewasser
FMO0 Tieflandbach
Analyse Der Stadtfeldgraben (Nr. 6.000) verlduft am westlichen Rand des

Plangebietes und ragt abschnittsweise in das Plangebiet. Er flieBt
Richtung Norden und entwassert in die Ems.

Im Plangebiet ist die naturnahe Entwicklung durch angrenzende
ackerbauliche Nutzung deutlich eingeschrankt. Zudem unterliegt er
einer intensiven Instandhaltung (Ausbau im Trapezprofil, Grabenrau-
mung, Begradigung). Die Vegetation in den Uferstreifen setzt sich in-
folge der Unterhaltung tiberwiegend aus ruderalen Arten der angren-
zenden Flachen (Ackerrandstreifen, Griinlander) zusammen. Lediglich
im nordlichen Abschnitt kommen Gberwiegend néhrstoffreiche Hoch-

staudenfluren nasser Standorte vor.

Glatthafer —  Arrhenatherum elatior

Gemeiner Wolfstrapp Lycopus europaeus
Gemeines Knduelgras Dactylis glomerata
Rauhhaariges Weidenrdschen Epilobium hirsutum
Sumpflabkraut Galium palustre
Gemeiner Blutweiderich Lythrum salicaria
Gemeine Wasserminze Mentha aquatica
Kriechender HahnenfuB Ranunculus repens
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
GrofBe Brennessel - Urtica dioica

Phalaris arundinacea
Phragmites australis
Lolium perenne

Rohrglanzgras -
Schilf -
Deutsches Weidelgras -

Faunistischer

Dieser Lebensraum bietet fiir Wirbellose, insbesondere an Wasser ge-
Lebensraum

bundene Arten (Libellen, Hautflligler, Kafer), und fiir Amphibien einen
Lebensraum. Aufgrund der beeintrachtigten Struktur ist jedoch eher
mit anpassungsfahigen, haufigen Arten zu rechnen.

Dariiberhinaus ibernimmt der Stadtfeldgraben eine wichtige Funktio-
nen im Biotopverbund.

Vorbelastungen | Angrenzende intensive Landwirtschaft sowie Schad- und Nahrstoff-
eintrage, mechanische Beeintrachtigung durch Instandhaltung und
Pflege sowie zahlreiche Unterbrechungen der Ufer im Bereich von

StraBen und Wegen

Bewertung Mittlere bis hohe dkologische Wertigkeit
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FN4

Graben mit ilberwiegend intensiver Instandhaltung

Analyse

AuBer dem Stadtfeldgraben (vgl. FMO) erstreckt sich im Norden des
Plangebietes ein weiteres Oberflachengewésser (Nr. 6.100). Die Struk-
tur des Gewadssers ist durch Begradigung und Ausbau im Trapezprofil
sowie jahrliche PflegemaBnahmen nachteilig beeintrachtigt.
Abschnittsweise wird das Gewasser von Gehdlzen begleitet (vgl. BEO).
Entlang der Uferbereiche kommen krautige Pflanzen und Graser vor.
Die Zusammensetzung der Arten wird von der angrenzenden intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzungen gepragt, so dass haufige und
nahrstoffliebende Arten dominieren.

Knauelgras —  Dactylis glomerata
Rauhhaariges Weidenrdschen —  Epilobium hirsutum
GroBe Brennessel - Urtica dioica
Sumpflabkraut —  Galium palustre
Gemeine Sumpfschwertlilie — lris pseudacorus
Gemeiner Wolfstrapp —  Lycopus europaeus
Gemeiner Blutweiderich - Lythrum salicaria
Gemeine Wasserminze —  Mentha aquatica
Rohrglanzgras —  Phalaris arundinacea

Faunistischer

Dieser Lebensraum bietet fiir Wirbellose, insbesondere an Wasser ge-

Lebensraum bundene Arten (Libellen, Hautfliigler, Kafer), und fiir Amphibien einen
Lebensraum.
Dariiberhinaus tbernimmt der Graben eine Funktion im Biotopver-
bund.

Vorbelastungen | Anthropogene Beeintrachtigung (Verrohrung, Grabenrdumung, be-
reichsweise angrenzende Stral3en)

Bewertung Mittlere bis hohe 6kologische Wertigkeit

. Anthropogene Biotope

HAO Acker

Analyse Das gesamte Plangebiet wird von Ackerflachen intensiver Nutzung do-

miniert. Abgesehen von den Kulturarten kommen in den Randberei-
chen vereinzelt schmale krautige Sdume vor, die vorwiegend von
nahrstoffliebenden Arten gebildet werden:

Gemeiner Wermut - Artemisia vulgaris
Gemeines Knauelgras —  Dactylis glomerata
Rainfarn —  Tanacetum vulgare
Wiesenkerbel —  Anthriscus sylvestris

Faunistischer

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der geringen Strukturie-

Lebensraum rung weisen die Acker eine geringe Bedeutung fiir die Fauna auf. Fiir
Durchziigler stellen die Ackerflachen Rastflachen dar, die Sdume sind
fur Arten der Feldflur (z.B. Feldlerche) interessant.

Vorbelastungen | Intensive landwirtschaftliche Nutzung

Bewertung Nachrangige 6kologische Wertigkeit

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte
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HDO

Gleisanlagen

Analyse

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes lauft parallel zur K 50 (Waren-
dorfer StraBBe) die Gleisanlage der Bahnstrecke Miinster — Warendorf.
Zu den vorkommenden Arten gehdren vereinzelt standortangepasste
trockenheitsliebende Arten mit geringem Nahrstoffanspruch, in den
straBen- oder ackernahen Bereichen kommen auch nahrstoffliebende
Arten vor.
Friihlings-Hungerbliimchen
Sand-Hornkraut

Giersch

GroBe Brennessel

Acker-Schachtelhalm
Brombeere

Erophila verna

Cerastium semidecandrum
Aegopodium podagraria
Urtica dioica

Equisetum arvense

Rubus fruticosus agg.

Faunistischer

Die trockenen Standorte bieten potentiellen Lebensraum fiir Schmet-

Lebensraum terlinge und ggf. Reptilien.

Vorbelastungen | In Zusammenhang mit den UnterhaltungsmaBnahmen entlang der
Gleise bestehen Beeintrachtigungen durch Biozideintrag.
Desweiteren erfolgen Schad- und Nahrstoffeintrdge aus der angren-
zenden landwirtschaftlichen und verkehrlichen Nutzung.

Bewertung Nachrangige bis mittlere dkologische Bedeutung

HJ5 Gartenbaubetrieb

Analyse Im Zentrum des Plangebietes befindet sich ein Gartenbaubetrieb, der

durch einen hohen Versiegelungsgrad und anthropogener Nutzung
gekennzeichnet und von Lagerflachen und Baumschulgehélzen einge-
rahmt wird.

Faunistischer

Die intensiv genutzte Flache stellt lediglich fiir Kulturfolger einen Le-

Lebensraum bensraum dar. Die Schuppen oder Hallen kdnnten in Zusammenhang
mit den angrenzenden Offenlandern auch Lebensrdume fiir Fleder-
mause und Schwalben bieten.

Vorbelastungen | Bereichsweise hohe Pflegeintensitat

Bewertung Nachrangige, ggf. mittlere 6kologische Wertigkeit

HJ6 Baumschule

Analyse Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine kleine, ein-

gezaunte Flache, die als Einschlag des Gartenbaubetriebes Pohlmann
genutzt wird und Uberwiegend mit Ziergehdlzen bestanden ist.

Faunistischer

Aufgrund des hohen Anteils an fremdlandischen Gehdlzen ist der Be-

Lebensraum stand weniger als Nahrungsraum, sondern vielmehr als Ansitzwarte
oder Trittstein in der ausgeraumten Agarlandschaft von Bedeutung.

Vorbelastungen | Intensive Pflege und angrenzende verkehrliche Nutzung

Bewertung Nachrangige bis mittlere dkologische Wertigkeit

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte
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VA0 VerkehrsstraBen

Analyse Nordlich begrenzt die KreisstraBe K 50 (Warendorfer StraBe) und im
Siiden die LandesstraBe L 811 (Alverskirchener StraBe) das Plange-
biet. Desweiteren befinden sich wenige ErschlieBungsstraBen im Plan-
gebiet.

Faunistischer Versiegelungen dieser Intensitat stellen keinen Lebensraum fiir Arten-
Lebensraum und Lebensgemeinschaften dar. Vielmehr wirken sie als Barrieren ins-
besondere fiir nicht flugfahige Arten.

Vorbelastungen | —

Bewertung Nachrangige 6kologische Wertigkeit

24.3 Fauna

Anhand der Biotoptypenkartierung erfolgt eine Ableitung der potentiellen
Lebensraume fiir Arten- und Lebensgemeinschaften.

So stellen die dominierend vorkommenden Ackerflachen fir Arten der
offenen Feldflur (Zufallsbeobachtung von Feldlerche und Feldhase) einen
potentiellen Lebensraum dar. Von GroBsaugern wie z.B. Rehwild aus dem
angrenzenden Wald werden die Offenlander als Nahrungshabitat genutzt.
Die Gewasser bzw. Graben sind von Bedeutung fiir an Gewasser ge-
bundene Arten wie Wirbellose (z.B. Libellen, Kafer) als potentieller Lebens-
raum. Da weite Bereiche der Gewasser von anthropogener Nutzung Uber-
formt sind, ist jedoch aufgrund der geringen Lebensraumqualitat iiberwie-
gend mit anpassungsfahigen und haufigen Arten zu rechnen. Fiir Kleinsau-
ger und Vogel stellen die Gewasserkomplexe einen Nahrungsraum dar.
Einen geringen Anteil nehmen im Plangebiet die Gehdlzstrukturen ein.
Bedeutsame Gehdlze befinden sich westlich Haus Droste, nahe der Hof-
stelle Wittenhévener und entlang weniger Gewasserabschnitte.

Sie sind aufgrund ihres mittleren bis hohen Alters von Bedeutung als Le-
bensraum fiir héhlenbewohnende Vogel (Spechtartige, Eulenvdgel) sowie
fur Kleinsauger (Bilche, Fledermause). Von Vogeln werden sie auch als
Sing- und Ansitzwarte oder als Nahrungs- und Nistplatz angenommen.

Zu den Beeintrachtigungen gehoren die siidwestliche LandesstraBe
L 811 (Alverskirchener StraBe) und die nordliche KreisstraBe K 50 (Waren-
dorfer StraBe). Fiir bodengebundene Arten stellen versiegelte Flachen ein
nahezu uniiberwindbares Hindernis dar.

Auch landwirtschaftliche Nutzung, Pestizideinsatz und Ernte (,Okologi-
sche Falle”) gehoren zu den Elementen, die die Lebensraumqualitat fiir Ar-
ten und Lebensgemeinschaften einschranken, da eine erfolgreiche Repro-
duktion auf diesen Flachen gefahrdet ist.

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte
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25 Landschaftsbild

Mit diesem Schutzgut wird das mit den Sinnen wahrnehmbare Bild einer
Landschaft beschrieben.

Neben visuellen Eindriicken tragen auch akustische und geruchliche Wahr-
nehmungen zur qualitativen Einstufung bei.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sind Vielfalt, Eigenart und (natiir-
liche) Schonheit der Landschaft zu analysieren und zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich am ostlichen Rand der Ortslage Telgte im

Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft.

Pragend sind weitlaufige agrarisch genutzte Flachen mit einigen einge-
streuten, mit alten Gehdlzen eingegriinten Hofstellen. Von den Siedlungs-
strukturen im Westen und der Kulisse des als Landschaftsschutzgebiet aus-
gewiesenen Waldes der Delsener Heide im Osten ist das Gebiet weitge-
hend eingerahmt. So wirkt das an sich wenig strukturierte Plangebiet in
Zusammenhang mit den angrenzenden Strukturen visuell belebt und viel-
faltig strukturiert.

Durch die Hofstellen und Haus Droste entsteht das Bild einer historisch ge-
wachsenen (Kultur-)Landschaft mit attraktiver landschaftlicher ,Eigenart”.
Die ,natiirliche Schonheit” ist im Plangebiet infolge der intensiven Bewirt-

schaftung der Flachen von mittlerer bis nachrangiger Wertigkeit.
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Zu den Storfaktoren gehdren im gesamten Plangebiet die Einfliisse land-
wirtschaftlicher Nutzung, die insbesondere wahrend der Diingephasen
nachteilige geruchliche Auswirkungen mit sich bringen. Beeintrachtigun-
gen durch verkehrliche Nutzung bestehen im Bereich der StraBen, insbe-
sondere nahe der K50 (Warendorfer StraBe).

Insgesamt weist das Landschaftsbild im Plangebiet eine hohe Landschafts-
bildqualitat auf.

2.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Bei Betrachtung dieses Schutzgutes werden die Aspekte zum Schutz der
Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie der Erholungsnutzung analysiert.
Kultur- und Sachgiiter werden nachrichtlich ibernommen.
Planungsrechtlich besteht fiir das Gebiet laut wirksamem Flachennut-
zungsplan das langfristige Ziel der Wohnbauentwicklung.

Derzeit wird das Gebiet (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt, lediglich
vereinzelt kommen Hofstellen mit Wohnnutzung sowie ein Garten-Land-
schaftsbaubetrieb vor. Fiir diesen ist kurzfristig die Umsiedlung in das Ge-
werbegebiet westlich Telgtes vorgesehen.

Bedeutende Funktion (ibernimmt das Gebiet als Naherholungsgebiet. So
befinden sich einige Griin- und Wirtschaftswege, die als Verbindungswege
in das ostlich angrenzende Naherholungsgebiet Delsener Heide bzw. in
das nordlich gelegene Erholungsgebiet der Ems fiihren.

Kulturhistorische Bedeutung kommt dem im Norden gelegenen Haus Dro-
ste (Hofanlage um 1900 - Historismus im Stil eines Niederdeutschen Hal-
lenhauses mit Backsteinspeicher, Stall- und Scheunengebaude, Bauerngar-
ten und spatmittelalterlicher Graftenanlage) sowie einem an der Hofstelle
Wittenhover gelegenen Bildstock zu.

Als Sachgut ist im Norden des Plangebietes die Gleisanlage der Bahnlinie
Miinster-Warendorf zu nennen.

Vorbelastend wirken die verkehrliche Nutzung der L 811 am siidwestlichen
Rand des Plangebietes sowie am norddstlichen Rand des Plangebietes auf
der K 50 sowie die Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung.

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
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3. Beschreibung und Auswirkung des Vorhabens

3.1 Beschreibung des Vorhabens

Im Osten Telgtes soll ein breitgefachertes Angebot an Wohnbauflachen in
attraktiver Lage bereitgestellt werden. So ist in einem 27,6 ha groBen
Plangebiet die Entwicklung eines rund 13,4 ha groBen Wohngebietes vor-
gesehen.

Um das Vorhaben an die bestehenden Siedlungsbereiche anzupassen und
einen lockeren Siedlungscharakter zu erzielen, sind vorwiegend Einzel-
und Doppelhauser, vereinzelt auch Gruppenbauten mit Mindestgrund-
stlicksgroBen von 400 gm und maximal Il-geschossiger Bebauung zulassig.
Die festgesetzte Grundflachenzahl erlaubt eine Bebauung von 40 % der
Wohngebietsflachen. Zuziiglich der Uberschreitungsméglichkeit fiir Neben-
anlagen konnen bis zu 60 % der Grundstiicksflache versiegelt werden.
Nach Realisierung des gesamten Wohnsiedlungsbereiches, der je nach Be-
darf in mehreren Bauabschnitten erfolgen kann, kénnen zwischen 300 und
350 Wohneinheiten entstehen.

Die Anbindung des neuen Wohngebietes erfolgt iiber die mit dem Bebau-
ungsplan realisierte KreisstraBe K 50n (West-Siid-Osttangente). Diese ver-
bindet kiinftig die KreisstraBe K 50 (Warendorfer StraBe) mit der Landes-
straBe L 811 (Alverskirchener StraBe) und fiihrt tangential am 6stlichen
Rand des geplanten Wohngebietes entlang. Die KreisstraBe nimmt eine
Breite von 16 m ein und beinhaltet neben den Fahrwegen auch einen kom-
binierten Rad- und Gehweg. Mit einem Kreisverkehr (AuBendurchmesser
40 m) wird die Tangente an die L 811 (Alverskirchener StraBe) angebun-
den und erhalt zwischen Alverskirchener und Warendorfer StraBe 3 Anbin-
dungspunkte, um eine mdglichst groBe Entlastung des inneren Wohnstra-
Bennetzes von Fremdverkehr zu erhalten. Die Ausbildung der drei Anbin-
dungspunkte des WohnstraBBennetzes an die Kreisstrale erfolgt durch Auf-
stellmdglichkeiten fiir Linksabbieger. Die Anbindungen haben eine durch-
schnittliche Entfernung von 250 m.

Der Immissionsschutz erfolgt durch Festlegen eines Abstands von 25-35 m
von der StraBBenkante bis zur Hausfront.

Eine verkehrliche Verkniipfung des bestehenden Wohngebietes mit dem
neuen Baugebiet ist nicht vorgesehen, um die bestehenden Wohnnutzun-
gen nicht durch eine maogliche Ausbildung von Schleichwegen zu beein-
trachtigen.

Mit dem Bebauungsplan sollen des Weiteren die fiir die Renaturierung des
Stadtfeldgrabens erforderlichen Flachen, die am westlichen Rand ab-
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schnittsweise in das Plangebiet hineinragen, planungsrechtlich gesichert
werden. Die Flachen werden im Bebauungsplan als Flachen fiir die Was-
serwirtschaft festgesetzt.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Anfallende
hausliche Abwasser werden der Klaranlage der Stadt Telgte zugefiihrt, das
Schmutzwasser wird in das bestehende Netz eingeleitet. Die anfallenden
Niederschlagswasser werden in Regenriickhaltebecken gesammelt und in
den Stadtfeldgraben geleitet.

Die Griinkonzeption im Plangebiet sieht insbesondere eine Durchgriinung
des Plangebietes sowie eine schonende Einbindung in den angrenzenden
Landschaftsraum vor. Dabei werden bestehende Griinstrukturen und hoch-
wertig ausgepragte Biotope weitgehend berticksichtigt. Durch die Renatu-
rierung des Stadtfeldgrabens ist eine griine Fuge zwischen bestehendem
und geplantem Wohngebiet vorgesehen. Ausgehend von diesem Griingiir-
tel ziehen sich durchgriinende Achsen durch das Wohngebiet in die freie
Landschaft nach Osten. Die Wohnquartiere sind mit den griinen Querach-
sen durch einen von Stidwesten nach Nordosten abschnittsweise verlau-
fenden FuBweg verkniipft. Die neuen Wegeverbindungen werden in der
freien Landschaft (iber bestehende Wegestrukturen weitergefiihrt, so dass
eine attraktive Naherholung auch kiinftig besteht. Als einheitliches Gestal-
tungselement sollen auf den Privaten Grundstiicken entlang von FuB- und
Radwegen sowie entlang der HaupterschlieBungsstraBen Hainbuchen-
hecken sdumen und begrenzen.

Zu den angrenzenden Nutzungen hin wird das Plangebiet durch breite Ein-
griinungen gerahmt. Im Siiden und Westen erfolgt dies durch die Renatu-
rierung des Stadtfeldgrabens, im Norden durch ein breites Gebiisch mit
vorgelagerter Baumreihe und anschlieBender Griinflaiche zum Haus Droste.
In die 6stliche freie Landschaft griint eine strukturreich ausgepragte Hecke
aus bodenstandigen Gehdlzen mit Wiesengriinstreifen und integrierter
Baumreihe den Rand deer Wohnbebauung und bildet so einen wirksamen
Rahmen zur angrenzenden Tangente.

3.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt die Schutzgiiter von Natur und
Landschaft durch den Baubetrieb, die Uberbauung und die anschlieBende
Nutzung in unterschiedlicher Intensitat. In der folgenden Tabelle sind von
der Realisierung der Planung ausgehende potentielle Auswirkungen aufge-
fihrt und hinsichtlich ihrer Beeintrachtigung einer vierstufigen Skala (sehr
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hoch, hoch, mittel, nachrangig) zugeordnet.

MaBnahmen, durch die eine Beeintrachtigung vermieden bzw. verringert

wird, werden gesondert aufgefiihrt.

Potentielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgiiter Anlage-, bau- und betriebshedingte Auswirkungen
Boden — Entnahme und Deponierung von Boden, dessen obere Schichten Gberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzung beeintréachtigt sind
— Uberbauung, Versiegelung von Boden mittlerer bis hoher Speicher- und Reglerfunktion
und geringer bis mittlerer Qualitat als Pflanzenstandort, Verlust von Boden als Nah-
rungsmittelproduktionsstandort
— Beseitigung oder Aufschiittung von Oberboden: Verlust als Lebensraum und Lebens-
grundlage fiir Organismen, damit einhergehend verringerte bzw. unterbundene Sauer-
stoffproduktion der Bodenorganismen, Verlust der Schadstoffadsorptionsfahigkeit
— Erhohung der Schad- und Néhrstoffeintrage aus angrenzender verkehrlicher Nutzung
sowie Storung des pH-Werts des Bodens und Veranderung des Bodenmilieus
Vermeidung oder Verringerung von Beeintrachtigungen
— Weitgehender Erhalt eines schutzwiirdig eingestuften Bodens (Gley-Podsol, Pseudogley-
Podsol, z.T. Plaggenesch) im Bereich der Tangente
Hohe Beeintrachtigung
Grund- und — Inanspruchnahme von Bereichen mit hoher bis sehr hoher Verschmutzungsempfindlich-
Oberflachengewasser keit des Grundwassers

— Im Bereich der Wohnnutzung ist nicht mit erheblichen grundwasserverschmutzenden
Nutzungen zu rechnen

— Beeintrachtigung der Oberflachengewasser durch angrenzende Wohnnutzung bzw. Er-
holungsnutzung

— Schad- und Nahrstoffeintrage im Einwirkbereich der K 50n

— Einschrankung der Verdunstungs- bzw. Versickerungsrate durch Versiegelung, dadurch
verstarkte Abfiihrung der Niederschlage

— Anlage zusatzlicher Querbauwerke im Bereich des Gewassers Nr. 6.100

Vermeidung oder Verringerung von Beeintrachtigungen

— Erhalt der Gewasser

— Renaturierung des Stadtfeldgrabens (Nr. 6.000) mit angrenzenden Uferbereichen

— Sicherung eines 5 m breiten Uferstreifens beidseits des Gewassers Nr. 6.100

— Plangebietsinterne verzogerte Ableitung der Niederschlagswésser in Regenriickhalte-
becken gem. Vorgaben des § 51a LWG

Mittlere Beeintrachtigung

Klima und Lufthygiene

— Ausdehnung des durch Versiegelung gepréagten stadtischen Klimas (u.a. Erhéhung der
Luftschadstoffe, Temperaturerhdhung durch Versiegelung)

— Zusatzliche Schadstoffemissionen durch verkehrliche Nutzung in derzeit unbelastetem
Gebiet

— Uberwiegend Inanspruchnahme von Ackerflachen mit nachrangiger bis mittlerer Bedeu-
tung als Kalt- und Frischluftentstehungsflachen

— Vereinzelt Inanspruchnahme von Gehdlzstrukturen mit mittlerer Funktion hinsichtlich
Frischluftproduktion

Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

— Im nordwestlichen Bereich Erhalt von Gehdlzstrukturen mit mittlerer Bedeutung als
Frischluftproduzenten

— Erhalt und Ausdehnung von Gewasserstrukturen mit Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiet

Mittlere bis hohe Beeintrachtigung
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Potentielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgiiter

Anlage-, bau- und betriebshedingte Auswirkungen

Biotoptypen und Fauna

— Uberwiegend Inanspruchnahme von Lebensraumen nachrangiger (Acker) bis mittlerer
(Fettweiden, Hecken) Bedeutung

— Im Nordwesten des Plangebietes Inanspruchnahme von Gehdlzen mit mittlerer Bedeu-
tung (Gehdlze hohen Alters bleiben erhalten)

— Beeintrachtigung der Durchgangigkeit des Gewdssers Nr. 6.100 durch Anlage von Que-
rungen fiir drei ErschlieBungsstraen und die K 50n

— Belastung durch Verlarmung und Stoffeintrdge mit daraus resultierenden Effekten mog-
licher Artenverschiebungen

— Mechanische Stérungen, Unfallrisiken im Bereich der K 50n

— Intensive Pflege straBennaher Bereiche im Zuge von UnterhaltungsmaBnahmen

Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

— Erhalt der hochwertig eingestuften Gehélze im Nordwesten des Plangebietes und im Be-
reich der Hofstelle Wittenhovener

Erhalt des Gewassers 6.100 sowie Sicherung von 5 m breiten Uferrandstreifen
Entwickeln von Lebensrdumen und Aufwertung des beeintrachtigten Stadtfeldgrabens

Mittlere Beeintrachtigung

Landschaftsbild

Inanspruchnahme eines hochwertigen Landschaftshildbereiches mit bedeutender Naher-
holungsfunktion
Verkehrsbedingte Erhhung der visuellen, auditiven, olfaktorischen Beeintrachtigungen

Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen
— Allseitige Eingriinung des Wohngebietes

Mittlere bis hohe Beeintrachtigung

Mensch,
Kultur- und Sachgiiter

— Zunahme der Verkehrshewegungen und daraus resultierenden lokalen Emissionen
— Veranderung der Naherholungssituation

Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

— Entwickeln eines Wohnsiedlungsbereiches

Integration eines FuB- und Radwegekonzeptes mit Verbindung zum 6stlichen Freiraum
Durchgriinung des Wohnsiedlungsbereiches

Einhalten von Emissionsschutzgrenzwerten zwischen Kreisstraen / LandesstraBen und
Wohnnutzung

Erhalt des Droste-Hofes mit angrenzenden Gartenstrukturen und Festsetzen einer umge-
benden Griinflache mit der Zweckbestimmung Wiese / Weide

Nachrangige bis mittlere Beeintrachtigung
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3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf Schutzgebiete

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete. Mit einer
Beeintrachtigung eines siidlich des Plangebietes gelegenen Biotops ,, Griin-
land westlich Delsener Heide" (BK-4012-133) ist aufgrund der Entfernung,
der bestehenden Wohnnutzungen sowie teilweise bestehender landwirt-
schaftlicher Uberformung nicht zu rechnen.

Zu den Auswirkungen der verkehrlichen Nutzung der West-Siid-Osttangen-
te (K 50n) auf das Landschaftsschutzgebiet ,Delsener Heide" gehdren
Schad- und Nahrstoffeintrage in den trassennahen Bereichen (< 50 m), die
hier zu einer Verschiebung des floristischen Artenspektrums fiihren kon-
nen. Das entlang der Ems verlaufende FFH-Gebiet DE-4013-301 , Emsaue,
Kreise Warendorf und Giitersloh” wird unter Beriicksichtigung der in Pkt.
1.1 genannten VerminderungsmaBnahmen nicht beeintrachtigt.

4. Griinordnungsplanung

4.1 Gestaltungs- und MaBnahmenplanung

Ziel der Griinordnungsplanung ist, die durch das Vorhaben entstehenden

Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter zu minimieren und auszugleichen.

Generell sind zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffsintensitat fol-

gende Vorgaben zu beachten:

- Ziigige und gebiindelte Abwicklung von Bauaktivitaten, um Stérun-
gen zeitlich und rdumlich zu minimieren

- Beachtung der Vorgaben der Regelwerke ,Schutz von Baumen,

Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen gem.

DIN 18920 und der ,Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil

Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbhe-

standen und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP4)" insbesondere

hinsichtlich der zu erhaltenden Baume westlich Haus Droste. Falls
erforderlich, sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

— Vermeidung von Belastungen des Traufbereiches zum Erhalt
der Bodendurchliiftung und Schutz des Wurzelwerkes. Ist eine
Vermeidung nicht méglich, ist vor dem Uberfahren mit Bau-
fahrzeugen eine Abdeckung der Fahrzone mit einer 20 cm
dicken Kiesschicht und mit Bohlen vorzunehmen, die nach Be-
endigung der Bautatigkeiten wieder zu entfernen sind.

—  Schutz der Stamme durch Ummantelung mit Bohlen

— Bei Arbeiten im Wurzelbereich sind ausschlieBlich Handaus-
schachtungen vorgesehen, wenn erforderlich, sind die Wurzeln
mit sauberem Schnitt abzutrennen.
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Die Lage der im folgenden erlauterten, plangebietsinternen MalBnahmen

ist dem Plan 2 ,MaBnahmenplan” im Anhang zu entnehmen.

M 1 Renaturierung des Stadtfeldgrabens

M2  Anpflanzung von Gehdlzen auf Spielplatzen

M 3 Anpflanzung von Baumen auf Stellplatzen und im Bereich der Er-
schlieBungsstralen

M4  Anpflanzung einer Allee im Zentrum des Plangebietes auf Offentli-
cher Griinflache

M5  Anpflanzung von Hainbuchenhecken auf privaten Grundstiicken
entlang von FuB- und Radwegen, entlang der HaupterschlieBungs-
straBen sowie entlang der im Zentrum gelegenen Offentlichen
Grinflache

M6  Anpflanzung eines Gebiisches mit vorgelagerter Baumreihe siid-
lich Haus Droste auf Offentlicher Griinflache

M 7  Anpflanzung eines Gebiisches mit begleitender Baumreihe entlang
der K 50n auf Offentlicher Griinflache

M1 Renaturierung des Stadtfeldgrabens

Der am norddstlichen Rand des Plangebietes derzeit begradigt und ausgebaut verlaufende Stadtfeldgraben soll zwischen Waren-
dorfer StraBe und Alverskirchener StraBe groBflachig renaturiert werden. Hierfiir liegt bereits ein Renaturierungskonzept® vor. Zu
den vorgesehenen MaBnahmen gehdren z.B. die Anlage eines maandrierenden Verlaufes, die Anlage eines nutzungsfreien Ufer-
streifens von mind. 5 m, vereinzelte Initialpflanzungen, Abriicken des Gewassers von Wohn- und Hoflagen sowie Extensivierung
der Pflege oder Nutzung im Auenbereich.

Die Renaturierung des Stadtfeldgrabens zwischen Warendorfer StraBe und Alverskirchener StraBe wird durch ein Genehmigungs-
antrag gemaB § 31 Wasserhaushaltsgesetz realisiert.

* Flick-Ingenieurgemeinschaft GmbH, Ibbenbiiren, 2004.

M2 Anpflanzung von Gehdlzen auf Spielplatzen

Im Bereich der Spielplatze ist vorgesehen, zur Begriinung und bereichsweisen Beschattung Bdume anzupflanzen. Im Hinblick auf
die kiinftige Nutzung sind Gehdlze zu verwenden, deren Friichte einen hohen ,Spielwert” aufweisen.

Die auf dem westlich gelegenen Spielplatz festgesetzten Baumreihe ist dabei homogen mit einer Gehélzart zu gestalten. Auf den
tbrigen Flachen konnen die nachfolgend aufgefiihrten Arten gemischt werden.

Wahlweise zu verwendende Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten
Baume I. Ordnung — HSt, 3xv, StU 14-16

Acer pseudoplatanus —  Bergahorn
Aesculus hippocastanum —  Rosskastanie
Quercus robur - Stieleiche

In den Randbereichen sind die Spielplatze mit einer mind. 1-reihigen Hecke aus Gehdlzen wahlweise folgender Arten und Min-
destqualitaten zu umgeben.

Straucher — vStr, 2xv, 60-100 bzw. Baume II. Ordnung — Hei, 2xv, 125-150

Acer campestre — Feldahorn Corylus avellana - Hasel

Amelanchier lamarckii — Felsenbirne Forsythia x intermedia — Forsythie

Carpinus betulus — Hainbuche Rosa canina - Hunds-Rose

Cornus mas —  Kornelkirsche Salix caprea - Salweide

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Sam bucus nigra - Schwarzer Holunder

Die iibrige Gestaltung der Spielplatze bleibt der Objektplanung (Spielgeréte etc.) (iberlassen.
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M3  Anpflanzung von Gehdlzen auf Stellpldtzen und im Bereich der ErschlieBungsstraBBen

Zur Durchgriinung und griingestalterischen Aufwertung des Wohngebietes ist vorgesehen, im Bereich der Stellplatze und der Er-
schlieBungsstraBen Baume II. Ordnung anzupflanzen. Durch die Ausbildung der griinen Fuge im Zentrum wird das Plangebiet in
zwei Bereiche geteilt. Zur individuellen Gestaltung sollte siidwestlich der griinen Fuge eine andere Art ausgewahlt werden als
norddstlich der griinen Fuge.

Nachfolgende Mindestpflanzqualitaten vorzugsweise zu verwendende Gehdlze:
Baume I. Ordnung — HSt, 3xv, StU 14-16

Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere
Sorbus aria Magnifica’ — Mehlbeere

Crataegus lavallii* Carrierei’ — Apfel-Dorn

Crataegus laevigata Paul’s Scarlet” — Rot-Dorn

M4  Anpflanzung einer Allee im Zentrum des Plangebietes auf Offentlicher Griinfliche

Das Zentrum des Plangebietes wird durch eine als Offentliche Griinfliche festgesetzte griine Fuge markiert. Diese stellt fiir FuB-
ganger und Radfahrer die Hauptverbindungsachse in die freie Landschaft dar. Daher ist zur Steigerung der Attraktivitat beidseits
des Weges ein 5 m breiter Offentlicher Griinstreifen vorgesehen, in dem Baume anzupflanzen sind. Die Baumreihe wird in regel-
maBigem Abstand (18 m) gesetzt. Zusammen mit der auf den privaten Grundstiicken festgesetzten wegebegleitenden Hainbu-
chenhecke entsteht somit ein attraktiver Alleecharakter.

Quercus robur — Stieleiche (Mindestqualitat HSt, 3xv, StU 14-16)

Die Griinflachen unter den Baumen sind als extensiv gepflegte Rasen-/Krautflache anzulegen. Als Einsaat ist Landschaftsrasen mit
Krdutern (z.B. RSM 7.1.2 oder gleichwertig) zu verwenden.

M5 Anpflanzung von Hainbuchenhecken auf Privaten Grundstiicken entlang von FuB- und Radwegen, ent-
lang der HaupterschlieBungsstraBen sowie entlang der im Zentrum gelegenen Offentlichen Griinfliche

Als einheitliches Gestaltungselement und zur Durchgriinung des Wohngebietes besteht auf den Privaten Grundstiicken entlang
der FuB- und Radwege, entlang der HaupterschlieBungsstraBen eine Beschrankung baulicher Anlagen. Zudem soll auf diesen Fla-
chen und entlang einer im Zetnrum gelegenen Offentlichen Griinflache mit integriertem FuB- und Radweg eine Hainbuchenhecke
angepflanzt werden. Mittels dieser Griinelemente wird der Verlauf der Wege flankiert und visuell geleitet.

Die Hecke ist 2-reihig versetzt (Reihenabstand 0,5 m) mit einem Pflanzabstand von 0,5 x 0,5 m anzulegen.

Carpinus betulus - Hainbuche (Mindestqualitat IStr, 1xv, mw, 70-90)
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Zur Eingriinung des norddstlichen Plangebietsrandes, zur Verringerung visueller Beeintrachtigungen der Wohnsiedlung durch die
Kreissstra3e (K 50) und zur Aufwertung des teilweise entlangfiihrenden FuB- und Radweges ist vorgesehen, am norddstlichen
Rand des Wohngebietes eine dichte, strukturreiche Hecke aus Bdumen und Strauchern anzupflanzen.

Innerhalb der bis zu 20 m breiten Flachen werden in einem breiten Streifen bodenstandige Gehélze im Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m
angepflanzt (vgl. Pflanzschema). Im Zentrum der Hecke sind truppweise Pflanzungen von Baumen geplant. Um eine visuell attrak-
tive Verzahnung mit der Landschaft zu erreichen, ist eine geschwungene Randbepflanzung vorzunehmen. Diese strukturreichen
Ubergangsbereiche der Hecken (Geholze-Krautsaum) stellen einen wertvollen Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften
dar. Vorgelagert vor der Hecke begleitet eine Baumreihe aus Stieleichen (Quercus robur) den teilweise angrenzend verlaufenden
FuB- und Radweg. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind hinsichtlich der angrenzenden privaten Griinflache in Abhangigkeit
zu deren zukiinftiger landwirtschaftlicher Nutzung die erforderlichen nachbarschaftsrechtlichen Grenzabstande einzuhalten.

Pflanzschema
Haus Droste (Norden)
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Baume I. Ordnung — Mindestqualitat HSt, 3xv, StU 14-16

Quercus robur — Stieleiche

Baume I. Ordnung — IHei, 1xv, 100-150 (Verwendung von mind. zwei verschiedenen Gehélzen)
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Quercus petraea — Traubeneiche
Betula pendula — Sandbirke Quercus robur Stieleiche

[ Ba&ume II. Ordnung — IHei, 1xv, 100-150 (Truppweise Pflanzung, Verwendung aller Arten)

Acer campestre — Feldahorn Prunus padus — Traubenkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Prunus avium — Vogelkirsche Obstgehdlze — Malus, Pyraster, Prunus

Straucher — IStr, 1xv, mw, 70-90 (Truppweise Pflanzung, mind. fiinf verschiedene Arten)
Cornus mas Kornelkirsche Corylus avellana — Hasel
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Rhamnus frangula — Faulbaum

Bewehrte Straucher — IStr, 1xv, mw, 70-90 (Verwendung aller Arten)
Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn Rosa rugosa — Apfelrose

Rosa canina — Hundsrose Prunus spinosa — Schlehe
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-Fortsetzung-
Als Pflanzmaterial sind Arten regionaler Herkunft zu verwenden. Alle Arbeiten sind gemafB DIN 18916, 18917 und 18919 durchzu-
fihren.

Die Freiflachen sind als extensiv gepflegte Rasen-/Krautflache anzulegen. Als Einsaat ist Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM
7.1.2 oder gleichwertig) zu verwenden.

Untersaat
Als Untersaat unter der Gehdlzpflanzung ist Getreide (Triticale) zu verwenden.

Sonstiges
Zur Sicherung der Pflanzung gegen Verbiss ist die Pflanzung ggf. mit einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Als Zaunmaterial ist
z.B. Knotengeflecht 180/24/15, 2,0/1,6/1,6 mm zu verwenden.
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Zwischen Siedlungsrand und KreisstraBe (K 50n) ist in einem 9 m breite Griinstreifen die Anpflanzung einer dichten Hecke aus bo-
denstandigen Gehdlzen mit vorgelagertem Krautsaum vorgesehen. In den Krautsaum wird eine Baumreihe aus Winterlinden — Ti-
lia cordata (Pflanzabstand 15 m) gepflanzt, die den Verlauf der KreisstraBe begleitet. Zur visuellen Markierung des Eingangsbe-
reiches der ErschlieBungsstraBen ist beidseits die Pflanzung von Stieleichen — Quercus robur vorgesehen.

Pflanzschema

Wohnsiedlungsbereich (Norden / Nordwesten)
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KreisstraBe K 50n (Stiden / Siidost)

Baume I. Ordnung — Mindestqualitat HSt, 3xv, StU 14-16

Tilia cordata — Winterlinde

im Eingangsbereich der ErschlieBungsstraBen

Quercus robur — Stieleiche

- Baume II. Ordnung — IHei, 1xv, 100-150 (Truppweise Pflanzung, Verwendung aller Arten)

Acer campestre — Feldahorn Prunus padus — Traubenkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Prunus avium — Vogelkirsche Obstgehdlze — Malus, Pyraster, Prunus

|

Straucher — IStr, 1xv, mw, 70-90 (Truppweise Pflanzung, mind. fiinf verschiedene Arten)

Cornus mas — Kornelkirsche Corylus avellana — Hasel
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Rhamnus frangula — Faulbaum
Bewehrte Straucher — IStr, 1xv, mw, 70-90 (Verwendung aller Arten)

Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn Rosa rugosa - Apfelrose
Rosa canina — Hundsrose Prunus spinosa — Schlehe

Als Pflanzmaterial sind Arten regionaler Herkunft zu verwenden. Alle Arbeiten sind gemaB DIN 18916, 18917 und 18919 durchzu-
fihren.

Die Freiflachen sind als extensiv gepflegte Rasen-/Krautflache anzulegen. Als Einsaat ist Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM
7.1.2 oder gleichwertig) zu verwenden.

Untersaat
1. Als Untersaat unter der Geholzpflanzung ist Getreide (Triticale) zu verwenden.

Sonstiges

1. Zur Sicherung der Pflanzung gegen Verbiss ist die Heckenpflanzung ggf. mit einem Wildschutzzaun einzuzaunen. Als Zaunma-
terial ist z.B. Knotengeflecht 180/24/15, 2,0/1,6/1,6 mm zu verwenden. Fiir die Baumreihe sind EinzelschutzmaBnahmen (z.B.
Manschetten oder Certosan) vorzunehmen.
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Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte

M8 Anpflanzung eines Gebiisches entlang des Renaturierungsbereiches des Stadtfeldgrabens

Am westlichen Plangebietesrand ziehen sich Abschnitte des renaturierten Stadtfeldgrabens. Um zwischen Stadtfeldgraben und
Wohnnutzungen eine naturnahe Abgrenzung zu erzielen, besteht fiir die Privaten Grundstiicke in diesem Bereich eine Beschran-
kung baulicher Anlagen sowie eine textliche Pflanzfestsetzung. Die Auswahl der Breite oder der Pflegeintensitat der Pflanzung
bleibt den Grundstiickseigentiimern vorbehalten. So bestehen von einreihigen Schnitthecken bis hin zu breiten freiwachsenden
Hecken vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten.

Bei der Auswahl der Geholze sind wahlweise die Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Vereinzelt (< 30%) ist auch
die Verwendung von Ziergehdlzen zulassig.

Wahlweise zu verwendende Gehdlze und Mindestpflanzqualitdten

Baume I. Ordnung — Hei, 2xv, 125-150 Straucher — vStr, 2xv, 60-100
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Cornus mas —  Kornelkirsche
Betula pendula —  Sandbirke Cornus sanguinea —  Roter Hartriegel
Quercus robur — Stieleiche Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna —  Eingriffliger WeiBdorn
Baume II. Ordnung — Hei, 2xv, 125-150
Acer campestre —  Feldahorn Euonymus europaea —  Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus — Hainbuche Ligustrum vulgare —  Gemeiner Liguster
Prunus padus —  Traubenkirsche Prunus spinosa —  Schlehe
Prunus avium —  Vogelkirsche Rhamnus frangula - Faulbaum
Sorbus aucuparia —  Vogelbeere Rosa canina — Hunds-Rose
Viburnum opulus —  Gemeiner Schneeball

sowie Obst- und Nussbaume.
Bei der Auswahl der Gehdlzarten ist innerhalb einer Gruppe (Baume, Straucher) zu variieren. Als Pflanzmaterial sind Arten regio-
naler Herkunft zu verwenden.
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4.2

Kostenschatzung

Griinordnungsplan zum BP

«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte

‘Pos. ‘

Menge

Gegenstand

Einzelpreis

Gesamtpreis

1

1.1

4.1

4.2

43

44

37 St

500 gm

100 St.

2.850 gm

3.800 gm

250 gm

550 m

18 St.

Gehélzpflanzung auf Spielplatzen und im Zentrum des
Plangebietes auf Offentlicher Griinflache

Quercus robur, Hochstamme 3xv, StU 14/16,

Aesculus hippocastanum, Hochstamme 3xv, StU14/16,

Acer pseudoplatanus, Hochstamme 3xv, StU14/16
Pflanzmaterial, Pflanzung, Verankerung

Fertigstellungspflege (1 Jahr)

Entwicklungspflege (3 Jahre)

Hecke, Gehdlzstreifen aus bodensténdigen Gehdlzen
IStr, 1xv, mw, 70-90 h

Pflanzabstand 1,0m x 1,0 m

Untersaat Triticale

Fertigstellungspflege (1 Jahr)

Entwicklungspflege (2 Jahre)

Gehdlzpflanzung auf Stellplatzen und ErschlieBungsstraBen
Sorbus intermedia, Sorbus aria "Magnifica,, Crataegus lavallii
‘Carrierei’, Hochstamme 3xv, StU 14-16

Pflanzmaterial, Pflanzung, Verankerung

Fertigstellungspflege (1 Jahr)

Entwicklungspflege (3 Jahre)

Untersaat Triticale

Fertigstellungspflege (1 Jahr)

Entwicklungspflege (2 Jahre)

Anpflanzung von Hainbuchenhecken
Carpinus betulus, 1Str, 1xv, mw, 70-90 h
IStr, 1xv, mw, 70-90 h

Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m
Fertigstellungspflege (1 Jahr)
Entwicklungspflege (2 Jahre)

Geholzanpflanzung mit vorgelagertem Krautsaum und
Baumpflanzung siidlich Haus Droste

Pflanzung einer Hecke aus bodenstandigen Gehdlzen

IStr, 1xv, mw, 70-90 h

IHei, 1xv, 100-150 h

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5m

Untersaat Triticale

Fertigstellungspflege (1 Jahr)

Entwicklungspflege (2 Jahre)

Anlage und Pflege des Krautsaumes
Bodenbearbeitung: pfliigen und eggen

Einsaat: Langjahrige Stillegung (LS1)
Aussaatmenge: 32 kg /ha
Fertigstellungspflege Einsaat (1 Jahr): 1 Mahdgang
Entwicklungspflege Einsaat (4 Jahre): insg. 9 Mahdgange

(Einsaat und Pflegegange durch Firma)

Setzen eines Wildschutzzaunes

Material: Knotengeflecht, verzinkt Typ 180/24/15 2,0/1,6/1,6
mm Holzpfahl, 2,20 m, @ 8-10 cm Arbeiten: Holzpfahle Abstand 4 m,
ca. 0,70 mim Erdreich Zaun ca. 0,30 m im Erdreich

Pflanzung von Gehdlzen

Quercus robur, Hochstamme 3xv, StU 14/16
Pflanzmaterial, Pflanzung, Verankerung
Fertigstellungspflege (1 Jahr)
Entwicklungspflege (3 Jahre)

350,00 EUR

4,10 EUR

350,00 EUR

6,00 EUR

4,170 EUR

0,26 EUR

6,50 EUR

350,00 EUR

12.950,00 EUR

2.050,00 EUR

35.000,00 EUR

17.100,00 EUR

15.580,00 EUR

65,00 EUR

3.575,00 EUR

6.300,00 EUR
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Griinordnungsplan zum BP

«Telgte Siid-Ost”

Stadt Telgte

‘Pos. ‘ Menge

Gegenstand

Einzelpreis

Gesamtpreis

5

5.1

5.2

53

5.4

6.500 gm

3.250 gm

2.350 m

74 St.

Geholzanpflanzung mit vorgelagertem Krautsaum und
Baumpflanzung entlang der West-Siid-Osttangente
Pflanzung einer Hecke aus bodenstandigen Gehdlzen

(1/3 der Gesamtflache 9770, da 3in 3 m breiter Streifen als Krautsaum
entwickelt wird)

IStr, 1xv, mw, 70-90 h

[Hei, 1xv, 100-150 h

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5m

Untersaat Triticale

Fertigstellungspflege (1 Jahr)

Entwicklungspflege (2 Jahre)

Anlage und Pflege des Krautsaumes
Bodenbearbeitung: pfliigen und eggen

Einsaat: Langjahrige Stillegung (LS1)
Aussaatmenge: 32kg/ha
Fertigstellungspflege Einsaat (1 Jahr): 1 Mahdgang
Entwicklungspflege Einsaat (4 Jahre): insg. 9 Mahdgéange

(Einsaat und Pflegegange durch Firma)

Setzen eines Wildschutzzaunes

Material: Knotengeflecht, verzinkt Typ 180/24/15 2,0/1,6/1,6
mm Holzpfahl, 2,20 m, g 8-10 cm Arbeiten: Holzpfahle Abstand 4 m,
ca. 0,70 mim Erdreich Zaun ca. 0,30 m im Erdreich

Pflanzung von Gehdlzen

Tilia cordata, Hochstdamme 3xv, StU 14/16
Pflanzmaterial, Pflanzung, Verankerung
Fertigstellungspflege (1 Jahr)
Entwicklungspflege (3 Jahre)

Summe

16 % Mehrwertsteuer

Zwischensumme

Baunebenkosten und Unvorhergesehenes
rd. 10 % der Baukosten von

187.096,40 DM

Gesamtsumme

4,10 EUR

0,26 EUR

6,50 EUR

350,00 EUR

26.650,00 EUR

845,00 EUR

15.275,00 EUR

25.900,00 EUR

161.290,00 EUR
25.806,40 EUR
187.096,40 EUR
18.709,64 EUR

205.806,04 EUR
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5. Eingriffsregelung

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§§ 18 ff. BNatschG vorbereitet, fiir den gem. § 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG ein entsprechender Ausgleich zu sichern ist.

Neben dem Erhalt und damit der Vermeidung von Eingriffen tragt auch die
Verminderung durch beispielsweise die Anlage von Pufferstreifen zur Re-
duzierung der Eingriffsintensitat bei (s. Plan 2 im Anhang).

5.1 Plangebietsinterne Manahmen
. VermeidungsmaBnahmen
Die im Plangebiet vorkommenden hochwertigen Biotopstrukturen werden
uberwiegend erhalten. Hierzu gehoren:
E1  Erhalt von groBkronigen Gehélzen westlich Haus Droste
E2  Erhalt von groBkronigen Gehélzen an der Hofstelle Wittenhéver
E3 Erhalt eines schiitzenswerten Bodens
E4  Erhalt des Stadtfeldgrabens (Gewasser Nr. 6.000) (i.V.m. V 1)
E5 Erhalt des Gewassers Nr. 6.100

. Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen
Zur Verringerung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs werden nachfolgende
MaBnahmen durchgefiihrt (gelb = EntwicklungsmaBnahmen, griin = An-
pflanzungen, vgl. Plan 2).
V1 Entwicklung des Stadtfeldgrabens durch Renaturierung
V2 Anpflanzung von Gehoélzen auf den Spielplatzen
V3 Anpflanzung von Gehdlzen im Bereich von Stellplatzen und Er-
schlieBungsstralen
V4 Anpflanzung einer Allee im Zentrum des Plangebietes auf Offentli-
cher Griinflache
V5 Anpflanzung von Hainbuchenhecken auf privaten Grundstiicken
entlang von FuB- und Radwegen sowie entlang der Haupterschlie-
BungsstraBen
V6 Anpflanzung eines Gebiisches mit vorgelagerter Baumreihe siidlich
Haus Droste auf Offentlicher Griinflache
V7 Anpflanzung einer Larm- und Sichtschutzhecke mit vorgelagerter
Baumreihe entlang der K 50n

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte
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5.2 Plangebietsexterne MaBBnahmen

Mit den o.g. plangebietsinternen MaBnahmen ist ein Ausgleich des mit
dem Vorhaben verbundenen Eingriffs nach den Vorgaben der §§ 18 ff
BNatSchG nicht erzielt.

Es verbleibt ein Biotopwertpunktdefizit in einer GréBenordnung von rund
36.350 Biotopwertpunkten (vgl. Anhang Eingriffs- und Ausgleichsbilanz,
Stadt Telgte), so dass auf externen Flachen AusgleichsmaBnahmen erfor-
derlich werden.

Die externen AusgleichsmaBnahmen im Ausgleichsflachenpool ,Emsaue”
(Telgte, II. und . Bauabschnitt, Telgte Kirchspiel Flur 54, Flurstiick 202)
werden dem durch die Planung verursachten Eingriff anteilmaBig als Aus-
gleich zugeordnet. Die Zuordnung und detaillierte Darstellung der Aus-
gleichsmaBnahmen (Umwandlung von Ackerflachen in Auenwald) erfolgt
im Rahmen des Oko-Kontos der Stadt Telgte.

Nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf der externen Flache ver-
bleiben fiir die Schutzgiiter keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Griinordnungsplan zum BP
«Telgte Siid-Ost”
Stadt Telgte
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Anhang
Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Mit dem Bebauungsplan wird der Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 18 ff. BnatschG
vorbereitet, fir den gem. § 1a BauGB i. V. m. § 21 BnatschG ein entsprechender Ausgleich
zu sichern ist.

Neben dem Erhalt und damit der Vermeidung von Eingriffen tragt auch die Verminderung
durch beispielsweise die Anlage von Pufferstreifen und Pflanzung von Baum- und
Strauchgruppen im Plangebiet zur Reduzierung der Eingriffsbilanzierung bei.

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfahren des Kreises
Warendorf* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit der betroffenen
Flachengrofe des Biotopes multipliziert wird. Die Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte
ergibt den Biotopwert der Flache. Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff
und fur den Zustand nach dem Eingriff durchgefuhrt. Die Biotopwertdifferenz zeigt auf, ob ein
Ausgleich der potentiellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
maglich ist:

Bestand Bewertungsparameter

BiotokiirzeL Nr. Biotoptyp Flache in gm Grundwert  Einzelflachenwert

- Intensiv bewirtschaftete Ackerfliche 193.755,08

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 16.240,80 0,30 4.872,24

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 6.838,20 0,30 2.051,46

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 26.814,60 0,30 8.044,38

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 97.750,48 0,30 29.325,14

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 3.345,70 0,30 1.003,71

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 13.204,70 0,30 3.961,41

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 28.927,50 0,30 8.678,25

HAO 4|Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 633,10 0,30 189,93

Intensive Giinlandnutzung 29.245,71

EBO 9(Intensive Griinlandnutzung 3.714,20 0,40 1.485,68

EAO 9(Intensive Griinlandnutzung 0,40

EAO 9(Intensive Griinlandnutzung 9.335,90 0,40 3.734,36

EAO 9(Intensive Griinlandnutzung 762,80 0,40 305,12

EAO 9(Intensive Griinlandnutzung 1.890,41 0,40 756,16

EAO 9(Intensive Griinlandnutzung 13.542,40 0,40 5.416,96
Graben mit intensiver Instandhaltung 8.419,02

FN4' 25|Graben mit intensiver Instandhaltung 585,30 1,00 585,30

FN4' 25|Graben mit intensiver Instandhaltung 1.018,32 1,00 1.018,32

FN4' 25|Graben mit intensiver Instandhaltung 1.835,50 1,00 1.835,50

Stadt Telgte

Der Biirgermeister
Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt



Bestand Bewertungsparameter
BiotokiirzeL Nr. Biotoptyp Flache in gm Grundwert  Einzelflachenwert
::CNOEE 25|Graben mit intensiver Instandhaltung 1.231,30 1,00 1.231,30
FN4' 25|Graben mit intensiver Instandhaltung 1.232,60 1,00 1.232,60
FN4' 25|Graben mit intensiver Instandhaltung 2.516,00 1,00 2.516,00
Gartenflache 9.824,00
HJO 6|Gartenflache 110,40 0,40 44,16
HJO 6|Gartenflache 585,30 0,40 234,12
HJO 6|Gartenflache 1.199,10 0,40 479,64
HJO 6|Gartenflache 1.003,60 0,40 401,44
HJO 6|Gartenflache 1.488,70 0,40 595,48
HJO 6|Gartenflache 4.809,20 0,40 1.923,68
HJO 6|Gartenflache 627,70 0,40 251,08
Feldgeholze/Hecken 2.935,40
BM3 17|Feldgehdlze, Hecken 1.990,00 2,00 3.980,00
BM3 17|Feldgehdlze, Hecken 945,40 2,00 1.890,80
Baumschule 10.765,92
HJ6 11|Baumschule 1.994,12 0,40 797,65
HJ6 11|Baumschule 8.771,80 0,40 3.508,72
Versiegelte Flichen 20.626,87
HN1 1|Versiegelte Flache 4.698,87 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 2.081,00 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 343,60 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 107,70 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 2.180,70 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 3.704,50 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 2.679,50 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 4.128,00 0,00 0,00
HN1 1|Versiegelte Flache 703,00 0,00 0,00
Summe G 1 275.572,00 92.350,60
Planung Bewertungsparameter
Nr. Biotoptyp Flache in gm Grundwert  Einzelflachenwert
Allgmeines Wohngebiet GRZ 0,4 146.022,00
1 |Versiegelte Flachen GRZ 0,4 58.408,80 0,00 0,00
6 |Gartenflache in Wohngebieten (Hausgarten) 87.613,20 0,30 26.283,96
Verkehrsflache, Fahrzeuge 56.856,00

Stadt Telgte
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt




Planung Bewertungsparameter
Nr. Biotoptyp Flache in gm Grundwert  Einzelflachenwert
1 |Versiegelte Flachen GRZ 0,4
56.705,00 gm- 350 gm 56.355,00 0,00 0,00
Verkehrsflache Trasse = 28.343 gm
Verkehrsflache ErschlieB. = 22.823 gm
Verkehrsflache F+R = 5.539 qm
1 |Ver- u. Entsorgung 151,00
24 \Verkehrsgriin mit Baumpflanzung 350,00 0,40 140,00
rund 70 Baume a 5 gm = 350qm
Verkehrsflache, Bahn 1.336,00
1 [Bahnanlage 1.336,00 0,00 0,00
2 |Stellplatze, Pflasterflachen 0,00 0,10 0,00
Private Griinflache 34.086,00
6 |Private Griinflache 23.760,70 0,30 7.128,21
6 |Private Griinflache 8.335,30 0,40 3.334,12
17 |Feldgehalze, Hecken 1.990,00 2,00 3.980,00
Offentliche Griinflache 18.789,00
7 |Offentliche Griinflache 18.789,00 0,40 7.515,60
Flache fiir die Wasserwirtschaft 18.483,00
18 |Anpflanzungen, Hecken, 1.316,09 0,70 921,26
13 [Brachflachen, Gewasserbiotop * 15.870,91 1,30 6.189,65
13 |Wasserflache 2 1.296,00 1,30 505,44
Summe G 2 275.572,00 55.998,25
Gesamtbilanz
G1 Bestand 92.350,60
G2 Planung 55.998,25
Differenz 36.352,35

" Die Einstufung des Gewassers resultiert aus dem Wertfaktor fiir Gewasser (Nr. 25:1,5)

der jedoch reduziert wurde, weil das Gewasser intensiv gepflegt wird und somit

als naturfern einzustufen ist.

2Ein 6kolgisches Entwicklungskonzept sieht die Renaturierung des Stadtfeldgrabens vor.
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