Begrin d ung

zur 44. Anderung des Bebauungsplanes norkotten I" der Stadt
Telgte

Der rechtswirksame Bebauungsplan "orkotten I", erarbeitet vom
Kreisplanungsamt Miinster.am 17.09.1%639 und durch den Regierungs-
pradsidenten Miinster’ genehmlgt am 03.09.1990, wird fiir das Grund-
stiick Gemarkung Telqte—Klrchsplel Flur 50 Flurstuck 504,
Otto—Hahn StraBe 13, wie folgt gedndert:

Die bisherigen nachstehend aufgefiihrten Festsetzungen werden auf-
gehoben:

Eingeschridnktes Gewerbegebiet,
-Grundfldchenzahl 0,8,
GeschoBfldchenzahl 1,6,
Dachneigung 0 - 30 Grad.

Hierfilir werden folgende Festsetzungen neu getroffen:

Mischgebiet,

Grenze unterschiedlicher Nutzung,
Grundflé&chenzahl 0,4,
GeschoRBflichenzahl 1,0,
Dachneigung 30 - 35 Grad

.Drempel 50 cm,

{iberbaubare Grundstucksflache,
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht..

Der Bebauungsplan "Orkotten I" weist flir das o. g. Grundstiick
eine Nutzung als eingeschrénktes Gewerbegeblet aus.

Beabsichtigt ist, auf dem hinteren Grundstiicksteil ein Mehrfami-

lienhaus zu errichten, welches in keinem Zusammenhang zu der ge-

werblichen Nutzung auf dem Grundstiick steht. Die ErschlieBung des
hinteren Grundstiickteiles ist durch Absicherung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes zur Otto-Hahn-Strafe geplant.

Die Planung des Mehrfamilienhauses setzt voraus, daB der Bebau-
ungsplan "Orkotten I" fiir dieses Grundstiick dahingehend gedndert
wird, daB die Festsetzung "eingeschrédnktes Gewerbegebiet" aufgeho-
ben und die Festsetzung "Mischgebiet" neu festgesetzt wird.

Unter Beriicksichtigung der in dem Gewerbquartier an der
Otto-Hahn-StraBe und der Max-Planck-StraBe gelegenen Gewerbebe~
triebe und der vorhandenen Baustruktur ist eine Anderung in
"Mischgebiet" mdglich. '



In dem Bereich, in dem das Mehrfamilienhaus geplant ist, ist auf
den gewerblich genutzten Nachbargrundstiicken Wohnbebauung in er-
‘heblichem Umfang vorhanden. Eine Beeintridchtigung der, Wohnbebau-
ung zueinander bzw. der neugeplanten Wohnbebauung zu den bestehen-
den Gewerbebetrieben kann daher nicht gesehen werden.

pDariiber hinaus schirmt der auf dem von der Anderung betroffenen
Grundstiick vorhandene nichtstorende Gewerbebetrieb einschlieBlich
betriebszugehdriges Wohnen evtl. Immissionen von Gewerbebetrieben
auf der ndrdlichen Seiten der Otto-Hahn-StraBe ab.

Nachteilige ‘Auswirkungen auf das angrenzende Gewerbegebiet hin-
sichtlich des Bestandes und der Erweiterung der Gewerbebetriebe
kommen somit nicht zum Tragen. '

Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen sind in dem Anderungsbe-
reich nicht bekannt. Die ordnungsgenmiife Abwasserbeseitigung ist
sichergestellt, da das Grundstiick an die Otto-Hahn-StraBe dgrenzt,
in der eine 8ffentliche Kanalisation verlegt ist.

. Der Flichennutzungsplan der Stadt Telgte wird im Zuge des Verfah-
rens zur Neuaufstellung dahingehend gedndert, daB die Ausweisung
ngewerbliche Baufliche"” in "gemischte Baufldche" vorgenommen

wird. : -

chhrichtliche Darstellung:
Lirmschutzmabnahmen sind an den im Bebauungsplanauszug gekenn-—
zeichneten Seiten des Grundstiickes durchzufiihren. N



