Begrindung

zur 47. Anderung des Bebauungsplanes "Orkotten I" der Stadt Telg-

te

Der rechtswirksame Bebauungsplan "Orkotten I", genehmigt durch
den Regierungspridsidenten Miinster am 03.09.1970, wird gemdB § 3
Abs. 3 BauGB filir die Grundstiicke Gemarkung Telgte-Kirchspiel
Flur 50 Flurstilicke 838 und aus 839 wie folgt gedndert:

I. Eckgrundstiick DaimlerstraBe/Von-Siemens-StraBe Gemarkung Telg-

IT.

te-Kirchspiel Flur 50 Flurstiick 838 (Volksbankfiliale)

Aufhebung der Festsetzung‘“eingeschrénktes-Gewerbegebiet“ und
Neufestsetzung als "Mischgebiet™,

Neufestsetzung der Nutzungsgrenze zwischen eingeschré&nktem Ge-
werbegebiet und Mischgebiet

Festsetzung der ﬁberbaubaren Grundstiicksfliche

. Festsetzung der Dreigeschossigkeit, wobei das h&chstzuléssige

GeschoB im DachgeschoB zu errichten ist.
Festsetzung der offenen Bauweise
Neufestsetzung der Grund- und GeschoBfldchenzahl

Grundstiick an der Von-Siemens-StraBe Cemarkung Telgte-Stadt
Flur 50 aus Flurstiick 839

Aufhebung der Nutzung als Gewerbefldche (GE) und als einge-
schriankte Gewerbefldche (GE*)

Aufhebung der Nutzungsgrenze zwischen Gewerbegebiet und einge-
schrédnktem Gewerbegebiet -

Neufestsetzung als Mischgebiet

Festsetzung der Nutzungsgrenze zwischen GE/GE#* und Mischge-
biet

Festsetzung der iiberbaubaren Grundstilicksfl&che

Festsetzung der Dreigeschossigkeit, wobei das hdchstzulidssige
Geschof im DachgeschoB zu errichten ist



Festsetzung der offenen Bauweise
Neufestsetzung der Grund- und GeschoBfldchenzahl

Wohnheim - Festsetzung gemd3pf § 9 Abs. 1 Ziffer 8 BauGB nur
fiir Behinderte

Nachrichtliche Darstellung:

Lirmschutzmafnahmen sind an den im Bebauungsplanauszug gekenn-
zeichneten Seiten des Grundstiickes durchzufiihren. Diese Lirm-
schutzmafnahmen sind in den &rtlichen Bauvorschriften (Gestal-

tungssatzung) erl&utert.

Durch diese Bebauungsplandnderung wird es erméglicht, auf dem

‘Grundstlick Flur 50 aus Flurstiick 839 an der Von-Siemens-StraRBe

ein Wohnheim fiir Behinderte mit 26 Wohneinheiten zu errichten.

Aus stddtebaulicher Sicht bestehen gegen das Bauvorhaben keine Be-
denken, da die gegeniiberliegende Bebauung iiberwiegend den Charak-
ter eines allgemeinen Wohngebietes trigt.

Die in Anbetracht des norddstlich angrenzenden Gewerbegebietes er-
forderlichen ImmissionsschutzmaBnahmen wurden durch die Erstel-
lung eines Schallschutzgutachtens sichergestellt. Mit der Anwen-
dung der Ergebnisse dieses Gutachtens bei Durchfiihrung des Bauvor-
habens wird einerseits der erforderliche Immissionsschutz fiir die
Bewohner des Wohnheims erreicht und andererseits die Ausnutzbar-
keit des angrenzenden Gewerbegebietes nicht beeintrdchtigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes in einem vereinfachten Verfahren
ist nicht méglich, da durch die vorzunehmenden Anderungen die

Grundzlige der Planung beriihrt werden.



