Begrindung

zur 36. Anderung des Bebauungsplanes "Orkotten"

Der rechtswirksame Bebauungsplan "Orkotten', genehmigt vom Re-
gierungsprisidenten Miinster am 3.9.1970, s0ll im Rahmen der
36. Anderung im Bereich der Einmlindung der K 50 - Orkotten -
in die Wolbecker Strafie géﬁndert werden, und zwar ist der Ein-
miindungsbereich der K 50 (Orkotten) entsprechend der Ausbau-
planung des Landesstrafenbauamtes Miinster flir die L 585 mneu
festzusetzen.

Durch den Bebauungsplan "Drostegérten' wird die MozartstraBe

an die L 811 (Alverskirchener StraBe) angeschlossen. Damit es

zu keiner fiinfarmigen Kreuzung kommt, wird die L 585 (Wolbecker
StraBe) im Kreuzungsbereich abgebunden und siidlich davon an die
Alverskirchener StraBe angebunden. Diese Anbindung ist im rechts-
wirksamen Bebauungsplan "Stadtfeld I" abgesichert. Die Bebauungs-
pline "Stadtfeld I" und "Drostegidrten” weisen die Ausbauplanung
der L 585 bereits aus.

Um die in den vorgenannten Plidnen bereits abgesicherte Filhrung der
Alverskirchener Strafe und der MozartstraBe verkehrsgerecht zu einer
klaren Kreuzung ausbilden zu kdnnen, ist die StraBe "Orkotten"
unmittelbar vor dem Einmiindungsbereich leicht nach Nerden zu ver-
schwenken. Hierdurch wird das Grundstiick Flur 50 Parzelle 447 an

der Silidostecke geringfiigig in Anspruch genommen.

Im Verlauf der weiteren StraBenfithrung zwischen der Kreuzung und

der Eisenbahnlinie wird an der westlichen Seite noch weiterer Grund-
erwerb notwendig, damit von dem beschriebenen Kreuzungsbereich ab in
Verbindung mit der BaBfeldtrasse ein einheitlicher Straflenzug bis
zur Emsbriicke geschaffen werden kann.

Im Rahmen der 36. Bebauungsplaninderung werden Art und Maf der Nutzung
der Bebauung westlich der jetzigen Wolbecker Strafle festgeset:zt.

“Es kommt hier neben der Beriicksichtigung des Bestandes zuseiner
Erweiterung der {iberbaubaren Grundstiicksflichen. Insbesondere wird
gegeniiber der bisherigen Planung "Orkotten' das auf dem Grundstlck
Flur 50 Nr. 447 vorhandene Wohn- und Geschéftshaus durch die
Anderungsplanung im Bestand geschiitzt und erhélt erhebliche Er-
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weiterungsméglichkeiten.

Die vorhandene ErschlieBung der von der Anderung betroffenen
Grundstlicke wurde bei der Anderungsplanung berﬁck51cht1gt Wei-
terhin eingetragen wurden die inzwischen in der Urtlichkeit ent-
standenen Begriinungsbereiche.

Die sich ergebenden Anderungen bediirfen keiner Anderung des
Flichennutzungsplanes. Konsequenzen im Hinblick auf die Ver- und
Entsorgung der betroffenen Grundstiicke ergeben sich nicht.

Durch die Kreuzungsinderung werden Kosten von rd. 1,5 Mio DM ent-
stehen. Eine Kostenregelung zwischen den Strafenbaulasttrédgern
(Stadt Telgte, Kreis Warendorf und Landschaftsverband Westfalen-
Lippe) ist noch zu treffen.

Im Zuge der Anderungsplanung wurde der Verkehrslirm ermittelt.
Die lidrmbelasteten Flichen sind im Anderungsplan gekennzeichnet.
Auf die nachrichtlichen Hinweise Ziffer 3 des Bebauungsplanes

wird verwiesen.

Telgte, 30.11.1982
Stadtbauamt Telgte

Diese Begriindung hat gem. § 2a (6) BBauG mit dem Anderungsplan
"Orkotten” filir die Dauer eines Monats vom 7.6.1983-7.7.1983

zu jedermanns Einsicht O6ffentlich ausgelegen. Sie lag beim
Satzungsbeschluff gem. § 10 BBauG mit vor.

Telgte, den 18.4.1984

Der Stadtdirektor
In Vertretung

N
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Anlage
zur Begriindung der 36. Anderung des Bebauungsplanes "Orkotten"

hier: Darlegungen und:Abwigungen zu den baugestalterlschen Vor-
schriften gem. § 103 BauO NW

Im Plan der 36. Anderung des Bebauungsplanes "Orkotten’ sind
auch baugestalterische Festsetzungen fiir den Anderungsbereich
aufgenommen worden. Sie haben das Ziel, eine gepflegte Gestal-
tung der geplanten Neubebauung und damit eine harmonische Ein-
'ordnung in das Stadt- und Landschaftsbild zu gewdhrleisten. An-
gesichts der besonderen Lage des Knderungsbereiches an zwei in
die Stadt hineinfithrende Landstraflen und gleicﬁzeitig Eingangs-
bereich in die Altstadt, kommt der Stadtbildpflege und Abwehr

von Verunstaltungen eine besondere Bedeutung zu.

Die Gestaltungssatzung gem. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit

§ 103 Abs. 1 BauO NW ist ein selbst#ndiges Rechtsinstrument und
somit unabhingig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Aus
Grﬁnden der Ubersichtlichkeit und der besseren Durchfiihrbarkeit
ist jedoch diese Satzung mit dem Anderungsplan verbunden worden.

- Durch die Gestaltungsfestsetzungen des Anderungsplanes werden

im 6ffentlichen Interesse teilweise  Beschri#nkungen bei der Dach-
form und Dachneigung sowie das zu verwendende Eindeckmaterial der
Dicher getroffen. Fiir Drempel, Traufen, Gesims und FirsthShe sind
Obergrenzen'bestimmt'worden.‘Garagen miissen als oberirdische Ga-
ragen ausgefithrt werden. Bei gemeinsamer Grenzbebauung, insbe-
sondere von Garagen, sind alle Baukdrper profilgleich zu errich-

ten.

Bei den Fassaden wird dem Stil der Landschaft entsprechend Ver-
blendmauerwerk fiir mindestens 3/5 der AuBenwandflichen vorgeschrie-
ben. Zur Vermeidung von festen Einfriedigungen im Vorgartenbereich,
‘die das StraBenbild stéren, beinhaltet die Satzung Aus fthrungsbe-

. schrinkungen bezfiglich Art und Ausmafl dieser Anlagen.



Durch die Gestaltungssatzung wird erreicht, daB sowohl die bau-
jichen Anlagen in ihren Proportionen und in der Materialwahl als
auch die Vorgarten- und StraBRenraumgestaltung eine dem Gebiets-
charakter entsprechende Einheitlichkeit aufzeigen sollen, ohne

daf die gestaltungsbestimmenden Elemente zur Monotonie fithren

oder die schutzwiirdigen Belange der Grundstiickseigentlimer unzu-
mutbar beschrinkt werden. Dem Grundstiickseigentiimer bleiben bei
diesen wenigen Gestaltungsfestsetzungen noch wesentliche Freirdume.

Telgte, den 30.11.1982




