Planzeichenerkldarung und Festsetzungen

02. Anderung des Bebauungsplans "Orkotten [ der Stadt Telgte
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MaBstab 1

Planungsbiiro g8

Scheffelstrale 6
Dortmund im Dezember 2007

bearbeitet durch:
44147 Dortmund

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-

und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

t

158  Flurstiicksnummer
25m
500

Grenzpunkt mit Grenzverlauf
bestehende Bebauung

MaBstab 1

G—5

hutzgesetz (BImSchG) vom 14.051990 (BGBI. | S. 880), in der zuletzt gednderten Fassung.

hutzgesetz (BImSchG)

issionssc
issionssc
in der zuletzt gednderten Fassung.
10m

Mafstab des Anderungsbereichs

Verordnung (ber genehmigungsbediiritige Anlagen (4. BImSchV)

Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung

der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | $.3316).
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NW S. 498).

Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBL. 1991 | S. 58).

Gesetz tiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005,
BGBI. | S. 1757, zuletzt geéindert am 09.12.2006 (BGBI. | S. 2819).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen, Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immisionsschutzgesetzes vom 24.07.1985 (BGBI. | S, 1586),

(GVNWS. 615).

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Landesbauordnung (BauONW)
Gemeindeordnung (GONW)

Bundes-Imm
Bundes-Imm

d.
assig.
ientierten

issionsgra

d Wohn- und Schlafrdume unzul
Wand kann auch

iert
iese

ters fiir Umwelt,
inie

Textliche Festsetzungen (Anderungen / Ergdnzungen)

zu oreintieren oder diirfen keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen und sind anderweitig zu beliiften (z.B. Schallddmmiliifter).

Fassadenteile entsprechend gegen den Schall zu ddmmen. MaBgeblich sind die Bauschallddmmmage des Larmpegelbereichs IV
(R*w,res 40 dB). Wohn- und Schlafrdume sind durch entsprechende Grundrissgestaltung zu den der StraBe abgewandten Seiten

assig.

t wie folgt def

An der westlichen Baugebietsgrenze darf direkt an die Grundstiicksgrenze herangebbaut werden, sofern die Wand keine

kungen(§9 (1)Nr. 24 iV.m. Nr. 25 a BauGB]

ese IS

iegen sin
Entlang der westlichen Baugebietsgrenze innerhalb der gekennzeichneten Fldchen ist eine geschlossene Wand mit einer

[(NWIT
Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten Flachen sind Wohn- und Schlafrdume unzul

hten und dauerhaft zu erhalten. D

assig.
haftliche Abstellfldche zur Aufstellung von Abfallbehdltern ist allen Baugrundstiicken im Geltungsbereich

klérten Betriebe
2. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,

d auf den Anderungsbereich nicht anzuwenden.

assig er

Die Festsetzungen zu Aufienwand und Dachfldchen sind auf den Anderungsbereich nicht anzuwenden.

Einfriedigungen

Larmpegelbereich IV. Bei UmbaumaBnahmen sind die zur Strafe or

Mauerdffnungen aufweist. Fiir alle andern Félle gelten die Grenzabstinde gemé&R § 6 BauO NRW. In den Geb&ude teilen,

hen Baugebietsgrenze entfernt |
drmimmissionen zu erric

igungen sin

im

3. Geschéfts- Biiro und Verwaltungsgebéude,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
ht direkt vom Orkotten erschlossen werden. Sie dient nicht als Dauerstandort,

ic
t

1. Gewerbebetriebe aller Art auBer die fiir unzul

feg

ie nic
sondern ausschlieBlich der temporéren Aufstellung zu Zeiten der Abholung.

d auch auBerhalb der Baugrenzen zul
t "B" gekennzeichnete Fldche |

Bestandteil eines Gebdudes sein. Von dieser Verpflichtung kann abgesehen werden, solange auf dem westlich angrenzenden

Nachbargrundstiick eine vergleichbare bauliche Vorkehrung existiert.

n
AuBenwand- und Dachfléchen

Das eingeschrdnkte Gewerbegebiet GE** dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben mit angeschlossenen Betriebswohnungen
d:
ind:
13ms

Mindesthdhe von 3 m zum Schutz vor L

assig si
von maxima

3. Vergniigungsstétten
Bauweise [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB .V.m. §§ 12 (6) & 23 (5) BauNVO]

icht mindestens 3 m von der westl

assig sin
Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998 (SMBI.NW 183) und Anlagen mit &hnlichem Em

2. Tankstellen
Die Festsetzungen zu Einfried

16 NIC
Ie gemeinsc
e mi

Fiir die Baugebiete im Westen (GE** und MI) gilt abweichende Bauweise. D

Stellpldtze und Garagen sowie Nebengebdude mit einer Grundfléchen von maximal 25 gm und einer Gebdudeh8he

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VII der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des M

1. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. Anlagen flr sportliche Zwecke.

yAT|

Unzul

d

D

des Bebauungsplan zugeordnet, d
D

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelte

Flachen fiir Gemeinsachaftsanlagen [§ 9 (1) Nr. 4 &5 BauGB]

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Nebenanlagen & Stellplatze [§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) & 23 (5) BauNvO]

Art der baulichen Nutzung [§9 (1) Nr. 1BauGBiV.m. § 1(5-10) BauNvO]
Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

t

25m
500

MaBstab 1

dssig.

Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind helle Putzfléchen bis zu 2/5 des aufgehenden Mauerwerks der AuBenfldchen gestattet.
Anschnitt der AuBenmauer

is zum
Die Hdhe der werbeanlagen darf 7,50 m bezogen auf das Niveau der zugeordneten ErschlieBungsstral3e nicht liberschreiten.

iS zu einer
Werbeanlagen als selbsténdige bauliche Anlage sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fldchen und am Ort der Leistung zul

Zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den Baugrenzen liegenden Fldchen diirfen zur Strafe und zu den Nachbargrundstiicken

Textliche Festsetzungen (Bestand fiir den Anderungsbereich)

Bruttogescholfléche von hichstens 400 gm zuldssig. Im Einzelfall kénnen Ausnahmen b

Héhe von 0,60 m sind zugelassen.

tadten angeboten werden.

ion

t
Ziegelrohbauten - gebrannte Steine - mit dunklen Sattelddchern zwischen Vollgiebeln,

Innerhalb der Sichtdreiecke sind keine Anpflanzungen tiber 0,70 zugelassen.

Werbeanlagen

IS ZU einer

uroorganisa

der Baunutzungsverordnung, sowie Garagen und Stellplétze nicht zugelassen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Je Wohnung ist ein Garagen bzw, Einstellplatz zu errichten.
Festsetzungen gemén § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Die FuBbodenoberkante darf nicht hdher als 0,60 m {iber StraBenkrone liegen.

in innens

mit der Sparrenoberkante sind nur bei Wohngebduden mit einem VollgeschoB gestattet.

Einfriedigungen

Ziegelrohbauten - gebrannte Steine - mit Flachdéchern
Fir Garagen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

ingend.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen gem. § 23 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung sind Nebenanlagen gem. § 14

ind zw

Inien sin

htungszubehtr (ohne Mtbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel
- Uhren, Schmuck

Fir Garagen sind Flachdécher zugelassen. Auf einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind Garagen profil- und fluchtgleich zu errichten.

irstl
Hehe von 0,50 m, gemessen von der FuBbodenoberkante der ErdgeschoBdecke b

AuBenwand- und Dachflachen

dten

BruttogeschofBflache von 1.000 gm zugelassen werden.

ind
iS ZU einer

doch als Putzbauten oder

tragenen F

iqui

wie vor je

inric
ie einge
assig sin

keine festen Einfriedigungen erhalten. Hecken b

Drempel b

Zul

- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, B

D

Im gesamten festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit Innenstadtbedeutsamen Sortimenten,

gem. EinzelhandelserlaB vom 20.06.1996 (MBI. NW S. 922) Teil A und B ausgeschlossen. Das sind
Im festgesetzten MI-Gebiet sind gemdh § 1Abs, 5 und Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur mit einer

- Unterhaltungselektronik, Computer Elektrohaushaltswaren

- Foto, Opti
oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
- Teppiche (ohne Teppichboden)

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Blumen

- Kunst, Ant

- Baby-, Kinderartikel

- Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getrinke

- Campingartikel

- Fahrréder und Zubehdr, Mofas

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
Stellung baulicher Anlagen

-E
Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen & Stellplatze [§9 (1) Nr. 2 BauGB1iV.m. §§ 12 (6) &23 (5) BauNVO]

Art der baulichen Nutzung [§9 (1) Nr. 1BauGB1.V.m.§ 1 (5-10) BauNvO]
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Anderungsbereich 62. Anderung
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Lehmann
Schriftfiihrer

ffentlich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf d
NRW hingewiesen. Mit der Bekanntmachung ist die 62. Anderung des Bebauungsplans "Orkotten " mit

Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 sowie § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO

-0

ter
ter

(rgermeis

{irgermeis

Die 62. Anderung des Bebauungsplans <>Orkotten I<> der Stadt Telgte wurde am 15.11.2007 vom

Rat der Stadt Telgte als Satzung gemaB § 13 a in Verbindung mit § 10 BauGB beschlossen.
Gleichzeitig wurde die Begriindung beschlossen.

Begriindung rechtskraftig geworden.

Die Satzung dieses Bebauungsplanes wurde am 23.11.2007 im Amtsblait des Kreises Warendorf

Telgte, den 20.11.2007
Telgte, den 23.11.2007

Dr. Meendermann
- Ausgabe Nr. 47
Dr. Meendermann

B
B

vom 24.04.2007 geméB § 13 a BauGB die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange tber

Hlttmann
Schriftfiihrer

Dieser Beschluss wurde am 18.05.2007 im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe Nr. 20 - 6ffentlich bekannt gemacht.
hlieBlich 15.10.2007 erneut

IS eInNsc

hlieBlich 02.07.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich

IS €INSC

htlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und den

Der Die Durchfiihrung des Verfahrens der 62. Anderung des Bebauungsplans "Orkotten " wurde vom Ausschuss flir Planen
und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte am 24.04.2007 gemé&B § 13a Abs.4 des Baugesetzbuches

beschlossen.

| vOraussic

r

ter
ter

irgermeis

irgermeis

Nr. 38 - dffentlich bekannt gemacht.

Die Stadt Telgte hat laut Beschluss des Ausschusses flir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte

Telgte, den 16.10.2007
Dr. Meendermann

B

dffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung wurde am 21.09.2007 im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wurde in der Zeit vom 24.09.2007 b

Bebauungsplan mit Begriindung in der Zeit vom 29.05.2007 b

Planen und Bauen, Umland und Umwelt
ausgelegt.

Dr. Meendermann

Dr. Hoppe
Vorsitzender des Ausschusses

B

Anderungsverfahren

Telgte, den 24.04.2007
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie d

Telgte, den 03.07.2007




