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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Ausschuss fiir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 2§ . 4 . zo2¥
gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die 8. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschluss istam 28 . 49 . 2024
ortsublich bekannt gemacht worden.

Telgte, den 02.44. 2024

ex. Piepes

Blrgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom & . 44 2021
bis 40 . AZ . 2024 einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
Telgte, den 43 . AZ . 2024

Birgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
in der Zeit vom 08 . M | 2014 bis A9 . 4L . 26 einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt.
Telgte, den A3 . M2, 2014

Birgermeister

Der Ausschuss filr Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am@? . 04 . 2022
gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung -
erneut 6ffentlich auszulegen.

Telgte, den 03 . 0% . 1017

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom?23. 05 . 21 bis03 . 06 . 1oy einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte amA3% . 05 . 1021

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgeflhrt.

en 06 .06 . w1

Blrgermeigter

Der Rat der Stadt hat am®8 . QJ . 2012 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 8. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Telgte, den 42 .05 . _072

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser 8. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes am AL . 40, 7022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Telgte, den 34 .40, 2000
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Geschol¥flachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

TR R T A I Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
gem. § 9 (6) BauGB

IE\ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::::. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

-~ ——- 77~ Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
~L1- von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

mnﬂmumﬂﬂmmm@ﬁnm Grenze des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 (3) WHG
(Wasserhaushaltsgesetz)

Hochwasserrisiko mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQgyirem)

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

== == = Flurgrenze ——— o Flurstiicksgrenze

Flur 10 Flurstiicksnummer

5

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Flurnummer 123

Gebaude mit Hausnummer

45-50° Dachneigung

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.1 Garagen und Carports mit Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis max. 30°) sind extensiv zu
begriinen. Die Mindeststérke der Substratschicht muss 10 cm betragen und ist mit einer
standortgerechten Graser-/ Krdutermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

1.2 Zuwegungen, Zufahrten sowie Stellplétze sind aus wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit einer
Fugenbreite von mind. 2 cm, Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.8.)
anzulegen.

2 FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a /b BauGB)

2.1 Auf Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellpldtze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit einem heimischen,
standortgerechten Laubbaum zu ersetzen. Zu verwenden sind mittel- bis hochstdmmige,
bodenstandige Laubbadume (StU mindestens 14 - 16 cm).

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Im Plangebiet sind nur Ziegelrohbauten mit dunklem Satteldach zwischen Vollgiebeln
zugelassen. Fiir Garagen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Zulassig sind auBerdem Dacheindeckungen zur Solarenergienutzung. Diese sind bei Haupt- und
Nebengebauden mit geneigten Dachern dem Winkel des Dachs anzupassen.

Ausnahmen von den festgesetzten Dacheindeckungen sind zulédssig, wenn dkologische
Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher) nachgewiesen werden kénnen.

Drempel bis zu einer H6he von 50 cm gemessen von der FuBbodenoberkante der ErdgeschoBdecke
bis zum Anschnitt der AuBenmauer mit der Sparrenoberkante, sind nur auf den eingeschossigen
Teilen der Hauser gestattet.

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hdher angesetzt werden, als es die
Kanalisation erfordert. Diese Festsetzung gilt nicht in den Bereichen, die innerhalb der
Uberschwemmungsgebiete und innerhalb der Flachen liegen, die durch Extrem-Hochwasser- oder
Starkregenereignisse betroffen sein kdnnten (s. auch Hinweis Nr. 4).

Fuir die Garagen und Carports sind Flachdacher zuléssig, zusammengebaute Garagen
sind flucht- und profilgleich zu errichten.

Die Vorgarten (Fléche zwischen der erschlieBenden Verkehrsflache und straBenseitiger
Gebaudeflucht) sind — mit Ausnahme der Zuwegungen, Zufahrten zu Garagen/ Carports,
Mullstellpldtze und der gem. Stellplatzsatzung der Stadt Telgte nachzuweisenden Stellplatze — als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Bodendecker, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) gemaB § 8
Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW gartnerisch anzulegen, vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Nebenanlagen sind in den Vorgérten unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Standplatze fiir
Mullbehalter (Mullstellplatze).

Milistellplatze im Vorgarten sind entsprechend der Fassadengestaltung einzuhausen oder durch
Straucher, Hecken oder sonstige Bepflanzung (z.B. Rankkonstruktionen) mit einer max. Héhe von
1,20 m einzufassen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen im Plangebiet kénnen paldontologische Bodendenkméler angetroffen werden.
Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fiir
Westfalen, Mlnster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Minster schriftlich mitzuteilen,
Der LWL-Archéologie flr Westfalen oder der Stadt Telgte als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Ihre Lage darf im Geldnde nicht verandert werden (§§ 16
und 17 DSchG).
Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
GemanB § 39 (5) BNatSchG dirfen Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Vogeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres, durchgeflihrt
werden. Soll eine Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld eine
Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Warendorf mitzuteilen.
Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fur die AuBenbeleuchtung (Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat
des Spekiralbereiches tber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete
markigangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiB, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur
von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume
sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und geschlossene
Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in
angrenzende Geholzbesténde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

3 KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei
unverziglich zu verstandigen.

4 HOCHWASSERSCHUTZ
Nérdliche und westliche Bereiche des Plangebietes weisen ein Hochwasserrisiko mit niedriger
Wahrscheinlichkeit auf (HQextrem).
Zudem kann es in einer Teilflache im nordwestlichen Plangebiet bei seltenen (100-jahrliches Ereignis)
und extremen Starkregenereignissen (hN = 90 mm/gm/h) zu Uberschwemmungen in
Vorgartenbereichen kommen (vgl.
https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw).
Es wird in diesen Bereichen eine hochwasserangepasste Bebauung empfohlen (z.B. erhdhtes
Erdgeschoss).

Stadt Telgte
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