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/ 655 8\ 750 YUY 1669 2 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
Kettelerweg 20 200 430 1379 1500 3 % 774 / 7.1 Auf Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
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“ 2 : 4 el e e ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Clandortgereohien Laubbaum zu ersetzen. Zu verwendon smd mitle,bis hoohetammige,
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237 29 % 2085 %& = @ 53602 . ° . _ o ) _ _ Verblendmauerwerk (unglasiert) auszufiihren.
4 2] 2 5274 3l 89 ’ ¢ — FH max: Maximale Firsthéhe in Meter liber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Im WA 3 sind die AuRenwandflachen der Hauptgebaude als rotes, braunes oder beiges Sicht-/
761 656\ & 4 52,64 /Z%ﬁ8 1987 _ — 1945 TH: 57.0 Verblendmauerwerk (unglasiert) oder als weier Putzbau auszufiihren.
: A 214 13 i /g ATH' 57,0 88 46[ 1947 [ FH: 62,0 - TH max: Maximale Traufhdhe in Meter tber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 2 DACHFORM
WA 5p.52 FH: 62,0~ 53.91
246 1766 1334 1892 Hhik ,?4_/ - * Die Dacher der max. zweigeschossigen Hauptgeb&ude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung
201 04 52.40 % 92 )| . 60 682 1821 von mind. 30° auszufthren.
1895 29, TH: 56.5 ! Doppelhauser sind mit gleicher Dachneigung zu errichten.
> %5 N\-\\&e‘\‘N o . @1112 FH: 62,0 2009 2 % 87 g BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Fur untergeordnete Gebiudeteile und Anbauten an den straRenabgewandten riickwartigen Seiten
164 52.28 1113 2045 - ii Nur Einzelhduser zuléssig sind auch Flachdacher zulassig. ) . ) )
» I 2525 61 L 4 Die Dacher der max. eingeschossigen Hauptgebaude sind als Flachdacher auszufihren.
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2 @ 114 Y [ ° o . Die Satteldacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen nicht glanzenden Dachpfannen
2017 2019 15 o 55 }-\ | i 62 20,0 . Flur 070 =memceme—-e—= Baugrenze (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Zulassig sind auerdem Dacheindeckungen zur
2041 N 1903 ps 2,93 i 94 85 53.47 ¥ Solarenergienutzung. Diese sind bei Haupt- und Nebengebauden mit geneigten Dachern dem
1419 242 1902 40 | 120 aa TH: 56,5/ ’ |57 o : T TH: 57,0 Winkel des Dachs anzupassen. Bei Flachdachern sind auch geneigte Anlagen zulassig.
115 B FH: 61,54 : 91, . FH: 62,0 .. Flachdacher sind zu begriinen.
%0 129 EETH/:HSG’O;{ "+ so ¢ — TE@ GH: 57,904 ;: g;:g 2 B 53.20 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Al?s(::nar?r%e?wrssil:d zzljjlésesgi]gr;lfr\:veennn okologische Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher)
FH: 62,5 ) e— FH- 61’5§ 95 83 I 20 nachgewiesen werden kénnen.
51.08 - 131 : A 20 J4o 107 y 52,61 504 1, 53.26 GH: 57,0 2059 StraBenverkehrsflache Doppelh&duser sind einheitlich in Materialitédt und Farbe zu errichten.
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1743 9 GH: 56,5 20 § 77 T 52,93 % 112 raibenbegrenzungsiinie Die Vorgarten (Flache zwischen der erschlieRenden Verkehrsflache und straRenseitiger
‘ / 132 5 96 i 518 Iox Gebaudeflucht) sind — mit Ausnahme der Zuwegungen, Zufahrten zu Garagen/ Carports,
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- Elnene,. Stfalg 7 126 125 ® TH:"57 0 o 3 oan SONSTIGE PLANZEICHEN Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Bodendecker, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) gemal
¢ Kk 76100 I 515; ~FH: 62,0— IS oy § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW gartnerisch anzulegen, vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu
TH: 56,0 | 105 3 97 80 66 2 TH: 57,074 . | erhalten.
51.6 FH: 62,57 14 119 2 7 . 519 5‘52. [ FH: 61,5 0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Standplatze fiir
o S o4 K | > GH: 57,1 Miillbehalter (Miillstellplatze).
S * 14 = s’ - Grundstiickseinfriedungen in Form von geschnittenen Hecken sind im Vorgarten mit einer max.
o 2 KW 123 104 5?5 98 79 2 67 20 |, % 534 e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNvO Héhe von 1,00 m (auch in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun) zul&ssig.
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2087 1431 //FH: 62,5 102 FHY m — [195 L3 Straucher, Hecken oder sonstige Bepflanzung (z.B. Rankkonstruktionen) mit einer max. Héhe von
W 513 TH: 56,0 69 521 i e = = =+ Flurgrenze ! \:l Gebaude mit Hausnummer 1,20 m einzufassen.
%y S5 FH: 62,0 77 5250 o / 536
51.38 N - s
SN S * //:Z \ —o—— Flurstucksgrenze % ton Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen
e © 143 51.3 70 == 1961 / Lomeeed
T —e—0u o . * 1960 51,91 537 123 Flursticksnummer 52.39 StraRenhdhen
Laubbaum ) ®1.40 1 991
Laubbaum O s 71
a 5
& 0 1992 o1 1941
e 1993 194 7
2089 )
46 Q% 2003 /‘
; A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TH: 56,0 : 56,
\ 1910 e FH: 62,0 £ FH: 62,0 T FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO St dt T I t
\ adt Telgte
1 Laubbaum e 105 FH: 61,5 1943 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG g
WAT| /A . o 52,27 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
182 /18 Ineng, A 524 1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA, WA2, WA3) sind die gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO sonst
0,4 aBe yx Ph ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) B e ba u u n g S p I a n
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] 527 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) H d
181 WA?| /& 21 Hohe der baulichen Anlagen el eweg
0,4 52.96 - | Die maximal zulassigen First-, Trauf- und Gebaudehdhen sind in Meter tiber NHN (Normalhéhennull)
festgesetzt.
303 Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut.
2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten First- und/ oder Traufhéhen kann ausnahmsweise zugelassen
180 A werden, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes eine Gber das
Gemarkung: Telgte-Kirchspiel festgesetzte MaR hinausgehende First- und/ oder Traufhdhe bestand.
Flur: 008
Flursticke: mehrere N\ 106 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN ;
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) &
Q_uelle.nvermerk ) 47 5 3.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlageni. S. d. § 14 !
Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 Wes BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig. Uz
Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2021) — T
— - s 4, H6CHSTZUL{_6}SSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN UND N
AU FSTE LLU N GSVE RFAH RE N Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen H I NWE IS E 4 STARKREGENGEFAHR gleNn?%S;gl;lgrS:Sﬁr?dEglélzgl;;)STUCKE
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. In einigen Bereichen des Plangebietes kann es bei seltenen (100-jahrliches Ereignis) und extremen ' . } . T : o .
Telgte, den . Starkregenereignissen (hN = 90 mm/gm/h) zu Uberschwemmungen in rickwartigen 4.1 Im Allgemeinen \(_Vohr)geb|et _(WA1, WA?Z, WA3) §|nd je E_mzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig. :
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: . Im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG sind Gehélzentnahmen nicht (vgl.https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw). i " 71 ' )
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. | wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres, Es wird in diesen Bereichen eine hochwasserangepasste Bebauung empfohlen (z.B. erhdhtes 5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON E’/L’ 2 ,==
,den . Birgermeister Schriftfihrer durchzufiihren. Soll eine Beseitigung von Gehélzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Erdgeschoss). ?ODEgl,g f‘:f«)T'hJRzlE')NBD Lé\é‘l)DSCHAFT \Z2] ,
Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der unteren Naturschutzbehdrde gem. r. au 7
mitzuteilen. 9 5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN 5.1 Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht zur Gewinnung regenerativer Energie lh;ﬁﬁ‘.
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fir die AuRenbeleuchtung (Objekt- und Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — (Photovoltaik) genutzt werden. Die Mindeststérke der Substratschicht muss 10 cm betragen und ist ‘{2,4.
vom . bis . einschlieBlich zu jederrﬁanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im mit einer standortgerechten Gréaser-/Kréutermischung anzuséen oder mit standortgerechten Stauden e\
_ Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . . Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % (I_'\j’?fthaus de_rtStad_t Telgt‘;’ Banecde 4-6, Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt innerhalb der und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht e d
Der Rat der Stadt hatam __ . __ gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 zulassig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten nungszeiten eingesenhen werden. zu pflegen. _ ) . ) _ o ) 0
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam __ . . ortsliblich bekannt gemacht worden. des Baugesetzbuches durchgefiihrt. mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiB, gelblich, orange, amber, 5.2 Qaragen und Carports ml_t_ Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis max. 30°) sind ebenfalls iy 'F
felgte den —- —- — Telgte, den__.__.___ e i 2t 53 Zowegungen, Zufahrion sowio Stelpiize sind aus wasserdurchidssigen Materalio (Pfiaster mi A
und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen méglichst niedrig aufzustellen un : , Q
geschlossene Lampenkorper zu verwenden, so dass dF;s Lichtgnur direkt ngch unten strahlt. eir_w_e)r Fugelnbreite von mind. 2 cm, Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster &
------------------------------------------------------------------------------------------------ Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf 0.a.) anzulegen.
Burgermeister Schriftfuhrer Biirgermeister das notwendige MaR zu begrenzen. REC HTSG RUND LAG EN )
6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
2 KAMPEMITTEL Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam . . gem. § 3 Abs. 1 Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Weist bei der Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf in der zuletzt geanderten Fassung. 6.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr werden bei der baulichen Errichtung
des Baugesetzbuches stattgefunden. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baur_1utzungsverord_pung - BauNVO) in der oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Telgte,den __ . Telgte, den . Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung. Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Die La&rmpegelbereiche zur
unverzuglich zu verstandigen. Zu unterrichten ist in diesem Fall auch die untere Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Bestimmu_ng des erforderlicher_w R'w._ges des AuRenbauteils sind in der Planzeichnung entsprechend
Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf. (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. gekennzeichnet [LPB werden im weiteren Verfahren ergénzt].
Dy P e ST e i Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der y . . ,
Burgermeister Birgermeister Schriftfuhrer 3 DE.NKMAL.SCHUTZ. o i . . Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&dnderten Fassung. Larmpegelbereich Mal&gebhcherAuBenIarmpegeI
Bei Bodeneingriffen im Plangebiet kdnnen paldontologische Bodendenkmaler angetroffen werden. . ; ) in dB(A)
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Die Unterrichtung de_r Behérden und spnstig_en Tréger offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am . . An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung. | 55 Stand 12.05.2022 =
vom__.__ .__ bis_ .__.___ einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Sentruper StraRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der I 60 a
Telgte,den __ . Telgte,den . Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder der Gemeinde als untere Denkmalbehérde sind Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. :{I/ ?g Bearb. VI./Bo 5
Bodend"er.mkmaler (kulturgesch|chtl|che Bodenfuqde, aber auch Veranderungenl und V'(Ierfarbgngen in Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), __
der__naturllchen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage darf im Gelande nicht in der zuletzt gednderten Fassung. . . ) ) ) . . PlangréRe | 60 x 111
................................ verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). 9 9 Fenster von nachts genutzten Rdumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind — sofern die Fassaden 0 10 20 30 40 60 m
Brgermeister Birgermeister Der LWL-Archzologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 nicht von der Larmquelle abgewandt sind und hohere AuRengerauschpegel als Lm = 45 dB(A) MaRstab 1-1.000 m
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung. vorliegen — zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden Liuftungseinrichtung auszustatten. Das
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 Schallddmm-MaR von Luftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist bei der Berechnung des Planbearbeitung:
Untersuchungen freizuhalten. (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. resultierenden Bau-Schalldamm-MaRes R'w,ges zu berlcksichtigen. WP \ﬁgfﬁfnresizﬁﬂner
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Daruper Stra%e 15 - D-48653 Coesfeld
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung. Telefont ?ﬁﬂ 9@108]? . Fatx 9438—100
stadtplaner(@wolterspartner. de
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