Stadt Telgte

Flichennutzungsplan, 48. Anderung
Begrundung und Umweltbericht

- Entwurf -

Auftraggeber:

Firma H. Bergmann
Kortenkamp 4 -5
48 291 Telgte / Westbevern

Auftragnehmer:

Beratende Ingenieure & Stadtplaner
Vermessung Stralen- und Verkehrsplanung Bauleitung
Stadtplanung Landespflege Siedlungswasserwirtschaft u. Wasserbau

Larmschutz Verkehrstechnik Leitungsdokumentation
48165 Minster, Hansestr. 63, Tel.: 02501/2760-0 Fax.:-33
Homepage: wwawnts-plan.de - eMail info@nis-plan.de

Miinster

nts

Ingenieurgesellschaft

Stand:
18.05.2006



Begriindung und Umweltbericht zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadt Telgte 2

INHALTSVERZEICHNIS

1. Allgemeines 3
1.1. Anlass der FNP — Anderung 3
1.2. Begrindung der FNP- Anderung 3
1.3. Rechtsgrundlagen 3
1.4. Sonstige vorhandene Planungen 3
2, Darstellungen im derzeitigen Flachennutzungsplan 4
3. Inhalt der Flachennutzungsplananderung 4
4, Umfang der FNP - Anderungen 4
5. Anderungen im Verfahren 4
6. Umweltbericht 5
6.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes 5
6.2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen und ihre
Berucksichtigung 5
6.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 6
6.4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 11
6.5. Alternative Planungsldsungen 11
6.6. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen 11
6.7. Zusammenfassung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen 13
6.8. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung 14
6.9. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung 14
6.10. Zusammenfassung 14
ANLAGEN
Flachennutzungsplan M 1:5.000, Bestandsplan Anlage 1
48. Anderung Flachennutzungsplan M 1:5.000, Anderungsplan Anlage 2
nts:

Stand: 13.06.2006 1:22

Datei: FNP Anderung Begriindung Umweltbericht 060613.doc Ingereurgessiischat



Begriindung und Umweltbericht zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadt Telgte 3

1. Allgemeines

1.1.  Anlass der FNP — Anderung

Der in der Stadt Telgte, Ortsteil Westbevern ansassige Gewerbebetrieb ,Spritzguss & For-
menbau H. Bergmann®, sldlich der StralRe ,Kortenkamp® Richtung Ortsausgang gelegen,
plant eine Erweiterung seines Betriebsgeladndes in 6stliche Richtung. Zur Baurechtschaffung
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit paralleler Flachennutzungsplanadnderung in vor-
liegendem Verfahren erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufnahme des Verfahrens nach § 2 BauGB ist am 07.02.06
von der Stadt Telgte gefasst und bekannt gemacht worden.

1.2. Begriindung der FNP- Anderung

Das bestehende Betriebsgelande der Firma Bergmann am Kortenkamp wird dem heutigen
Flachenbedarf des Betriebes nicht mehr gerecht. Ausgewiesene bisher ungenutzte Gewerbe-
flachen stehen im Ortsteil Westbevern nicht mehr zur Verfiigung.

Im Sinne einer Konzentration der Betriebsablaufe und verkehrsvermeidenden Planung sowie
der Zielsetzung, weitere Arbeitsplatze in Ortsnahe zu entwickeln, ist daher eine Erweiterung
der Gewerbeflachen nach Osten vorgesehen und Uber die entsprechende Flachennutzungs-
plananderung und parallele Bebauungsplanaufstellung baurechtlich abzusichern.

1.3. Rechtsgrundlagen

Die Erarbeitung der Flachennutzungsplananderung erfolgt nach neuem Baugesetz vom
22.07.04. Ein Umweltbericht ist folglich als eigenstandiger Teil der Begriindung beizufiigen.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI. I.S. 137), zuletzt geadndert am 24.06.2004
(BGBI. I.S. 1359)

Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGBI. |.S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S. 58)

Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zei-
chenvorschrift NRW) RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 1D27120 in der zur Zeit
glltigen Fassung.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96)

1.4. Sonstige vorhandene Planungen

In der Ubergeordneten Landesplanung (Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Miinsterland,
Stand 01.09.2004) wird der Ortsteil Westbevern groRrdumig von Gebieten zum Schutz der
Landschaft umzogen. Der Niederungsbereich der Bever nahert sich ost- und westseitig der
Ortsmitte als Flache fur Freizeit und Erholungsschwerpunkte an.

Die Ortsmitte Westbevern erhalt keine siedlungsspezifische Ausweisung und bezeichnet da-
mit Ortschaften mit weniger als 2.000 Einwohnern.
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2.
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Darstellungen im derzeitigen Flachennutzungsplan

Die geplante Erweiterung des Betriebes umfasst die Flache 6stlich des bestehenden Gewer-
bebetriebes und erstreckt sich weiter in dstlicher Richtung bis zum ersten Wohnstandort im
Aullenbereich.

Nordlich wird die Flache durch die Stralle ,Kortenkamp® als Ausfallstrae begrenzt, sudlich
erstreckt sich die geplante Gewerbeflache bis zur Uberschwemmungsgrenze der Bever.

Der nordwestliche Teilbereich dieser geplanten Flache ist im derzeit giltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Telgte bereits als Gewerbeflache dargestellt. Der stddstlich verbleibende
Flachenanteil ist als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen und durch einen Grinstreifen
zur Gewerbeflache abgegrenzt. Dieser Teilbereich ist Inhalt der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung.

GroRraumiger betrachtet schlieRt sich der Anderungsbereich an die im éstlichen Randbereich
des Ortsteils ausgewiesenen Gewerbeflachen an. Richtung Ortsmitte nach Westen entwickelt
sich die Flachenausweisung als Mischgebiet, die westlichen Bereiche des Ortsteils sind der
Wohnflachenausweisung vorbehalten.

Die Niederung der Bever durchzieht den gesamten Ortsteil von Ost nach West als zentraler
Grinzug mit Landschaftsschutzgebietsausweisung und nimmt damit die Inhalte des Gebiets-
entwicklungsplanes auf. Die Anderungsflache grenzt siidlich an diesen Griinzug und die ein-
getragene Uberschwemmungsgrenze der Bever an.

Zu den Siedlungsrandern hin handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit einge-
streuten Waldflachen.

Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der oben beschriebene Anderungsbereich wird von landwirtschaftlicher Nutzflache in
Gewerbeflache geandert. Nordlich der Uberschwemmungsgrenze der Bever wird in einer
Breite von ca. 15,00 m ein Griunstreifen ausgewiesen, der sich 6stlich in einer Breite von ca.
5,00 m bis zur Stralle ,Kortenkamp® zieht.

Der im bestehenden Flachennutzungsplan eingetragene Grinstreifen zur Nutzungsabgren-
zung Gewerbe — Landwirtschaft wird damit nach Siden an die im FNP bestehenden Grin-
und Waldflachenausweisungen angelagert. Fur die im Flachennutzungsplan nachrichtlich ein-
getragene und das Gelande kreuzende 10-KV-Freileitung ist bei der baulichen Entwicklung
der Flache die Erdverlegung geplant.

Fragen des Eingriffs und Ausgleichs der zu entwickelnden Gewerbeflachen sowie emissions-
schutzenden Gliederung und des Males der baulichen Nutzung werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung geregelt und haben auf die Darstellung des Flachennutzungs-
plans keine Auswirkung.

Umfang der FNP - Anderungen

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Nutzung FlachengroBe Anteil an der Gesamtflache
Gewerbeflache 14 657 m? 83,5 %
Griinflache 2 920 m? 16,5 %
Gesamt 17 577 m? 100 %

Anderungen im Verfahren

Im Zuge der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Kampfmittelbelas-
tung der Flache gemeldet worden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung
aufgenommen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind im Vorfeld der Bautatig-
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6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.
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keiten die entsprechenden Sicherungsmalinahmen zu treffen. Bodendenkmale und sonstige
Altlasten sind nach derzeitiger Datenlage nicht gemeldet.

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteiles Westbevern der Stadt Telgte am Rande des be-
stehenden Gewerbegebietes im Ubergang zur freien Landschaft und ist an der Landstra-
Re 588 ,Kortenkamp® gelegen.

Inhalte der Planungen

Der im Stadtteil Westbevern ansassige Gewerbebetrieb ,Spritzguss + Formenbau Herbert
Bergmann® beabsichtigt, seine Betriebseinrichtungen in Nahe seines Betriebes zu erweitern.
Die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir Gewerbe 6stlich der bereits real genutz-
ten Flachen kénnen den Flachenbedarf der notwendigen Erweiterung nicht decken. Es ist ge-
plant stdlich bis in Nahe des im Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache, die gleichzei-
tig die Grenze des Landschaftsschutzgebietes darstellt die dargestellte Flache fir Landwirt-
schaft als Gewerbeflache darzustellen. Im Ubergang zur freien Landschaft und dem Land-
schaftsschutzgebiet der Bever wird ein ca. 15 m breiter Grinstreifen dargestellt, der entlang
der dstlich angrenzenden Wohnbebauung in nérdlicher Richtung bis zur L 588 verlangert wird.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die GréRe des Bearbeitungsgebietes betragt 1,76 ha und umfasst den kompletten Ande-
rungsbereich, der fur die Umsetzung einer parallelen Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich ist.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen und
ihre Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir
den Bebauungsplan bedeutsamen Umweltschutzziele dargestellt. Hierfir wurden die Fachge-
setze und -plane bericksichtigt, die gemall BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7g insbesondere zu be-
ricksichtigen sind. Die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden,
ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung
ermittelten Umweltauswirkungen, die in der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt wer-
den.

Fachgesetze
Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Baugesetzbuch: Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane.

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005:; Schutz des Men-
schen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die entsprechenden Verordnungen des Bundes-
immissionsschutzgesetzes zum Larmschutz und zur Luftreinhaltung bei den Schutzgu-
tern Menschen und Klima/Luft bertcksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
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tung flr die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt eine Darstellung des derzeitigen Zustands von Na-
tur und Landschaft im Plangebiet und der Umgebung sowie eine Prognose der Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgtiter.

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): langfristiger
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt.

Im Rahmen der Prifung alternativer Planungslésungen wird dem Anspruch an einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden untersucht. Die Auswirkun-
gen auf die Bodenfunktionen werden unter dem Schutzgut Boden dargelegt.

Bundeswaldgesetz sowie Landesforstgesetz NRW: Betreuung von Waldflachen und ihre
Nutzung in einer Art und Weise, dass die biologische Vielfalt, die Produktivitat, die Ver-
jungungsfahigkeit, die Vitalitat und die Fahigkeit, gegenwartig und in Zukunft wichtige 6-
kologische, wirtschaftliche und soziale Funktionen zu erfiillen, erhalten bleibt und ande-
ren Okosystemen kein Schaden zugefiigt wird.

Die Beeintrachtigungen des Waldes werden unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen
erlautert.

Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gung ihrer 6kologischen Funktionen.

Die Oberflachengewasser und das Grundwasser werden im vorliegenden Umweltbericht
bei den Schutzgitern Wasser und auf Grund der Biotopfunktion im Kapitel Pflanzen und
Tiere behandelt.

6.2.2. Fachplanungen

6.3.

6.3.1.
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In der Ubergeordneten Landesplanung (Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Miinsterland,
Stand 01.09.2004) wird der Ortsteil Westbevern grof3raumig von Gebieten zum Schutz der
Landschaft umzogen. Der Niederungsbereich der Bever nahert sich ost- und westseitig der
Ortsmitte als Flache fur Freizeit und Erholungsschwerpunkte an.

Nach Auskiinften der Bezirksplanungsbehoérde ist eine Erweiterung der gewerblichen Baufla-
chen in Westbevern grundsatzlich moglich.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Bestand

Neben den unter dem Schutzgut Landschaftsbild zu beschreibenden Erholungsfunktionen
sind unter dem Schutzgut Mensch im Besonderen die drei Wohngebaude 6stlich des Plange-
bietes an der Landesstral’e zu nennen. Noérdlich und westlich schlieRt Gewerbe an das Plan-
gebiet an, so dass weitere Wohnnutzungen erst wieder an der Lengericher Strafl’e vorhanden
sind.

Die Wohnnutzungen sind im Bestand durch die Landesstralen Richtung Ostbevern und
Lengerich vorbelastet.

Wirkungsprognose

Baubedingt ist mit einer kurzfristigen Belastung angrenzender Erholungsaktivitaten durch
Baularm zu rechnen, die jedoch insgesamt als unerheblich zu bewerten sind.

Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

nts:
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6.3.2.

6.3.3.
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Betriebsbedingt ist die mogliche Zunahme der Larmbelastung fiir die vorhandene Wohnbe-
bauung zu nennen. Hier ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung daflir Sorge zu
tragen, dass entweder durch die Reglementierung von Betriebsart und -ablauf Larmemissio-
nen minimiert oder aber Uber die Richtwerte hinausgehende Larmimmissionen der Wohn-
grundstiicke durch aktive LarmschutzmalRnahmen vermieden werden.

Die Beeintrachtigungen der Wohnbebauung durch das Gewerbegebiet an sich sind als
nachrangig zu bewerten.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Die Biotoptypen sind durch die Randlage am bestehenden Siedlungsgebiet im Ubergang zur
freien Landschaft gepragt. Der Groliteil des Plangebietes ist von landwirtschaftlicher Intensiv-
nutzung gepragt. Bei nach Osten angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung des Land-
schaftsraumes ist diese typisch fiur den Landschaftsraum, ohne besondere Wertigkeiten fur
die Tier- und Pflanzenwelt hervor zu rufen. Das Plangebiet grenzt an die Oberkante der Ufer-
bereiche der Bever. Innerhalb des Plangebietes liegt zwischen der Uferbéschung und des
Feldgehdlz ein ca. 4 m breiter Wiesenstreifen, der sowohl als Pflegeweg als auch als Erho-
lungsweg extensiv genutzt wird. Im sudlichen Teilbereich an der Oberkante der Bdschung
liegt ein ca. 0,4 ha grofer Waldbestand (Pappel, Stieleiche) mit stark differenzierter Schich-
tung und ausgepragtem Strauchbestand aus Weiden, Holunder und Hasel.

Insgesamt sind vor allem die Boschungsflachen sowie der Uberschwemmungsbereich mit
dem Feldgehdlz von erhdhter Bedeutung fir Natur und Landschaft. Die Ackerflache mit an-
grenzender Wohn- und Gewerbenutzung ist nur von untergeordneter Bedeutung.

Daten zur Fauna liegen nur vereinzelt vor. Anhand der Biotopstruktur kénnen jedoch Ruick-
schlusse auf die Fauna geschlossen werden. Aufgrund der fast durchgéngigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der sonstigen Landschaftsstrukturen ist der Raum geeignet
fur Arten der Feldflur und in geringerem Umfang auch flr Waldarten. Dem intensiv genutzten
Acker kommt in geringem Umfang eine Bedeutung fur die Biotopvernetzung als Teilhabitat zu.

Es ist kein Vorkommen geschitzter FFH-Arten auf dem Gelande bekannt.

Wirkungsprognose

Baubedingte Eingriffe, die tiber die anlagebedingten hinausgehen, sind nicht zu erwarten bzw.
vermeidbar. Im Bauablauf sind durch fachgerechte Sicherung Gefahrdungen und Beschadi-
gungen der StralRenbaume und des Feldgehdlzes zu vermeiden.

Anlagebedingt kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Ackerflache sowie der Acker-
randstreifen entlang der Landesstrafte. Der Verlust ist jedoch als nachrangig zu bewerten, da
Ackerbiotope in kiirzester Zeit wieder hergestellt werden kénnen.

Die betriebsbedingte Beeintrachtigung des nordlich liegenden Waldbestandes beschrankt sich
auf die temporare VergroRerung des verlarmenden Bereiches zu den Betriebszeiten. Wesent-
licher Belastungsfaktor ist die Verlarmung, Beunruhigung und verstarkte Isolierung der Ge-
hélzflachen. Hier sind geeignete Malinahmen zu finden, diese auf ein Minimum zu reduzieren.
Von weiteren betriebsbedingten Eingriffen ist nicht auszugehen.

Schutzgut Boden

Bestand

Nach der Bodenkarte NRW (L 9312 Lengerich) bestehen die Béden des Bearbeitungsgebie-
tes aus Schwarzgrauem bzw. graubraunem Plaggenesch. Nach der Terrassenkante schlie-
Ren sich im Stiden Auengleye an.

Die tiefreichen humosen Sandbdden der Plaggenesche weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit
mit Wertzahlen der Bodenschatzung von 25-40 auf. Die mittlere Sorptionsfahigkeit bei guter
Versickerungsfahigkeit stellt einen durchschnittlichen Schutz des Grundwasserleiters dar.

nts:
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6.3.4.
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Die Bodenart hat als Kulturboden eine regionale Besonderheit, d.h., die Béden sind als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte von besonderer Bedeutung. Eine besondere Bedeutung der
Boden als Grundlage der Entwicklung hochwertiger Biotope wie Feuchtwiesen oder Trocken-
rasen besteht nur in der Aue.

Hinweise zu Altlasten sind nicht bekannt.

Die Flache weist im Bestand keine Versiegelungen auf.

Wirkungsprognose

Mit baubedingten Eingriffen ist unter Beachtung geltender Gesetze und Regeln der Technik
zum Schutz des Bodens nicht zu rechnen, da sich die Baustelleneinrichtungen kleinteilig in-
nerhalb der spateren Bebauung verteilen werden.

Es ist anlagebedingt mit einer vollstadndigen Zerstérung der Lebensraumfunktion des Bodens
durch Vollversiegelung und Teilversiegelung im Bereich der Gewerbeflachenausweisung zu
rechnen. Bei einer nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 ist
mit einer Neuversiegelung von ungefahr 1,15 ha zu rechnen. Neben der Versiegelung der
Flachen ist mit keinen weiteren anlagebedingten, eingriffsrelevanten Veranderungen der
Bodenstruktur oder -modellierung zu rechnen.

Das natirliche Versickerungsverhalten des Niederschlagswassers kann sich durch die Anlage
von Sickermulden und gegebenenfalls Retentionsrdumen von einer grof3flachigen auf kon-
zentrierte und ggf. zeitversetzte Versickerung andern. Dartber hinaus werden die naturlichen
Bodenverhaltnisse geandert. Ein wesentlicher Eingriff besteht jedoch in der Zerstdérung des
Bodens als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Durch das Heranrlicken des Gewerbebetriebes an den Geholzbestand und die Feuchtberei-
che am Bdschungsful® kann es zu einem geringflgigen, betriebsbedingten Eintrag an Schad-
stoffen im Besonderen durch den Schwerlastverkehr einer Gewerbeflache kommen.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich einzuschatzen und kann nicht
gleichwertig ausgeglichen, sondern nur durch Aufwertung des Bodens an anderer Stelle er-
setzt werden.

Schutzgut Wasser

Bestand

Der Geholzbestand sudlich der Terrassenkante ist von zahlreichen Kleingewassern in Form
von Staugewassern und altarmahnlichen Strukturen gepragt. Sie entwassern in stdliche Rich-
tung in die Bever. Die Bever ist vollstandig ausgebaut und aufgrund der Vegetation kann auf
eine regelmalige Raumung geschlossen werden. Die Bever ist von besonderer Bedeutung
fur den Natur- und Landschaftshaushalt, was sich nicht zuletzt in der Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet widerspiegelt. Zudem ist fiir die Bever ein Uberschwemmungsgebiet fest-
gesetzt worden, das die sudlich der Boschungskante liegenden Flachen des Plangebietes
kennzeichnet. Oberhalb der Boschungskante sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Im Plangebiet steht das Grundwasser nach der Bodenkarte in 8 bis 13 dm unter Flur an, was
aufgrund der Topographie wohl eher als generalisierende Aussage einzuschéatzen ist. Da die
Bever ca. 5-7 m unterhalb des Niveaus des Ackers liegt, sollte das Grundwasser auf dem o-
beren Niveau deutlich gréRere Flurabstande aufweisen. Das Plangebiet liegt auf einem Po-
rengrundwasserleiter mit guter bis sehr guter Durchlassigkeit; das Grundwasser flie3t stdlich
in Richtung Bever. Die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters im Baubereich ist aufgrund
des Flurabstandes und der mittleren Pufferfunktion der Boden bei hoher Durchlassigkeit als
hoch bis durchschnittlich einzustufen. Zeigt sich im Rahmen der konkreten Bauausfiihrung,
dass ein niedriger Grundwasserflurabstand vorliegt, ist von einer hohen Empfindlichkeit aus-
zugehen.

Es sind keine Grundwasserglitemessstellen vorhanden.

Das Bearbeitungsgebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Private
Trinkwassergewinnung im Umfeld ist nicht bekannt.
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Wirkungsprognose

Anlagebedingt kommt es durch die Versiegelung zu einem vollstadndigen Verlust der Infiltrati-
onsflache im Einzugsbereich lokaler Grundwasservorkommen und zu einer erhdhten Ver-
dunstung und Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser. Durch Flacheninanspruchnahme
und Bodenverdichtung wird die Versickerungsrate und der Wassertransport weiter gestort.
Insgesamt kann es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate kommen. Durch
den Bau von Versickerungsanlagen sowie einer Befestigung der Verkehrsflachen in teilver-
siegelter Bauweise kann die potentielle Belastung gemindert werden. Eine Beeintrachtigung in
Form einer rdumlichen und zeitlichen Konzentration der Versickerung ist jedoch auch bei ei-
ner Versickerung vor Ort gegeben. Durch Versickerung des anfallenden Wassers innerhalb
belebter Bodenzonen ist bei der Sorptionsmdglichkeit des anstehenden Bodens von keiner
grundsatzlichen Gefdhrdung des Grundwassers auszugehen.

Durch die Planung kommt es zu keiner Beeintrachtigung der Bever oder der Staugewasser
unterhalb der Terrassenkante.

Aufgrund der anstehenden Béden und geologischen Formationen sind bau- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag bei Berticksichtigung der allgemeinen Re-
gelungen des Baubetriebes als unerheblich zu beurteilen.

Schutzqgut Luft und Klima

Bestand

Die zu planende Flache liegt innerhalb eines Gebietes mit kleineren Restwaldflachen, die fir
die Landschaftsdkologie und das Lokalklima von besonderer Bedeutung sind. Sie hat jedoch
keine Funktion innerhalb grof3raumiger klimadkologischer Ausgleichsraume oder Belluftungs-
korridore. Auch als Kaltluftleitbahn fungiert die Flache nicht, da die Beveraue als Kaltluftsam-
melflache einzustufen ist.

Die Flachen sind nur gering durch Hausbrand, d.h. durch Emission privater Heizanlagen und
Gewerbe des angrenzenden Siedlungsraumes vorbelastet. Bei dem insgesamt landlichen
Gebiet ist die Gesamtbelastung durch Kohlenmonoxid als mittelmaRig zu bewerten. Belastun-
gen der Luft durch Kfz-Verkehr, im Besonderen durch Kohlenwasserstoffe und Stickoxide,
sind bei einer Verkehrsbelastung von 2.600 DTV mit 8,1 % Lkw-Anteil in nur geringem Malte
durch die L 588 als Verkehrsverbindung von Westbevern nach Ostbevern gegeben. Belastun-
gen durch Ruf} bzw. durch lokale Emittenten sind nicht gegeben.

Wirkungsprognose

Baubedingt kann es kurzfristig zu einer geringfugig erhdéhten Belastung der Luft durch Bau-
maschinen kommen, die jedoch zu vernachlassigen sind.

Die Veranderungen des Mikroklimas durch anlagebedingte Erhéhung der Versiegelung sind
aufgrund des bioklimatisch unproblematischen Raumes nicht erheblich.

Mit weiteren betriebsbedingten Auswirkungen ist bei Einhaltung der weiteren
immissionsschutzrechtlichen Grundsétze nicht zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Der betroffene Landschaftsraum stellt einen Ausschnitt der minsterlandischen Parklandschaft
dar. Es handelt sich um einen mittelmaRig strukturierten, deutlich reliefierten, zum grofRen Teil
landwirtschaftlich genutzten Raum, der durch den Gehoélzbestand auf der Terrassenkante,
insbesondere durch die Eichen und Pappeln, gegliedert wird. Das Plangebiet an sich weist
insgesamt eine hohe Eigenart und mittlere Strukturvielfalt auf. Von erhéhter Bedeutung sind
die Geholzbestande im Terrassenbereich, die als typisch fir das Minsterland anzusprechen
sind und denen daher eine erhéhte Eigenart zukommt. Die Geholzstrukturen stellen gliedern-
de und belebende Strukturen dar, denen je nach Geschlossenheit, Hohe und Sicht zusatzlich
eine abschirmende Funktion zukommt.

nts:
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Die Gewerbebetriebe stellen eine deutliche Veranderung des Landschaftsraumes dar. Als
technische Bauwerke dominieren sie die Wahrnehmung der angrenzenden Flachen. Als wei-
tere Vorbelastungen durch markante technische Bauwerke, die aus dem Plangebiet heraus
wahrnehmbar sind, ist die, das Gebiet querende Freileitung zu nennen.

Entlang der L 588 verlauft der Hauptwanderweg X 15 und ein Verbindungsradweg des
Radwegenetzes. Weitere erholungsrelevante Infrastruktur befindet sich nicht im Plangebiet.
Die Flache sitdwestlich des Plangebietes ist als siedlungsnaher Freiraum, als Gemeindepark
im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Wirkungsprognose

Die baubedingte Gefahrdung der StraRenbdume als Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des ist zu nennen, kann jedoch durch geeignete MalRhahmen in vollem Umfang vermieden
werden.

Als anlagebedingte Auswirkungen der Planung ist die Bebauung des Ortsauftaktes des
Ortsteiles Westbevern zu nennen. Auch wenn bereits im Bestand der Ortsauftakt durch Ge-
werbebauten vor allem ndrdlich der Landesstralle gepragt ist, fihrt die geplante Erweiterung
des Gewerbestandortes zu einer weiteren Pragung der Ortseinfahrt.

Die Landstralle mit dem Geh- und Radweg stellt eine malRig frequentierte Strecke zur
Naherholung dar. Durch den Bau des Gewerbegebietes entfallen hier die Blickbeziehungen in
die freie Landschaft .

Mit der Ausweisung einer Gewerbeerweiterung auf einer Terrassenkante oberhalb der Bever-
niederung kann es zu einer deutlichen Beeintrachtigung des Landschaftsraumes durch tech-
nische Bauwerke kommen. Auch wenn diese durch das Feldgehdlz in ihrer Wahrnehmung
von der anderen Beverseite aus eingeschrankt sind, ist dieser Eingriff in das Schutzgut Land-
schaftsbild als erheblich zu bezeichnen und durch geeignete Mal3nahmen zu kompensieren.
Gleiches gilt fur den Gemeindepark im Sudwesten des Plangebietes.

DarlUber hinausgehende, betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht
Zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bestand

Es sind keine Kulturgiter innerhalb des Geltungsbereiches bekannt. Der Bodentyp des
Plaggenesch gilt als Zeuge anthropogener Bodentatigkeiten.

Die Ackerflachen weisen mittlere Ertragszahlen auf.

Wirkungsprognose
Es ist zur Zeit mit keinen Eingriffen in ausgewiesene Kulturgiter zu rechnen.

Die anlagebedingte Inanspruchnahme der Plaggeneschbdden stellt den Verlust eines Archivs
der Natur- und Kulturgeschichte und einen Verlust landwirtschaftlicher Erwerbsflachen dar.
Eine weitergehende Zerschneidung verbleibender Nutzflachen erfolgt nicht.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen werden indirekt Uber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter erfasst und dort beschrieben. Mit dartiber hinaus gehenden entschei-
dungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ist nicht zu rechnen. Zu-
sammengefasst fuhrt der Flachenbedarf an Grund und Boden zu einer Zerstérung naturlichen
Bodengefiiges als Grundlage von Biotopen und somit zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung
der Landschaft.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Planung die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
weiter betrieben wirde und damit der derzeitige Umweltzustand wie fir die einzelnen
Schutzgiiter beschrieben weitgehend erhalten bliebe. Nur bei Anderung der Nutzung ware
eine Standortverbesserung zu erwarten.

Alternative Planungslosungen

Der vorhandene Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kortenkamp® ist vollstandig bebaut. Betrieb-
liche Erweiterungen kdnnen ausschlie3lich durch eine Erweiterung des Bebauungsplangebie-
tes realisiert werden.

Planungsalternativen sind nicht gegeben, da eine Verlagerung des Betriebsgelandes seitens
des Betreibers nicht mdglich ist, ohne ineffektive Betriebsabldufe und erhdhten Verkehr zu er-
zeugen. Die komplette Verlagerung des Betriebes ist wirtschaftlich nicht darstellbar.

Es ist weiter davon auszugehen, dass langfristig der Bedarf an neuen Gewerbeflachen aus
der eigenen Wirtschaft bestehen bleibt und somit grundséatzlich zur Verfigung stehende FIa-
chen an anderer Stelle zukinftig ebenfalls bendtigt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalBnahmen

Wahrend der Bauphase sind zum Schutz der Anwohner und der Erholungssuchenden auf
dem Weg in die freie Landschaft die gultigen Regelungen zum Larmschutz (BImSchV und
LarmVO) zu beachten.

Mit der Gestaltung des Gringurtels zur Wohnbebauung ist eine Flache vorgehalten, auf der
zum Schutze der Anwohner aktive Larmschutzmalinahmen realisiert werden kdnnen. Insge-
samt ist innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung durch eine Regelung der Betriebsarten je-
doch eine Vermeidung erhohter Larmemissionen moglich und dort festzusetzen.

Unvermeidbare Belastungen

Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen. Alle unvermeidbaren Belastungen kon-
nen durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalBnahmen

Der Gehdlzbestand im Siden des Plangebietes ist durch eine Anordnung der Freirdume und
wenig genutzten Lagerflachen zum Gehdlz in seiner Beeintrachtigung zu minimieren. Bei neu
zu erstellenden Leitungstrassen ist ein Eingriff in den Baumbestand innerhalb des Feldgehdl-
zes zu vermeiden.

Die Baumreihen entlang der L 588 sind gemafl DIN 18920 und RAS-LP 4 vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen. Gebaude und Zufahrten sind vorzugsweise aullerhalb des Traufberei-
ches zuzuglich 1,50 m anzuordnen, so dass eine Beeintrachtigung der Baume unterbleibt.

Entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie ndrdlich der Bdschungskante ist
der Gewerbebereich zur freien Landschaft, als Ortsauftakt sowie zu der angrenzenden
Wohnbebauung einzugriinen. Neben der Minderung der Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes wird auch das Ziel verfolgt, den Biotopverbund zu erhalten und eine Isolation des Wal-
des Richtung Norden zu vermeiden. Gleichzeitig wird eine Aufwertung des Bodens als Ersatz
fur die Bodenversiegelung realisiert.
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Der Gehdlzbestand auf der Bdschung und innerhalb des Uberschwemmungsbereiches ist
nicht nur zu erhalten, sondern standortgerecht weiterzuentwickeln.

Unvermeidbare Belastungen

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fir eine umfangreiche Flachen-
versiegelung mit einhergehenden Verlust an Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen geschaf-
fen. Der Verlust kann nicht vermieden, sondern nur Uber obige Mallnahmen reduziert bzw.
ausgeglichen werden.

Als unvermeidbare Belastung ist die Nutzung einer bisher unverbauten Flache zu nennen, da
damit die Mdglichkeit, die Flache nutzungsfrei zu halten und im Sinne des Natur- und Land-
schaftsschutzes zu entwickeln, genommen ist. Bei Betrachtung der rdumlichen Nahe zur vor-
handenen Siedlung und unter Berlcksichtigung des tatsdchlich vorhandenen Bestandes sind
die genannten MalRnahmen geeignet, die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus-
zugleichen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Schutzgut Boden

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Der Schutz des Oberbodens erfolgt durch sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau geman
DIN 18915 und RAS-LP 2. Bei der Einrichtung der Baustelle sowie der Ausweisung von La-
gerflachen sind Bauflachen zu nutzen. Angrenzende Biotope und Gehdlze sind vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen und von allen Vegetation und Boden schadigenden Aktivitaten frei-
zuhalten. Sowohl mit Bezug auf das Schutzgut Wasser als auch das Schutzgut Boden sollten
in befestigten Flachen wie Zufahrten und Terrassen nur teilversiegelte Bauweisen ausgefiihrt
werden. Zum einen kann so die Veranderung der Grundwasserneubildung verringert werden
und zum anderen stehen die Flachen in geringem Umfang weiterhin als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere zur Verfiigung.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und Versiegelung ist unvermeidbar. Der Flachenverlust kann lediglich durch
eine Aufwertung des Bodens an anderer Stelle kompensiert werden. Es verbleibt der reale
Verlust an natirlichem, unversiegelten Boden als erhebliche Beeintrachtigung.

Schutzgut Wasser

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Die Auswirkungen der Flachenversiegelung auf das Schutzgut Wasser im Sinne der Grund-
wasserneubildungsrate kann durch die Ableitung und Versickerung des Wassers innerhalb
des Geltungsbereiches vermieden werden. Gemal § 51 a LWG ist samtliches Regenwasser
Uber Rigolen oder Sickermulden kontrolliert zu versickern. Aufgrund der Wasserdurchlassig-
keit der anstehenden Bdoden ist nach erster Einschatzung eine ortliche bzw. ortsnahe Versi-
ckerung weitgehend moglich.

Die Topographie mit der Béschungskante und den Gréaben und Senken im Uberschwem-
mungsbereich der Bever sind als hochwertige Biotope und Retentionsraume zu erhalten. Bo-
denbewegungen sind zu vermeiden.

Schadstoffeintrag in das Gewasser oder das Grundwasser wahrend der Bauphase oder im
Betrieb sind durch Beachtung gangiger Regeln der Technik zu verhindern.

Unvermeidbare Belastungen

Uber die Festlegung der Versickerung kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser auf ein Mi-
nimum reduziert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.
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6.6.5. Schutzgut Luft und Klima

Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes haben keine nennenswerten Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima und Luft zur Folge.

6.6.6. Schutzgut Landschaft

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Die unter dem Schutzgut Mensch beschriebenen MaRnahmen haben das Ziel, die geplante
Gewerbeerweiterung zur Landschaft aber auch als Ortsauftakt einzugriinen.

Unvermeidbare Belastungen

Die verbleibenden Eingriffe in das Landschaftsbild sind unter Beriicksichtigung der genannten
MalRnahmen als unerheblich einzuschatzen, da der Standort bereits im Bestand stark durch
gewerbliche und technische Bauwerke Uberpragt ist.

6.6.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes haben keine nennenswerten Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Kultur- und Sachguter zur Folge.

6.7. Zusammenfassung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter sind auf Grundlage der vorherigen Ausfiihrungen in
der nachfolgenden Tabelle zusammenfassend bewertet.

Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung der Eingriffsituation

Schutzgut Konfliktsituation Bewertung

Boden Verlust belebter Béden durch Gewerbe ecoee
Verlust belebter B6den durch Nebenanlagen (YY)
Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrag oo

Wasser Beeintrachtigung des Grundwassers (Schadstoffein- °
trag)
Beeintrachtigung des Grundwassers (Grundwasser- oo
neubildung)

Klima und Luft keine Auswirkungen

Pflanzen und Tiere Inanspruchnahme von Ackerbiotopen °
Inanspruchnahme von Wege- und Ackerrand )
Beeintrachtigung des Geholzbestandes (X}
Beeintrachtigung der Stralenbaume an der L588 °
Beeintrachtigung des Biotopverbundes °

Landschaftsbild und landschafts- Beeintrachtigung des Ortsbildes oo

bezogene Erholung Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eoe
Beeintrachtigung vorh. Naherholungswege °

Wohn- und Wohnumfeld (Mensch) Beeintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung oo
durch Larm

Kultur- und Sachgiiter Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen eoe

Es wird deutlich, dass die Eingriffe in das Schutzgut Wasser als auch das Schutzgut Klima
und Luft keine verbleibende, erhebliche Beeintrachtigung darstellen. Die Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild sind als untergeordnet zu bewerten, da
der Bestand bereits aktuell technisch liberpragt und das Plangebiet als Gewerbestandort ge-
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6.9.

6.10.
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kennzeichnet ist. Eine Einbindung der Mallnahme ist durch eine umfangreiche Eingriinung
des Ortsrandes gegeben.

Schwerpunkt des Eingriffes stellt somit der Eingriff in das Schutzgut Boden in Form der Bo-
denversiegelung dar. Dieser ist auch durch Ausschopfung moglicher Vermeidungsmalfinah-
men nicht zu umgehen ohne das Planungsziel in Frage stellen zu missen. Die Eingriffe kon-
nen in ihrem Umfang gemindert werden. Grundsatzlich sind sie jedoch als erheblich und nicht
angemessen ausgleichbar zu bewerten.

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Licken und fehlende Kenntnisse liegen in der Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen auf der Ebene der unverbindlichen Bauleitplanung nicht vor.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfth-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Mit erhéhter Detailscharfe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind innerhalb einer
Umweltprifung die konkreten Eingriffe zu prifen und Mdglichkeiten der Vermeidung, Minde-
rung und dem Ausgleich zu erarbeiten. Auf Grundlage dieser MaRnahmen sind Mdglichkeiten
und Notwendigkeiten des Monitoring darzulegen.

Grundsétzlich findet eine regelmaRige Uberpriifung der Umweltauswirkungen in Rahmen der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes statt.

Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteiles Westbevern der Stadt Telgte am Rande des be-
stehenden Gewerbegebietes im Ubergang zur freien Landschaft und ist an der Landstra-
Re 588 ,Kortenkamp® gelegen. Die GroRRe des Bearbeitungsgebietes betragt 1,76 ha.

Die zu uberplanenden Flurstiicke sind vorrangig ackerbaulich genutzt. Westlich der Flachen
liegen vorhandene Betriebseinrichtungen der Firma Bergmann. Noérdlich grenzt nach der mit
Geh- und Radweg ausgebauten Landesstralle 588 ebenfalls ein Gewerbebetrieb sowie land-
wirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Westlich liegt eine kleine Straensiedlung an
der L 588 aus wenigen Gebauden. Im Siiden wird das Plangebiet durch die hohe Gelande-
kante zur Niederung der Bever begrenzt. Gepragt ist die Terrassenkante durch ein Feldgehdlz
mit zahlreichen temporaren Kleingewassern in der Aue. Insgesamt konzentriert sich die Be-
deutung des Bestandes fir Natur und Landschaft auf den unversiegelten Boden sowie die Bi-
otop- und Gelandestruktur der Terrassenkante mit dem Gehdlzbestand als wertvolle Struktur
auch fur das Landschaftsbild.

Der Anderungsbereich wird von landwirtschaftlicher Nutzflache in Gewerbeflache geéndert.
Nérdlich der Uberschwemmungsgrenze der Bever wird in einer Breite von ca. 15,00 m ein
Grinstreifen ausgewiesen, der sich 6stlich in einer Breite von ca. 5,00 m bis zur Stral3e ,Kor-
tenkamp® zieht. Der im bestehenden Flachennutzungsplan eingetragene Griinstreifen zur
Nutzungsabgrenzung Gewerbe — Landwirtschaft wird damit nach Siiden an die im FNP be-
stehenden Griin- und Waldflachenausweisungen angelagert.

Einen Schwerpunkt stellt der Eingriff in das Schutzgut Boden in Form der Bodenversiegelung
dar. Die Eingriffe sind auch durch Ausschépfung moglicher Vermeidungsmafnahmen nicht zu
umgehen ohne das Planungsziel in Frage stellen zu missen. Grundsatzlich sind sie als er-
heblich und nicht angemessen ausgleichbar zu bewerten, sodass auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung geeignete Kompensationsmaflnahmen eine Wertsteigerung von Boden
an anderer Stelle erzielen mussen. Die Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Land-
schafts- bzw. Ortsbild steht in konkretem Zusammenhang mit den Eingriffen in den Boden
durch Versiegelung und Anlage der Gewerbebebauung. Die Eingriffe in die Ubrigen Schutzgi-
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ter sind von untergeordneter Bedeutung und durch geeignete Mallnahmen vermeid- bzw.
kompensierbar.

Das Plangebiet bietet mit der Darstellung der Grinflachen Mdglichkeiten, eine Kompensation
der Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
zu realisieren.
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