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WA | I\ ° 207 . PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
708
406 Y | FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
) /
o 6
3 FSHD 35;;5 |\ e 658 / 625 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1 ARTDERBAULICHEN NUTZUNG
max: 9, m
/// 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
359 | 612 ” Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
or. 1% A%1 Jed ) O'®. > 610 4
410 L S NPy YaY Ya! O8] N 616 S . 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
408 soeceCe e =¥ 17 615 mver MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
[ O Q 15 614 L/e/é/ An def
‘.| ° 8 613 L/e/ 647 0.4 Grundflachenzahl 2.1  Héhe der baulichen Anlagen
| 0 611 Die Firsthdhe der Gebaude darf die Hohe von 9,50 m bezogen auf die Oberkante fertiger
RRB ; © 12 ) zugeordneter ErschlieRungsstralRe nicht tiberschreiten.
) 10 Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmafd Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieRungsstraRe in Meter tiber NHN
[woo . ,49.74 L. angrenzend an das Grundstick, wie sie in der Planzeichung festgesetzt ist. Die Héhe ist durch
- o 6 617 FH max: Maximale Firsthohe bezogen auf Hohenlage der angrenzenden ErschlieRungsstrale Ln;:rgzlsgggezgr;:ggﬁm' BS?éhEtclg]t;ur;drngcEen ISt .qu\;vieqs didleOGbrurEdiiucgs;%%lte Iirn?rsg?;)lzch Zu der
! 8 609 618 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 9 - Oberer bezugspunkt ist die Dberkante der baulichen Anlage.
4 . 619 . . .
............... i 621 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
Iy © 608 (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
_____________ O
__________________________ " 8 603 ﬂ 620 622 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNvO 3.1 Garageni.S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig.
"""" 5
.. O > . ) < <
Up de Litken Esch  @o -\ € 0 3 P Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
...... ] - o N pot\“‘)“s g (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
533 5.\ g - 607
R e 1 O 93]
s\ I O o2 o o) / ==s==—s=—= Baugrenze 4.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.
WA | /e ’- % 8 ]
I 0.4 VAT | 643 5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
’ o ____ 1] 649 — " UND STRAUCHERN
SD 35 45° 645 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
FH max: 9,50 m 601 © 606 — . o . . . L
’ 604 StraBenverkehrsflache 5.1 Alle gemalR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
35 SNV DR I I A1 SRS S 0 605 [ ] standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
712 L‘ . StraRenbearenzunaslinie Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
5 28 9 9 Festsetzung durchzufuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
37 Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.
A 713 30 644 |
e =/~ S—— 0 34 32 /\W ) .
TSR KT EEE— — === L _— GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
-y e it TS oo |
.‘—_’—’——‘—’—_—— ;(?;5 === Im Liitken Esch o ——A ||
580 - . 1 || Private Griinflache
e [ - GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
271
290 R 2 1 AUSSENWANDFLACHEN
546 " < . .
’: 274 273 - WASSEgFlLA,‘\ICHENBUNgBFLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&dude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk
, — gem.§9 (1) Nr. au (unglasiert) oder als heller Putz bzw. weies Sicht-/Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. weifd
. 288 277 274 geschlammt) auszufiihren.
44 291 ] B zwwvz Flache fiir die Wasserwirtschaft ) DACHEORM / DACHNEIGUNG
16 .
[ 275 || . Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher als Satteldacher (35° - 45°) auszufiihren.
547 276 14 Zweckbestimmung:
R . 3.  DACHEINDECKUNG
292 « L ] RRB Regenrickhaltun
R 287 \Ni€ g g Alle Dacher sind mit dunklen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Ausnahmen sind
i zulassig, wenn energiesparende Dacheindeckungen (z.B. Glasdécher zur Solarenergienutzung)
j—k—‘ nachgewiesen werden konnen.
17
548 531 19 n \W FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 4 EINFRIEDUNG
L] |: [ a) Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum
] 300 P 0099 Fachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen seitlichen Nachbargrundstiick (Vorgarten)sind Mauernoder Mauerpfeilenicht zuléssig
5§ 299 4] LOOO0OO0O0 b)  Holzzaune sind mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zul&ssig.
296 _ " . . . . . . _
_ 1298 m Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodensténdigen ©) [r?:i?rlztec?lger: Mas%h%n(:]ratﬁt;;uneeswr\]ql;mtzelln"er imaX|maIen Hohe von 1,20 m nur im Zusammen-hang
| B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung €n aus bodenstandige 5enoize zulassig.
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Der Rat der Stadt hat am 14.02.2019 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
A U FSTE L L U N G SVE R FA H R E N beschlossen. {::::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Telgte, den 15.02.2019 3 I A D I I t L G I E
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Telgte, den Burgermeister SchriftfUhrerin L
\—\——-r -7 Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
~1l- von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 16.03.2017 Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. BEBAU U NGSPLAN
gem. § 2 und 8§ 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Telgte, den 15.02.2019
Dieser Beschluss ist am 02.06.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.
Telgte, den 05.06.2017 Birgermeister BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE SCH ”u
Birgermeister — o Flurstiicksgrenze 533 Flursticksnummer = T S [T
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 26.07.2019 ortstblich ) B\t e f% T 2
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. | ~~7~777"777~- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Flur 23 Flurnummer - N e e T
Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat vom 12.06.2017 bis 14.07.2017 Telgte, den 29.07.2019 1 Gebaude mit Hausnummer st Kanaldeckelhdhe in Meter Gber NHN F= L) g f/;,/ 7
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. 3 et L | %’
Telgte, den 17.07.2017 Birgermeister - "4?
" R A 3o = d 1 k¥,
Birgermeister FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB N o d A/ ool
R > Al &
: . . . . . <+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtun YA
Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat g P (Hauptfirstrichtung)
vom 12.06.2017 bis 14.07.2017 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. ————  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen »
Telgte, den 17.07.2017 4
SD Satteldach
Burgermeister .
g 35-45° Dachneigung
Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 28.11.2017 e vorgeschlagene Stellplatzanordnung £
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit o
Begrundung - offentlich auszulegen. : T

Telgte, den 29.11.2017

Blirgermeister RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE “

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 28.05.2018 bis 29.06.2018 einschliel3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

, X R , Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der . , - . o . N
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Fassung degr Bekanntmachung vom 21 191 2017 (BGBI. 1 S 3§86) 9 9 ) Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
des Baugesetzbuches durchgefuhrt. o T ' entdeckt werden. Der LWL —Arché&ologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von .
Telgte, den 02.07.2018 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Baumafnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Y.
. A T Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsverband Westfalen-
. ) (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. . " w ; N o .
Burgermeister Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege , Miinster unverziglich

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.
Der Rat der Stadt hat am 04.10.2018 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung 9 ( ) g g 2. ARTENSCHUTZ

beschlossen. ; . . Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind erforderliche Gehdélzentnahmen nicht wéhrend der
Telgte, den 05.10.2018 (ffrg?ellngdgio(rg?/uRI%VI:I/orSd?Beé; Yr:lzsetgihelgtz(?;;?é\gelg ggrsgl?:sung der Bekanntmachung vom Brutzeiten, also nicht zwischen dem 01.03 und dem 30.09 durchzufihren. Wie
T ' T ' ' Dartiiber diirfen in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 keine Bauarbeiten im Plangebiet erfolgen, um

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der girgtsn;is\t/ggsela?:]cgtlz&sggﬁzh'eo‘#sunn%h?ﬁ;fﬁﬁ?é?;:;i?mmahz?ngidgr_l_grmzpe't sind ?]Lg zulréns&g,;venn _
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&nderten Fassung. pat . Y1.05 beg h g . 2 Tage Pause) a auern, so dass

brutwillige Vogel nicht wahrend der Brut gestort werden, sondern direkt in angrenzende Flachen PLANUBERSlCHT _
ausweichen koénnen. M1:5.000

Burgermeister SchriftfUhrerin

Der Ausschuss fir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 13.12.2018 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),

gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit in der zuletzt gednderten Fassun
Begriindung - gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches erneut 6ffentlich auszulegen. g g DATUM | 24.09.2018 =
Telgte, den 14.12.2018 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 o
. . (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geédnderten Fassung. o
Blrgermeister (Z)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 PL®® 75 x 60
) . . ) . (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit BEARB Bo. / Vi 0 10 20 30 40 60 m
vom 02.01.2019 bis 04.02.2019 elnschllefsll_ch zu .Jede.rmanns. Einsicht offentlich ausgelegen. Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) : :
Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. 1 1.000 m
des Baugesetzbuches durchgefuhrt. ’ M. -t
Telgte, den 05.02.2019 BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER

. . Architekten & Stadtplaner GmbH

BurgermeISter Daruper Strale 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
info@wolterspartner.de




