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Lageplan : Maf3stab 1 : 1000
Gemarkung : Westbevern
Flur: 17, 24,025

Flurstiicke : verschiedene - -

Angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen,
sowie eigener értlicher Aufnahmenim
Marz1995 und Juli 1996

Dipl. Ing. B. Sieveneck
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GDbNr. 458/94

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

MI Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal3
0.4 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

FH max =9,0m Maximale Baukérperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
0 Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straf3enverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Trafostation

©

GRUNFLACHEN gem § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache

Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

3

.wvm.;
N

Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen tir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

[eJeLeXeYeforexel
1©0000Q00]

©
©

Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen und Strauchern
Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltender Baumbestand

SONSTIGE PLANZEICHEN

B EEBBE Genzedes raumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—8 @ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
\—\-—-{'—:7 Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung

NN ab 0,7 m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger
Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
Vorbelastung durch Verkehrsiarm gem. § 9 (5) BauGB
siehe textliche Festsetzung Nr. 9

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

——————
$5K1

Vorhandene Flursticksgrenze

Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Leitungen z.B. 10 kV Freileitung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen
35 - 45 Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW
FUR DEN ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET FESTGESETZTEN BEREICH

1) AUSSENWANDFLACHEN

Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk (ungla-
siert), Holzhauser (dunkel lasiert oder weil3 gestrichen) oder als heller Putzbau bzw. weif3es Sicht-/ Ver-
blendmauerwerk (unglasiert, ggf. wei3 geschlammt) auszufuhren.

Fir untergeordnete Teilflichen (Brustungsfelder, Balkone, Sturze, Gesimse ) kann auch Sichtbeton
(brettrauhe Schalung) verwendet werden.

Fiur Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden.

2) DACHFORM

Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich
bis maximal 1,50 m zulassig.

3) DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Dop-
pelhdusernistje Baukérper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zinkblech-
abdeckungen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn ékologische und/ oder energiesparende Dachein-
deckungen (z.B. begrunte Dacher und Glasdécher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kon-
nen.

Fur Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden.

4) GARAGEN

. a) Garagen, Stellplatze und Carports sindinden Bereichen, in denen sie mitihrer L&ngsseite an 6ffentliche Ver-

kehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiicke), auf einer Breite von 0,5 m zur Grundstlicksgrenze einzu-
grunen.

b) Zweioder mehrere zusammenhangende Garagen kdnnen mit einem gemeinsamen Satteldach bis max. 30
errichtet werden.

¢} Furdie Dacheindeckung und AuBBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemaf3 die Punkte 1 und 3 der
Festsetzungen zum Hauptbaukérper.

5)

d)

6)

7)

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der Uberbaubaren Grundstucksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitlichen
Nachbargrundstuck (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig. Die Abgrenzung zur
offentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen oderin Form lebender Hecken auszufiihren. Zaune
sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig.

Als Sichtschutz flr Freisitze sind einzugrinende Holzkonstruktionen bis max. 1,80 m Héhe zulassig.

Die Bereiche zwischen Baugrenze und Stra3enbegrenzungslinie sind unversiegelt zu gestalten, das betrifft
insbesondere Stellplatze und Garagenzufahrten.

Als Gruneinfriedigung der Grundstticke sind nur geschnittene Hecken oder sonstige bodenstandige Laub-
geholze oder in Form von Trockenmauern zugelassen.

BEPFLANZUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHE

Die Vorgartenbereiche sind als Garten- und Grunflache anzulegen und dauerhatft zu pflegen.

MULLTONNEN

Mulitonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpflan-
zung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Gem. § 1 (5)i.Vv.m. § 1 (9) BauNVvVO

Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung Vergnigungsstatten unzulassig.

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Die im Mischgebiet gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten)
sind unzulassig.

Gem. § 12 BauNVvVO

Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache oder im
seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig.

Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

Die Firsthbhe darf im allgemeinen Wohngebiet die Hohe von 9,00 m gemessen vom gewachsenen Ge-
lande im geometrischen Mittelpunkt der Uberbaubaren Grundstiicksflache, nicht {iberschreiten.

Gem. § 19 (4) BauNVO

Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fiir Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache ist im Plangebiet unzulassig.

Gem, § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung und Bebauung als Haus-
gruppen sind je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte und Reihenhaus) maximal 2 Wohnein-
heiten zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind bodenversiegelnde Ausfihrungen unzulds-
sig. Die befestigten Grundstlcksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten - sind z.B. mit Rasengitterstei-
nen oder Bepflasterung mit breiten Fugen, mind. 2,0 cm breit, etc. auszufiihren.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan bereits festgesetzten anzupflanzenden Einzelbaumen im StraBen-
raum, ist im Verlauf der ErschlieBungsstraB3en ca. alle 20 m ein bodenstandiger, groR3kroniger Laub-
baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation (Grund-
stlckszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfigig verschiebbar.

Pro 200 gm private Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Die Grlnsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen
zu schatzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Natlrlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuan-
pflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In dem als larmvorbelastet gekennzeichneten Bereich, werden zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch
den StraBenverkehr bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur
zum vorribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmafBnahmen in
Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschutzklasse SSK I (Roiladenkasten, Luf-
tungen etc.) erforderlich. Fir Schlafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Beliiftung und zur Si-
cherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liftung mit den Werten der
Schallschutzklasse SSK § vorzusehen. Die betroffenen Bereiche der Wohnbebauung sind mit der jewei-
ligen Schallschutzklasse im Bebauungsplan gekennzeichnet.

HINWEISE

1)  BeiBodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckungvon Bodendenkmalernist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe,
Westf. Museum flr Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster unverzuglich anzuzeigen ( §§ 15
und 16 DSCHG NRW ).

2)  Farden Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Danach
sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
spatestens 1 Jahr nach SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten Grund-
sticke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungspianes wird bescheinigt.
e , den

Fardie Richtigkeit der kartografischen Darstellung des értlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der
stadtebaulichen Planung. ‘
Telats . den

4o Javemeol
A - AL - B/Q/fwz

erStadtnatam ;3 57 79 7? nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlui ist am ortsublich bekannt
gemacht worden.

, den
Burgermeister Ratsmitglied SchriftfGhrer
amol ..
Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
, den

Stadtdirektor

nach § 3 Abs.
ngsplan - Entwurf mit Begrindung

r
b g - Joffenthch auszulegen.
(?)WC% . den 23. 0. -433'%2 ’(L M
W G4o) . ¢ Riomole ) Hattma
Bergﬁ%
Vorsedoempler olvs
Botu- . WWWWM

Der Bows - «o. Blamungsauyok.f oley
Bebauu

Ratsmitglied

,den O1.0%F 193, £

(Primn) &
Ratsmitglied SchriftfUhrer

Bargermeister

Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungspian angezeigt worden.

Verfugung vom
(Az. )
, den

Die Bezirksregierung
Im Auftrag :

Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes am ortsublich bekanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

, den

Stadtdirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung far das Land Nordrhein- Westfaien (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.

Das MafRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBL. S. 622).
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