VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1

Gemarkung Telgte - Kirchspiel Flur 6 Flurstiick 93

I. Textliche Festsetzungen

1. gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO i.V. mit § 1 (9) BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzu-
l&ssig.

2. gem. § 12 BauNVO
Garagen und Carports sind grundsétzlich nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflichen zuldssig. Ausnahmsweise darf
die rickwartige gartenseitige Baugrenze mit Garagen und Carports um 5,00 m (ber- .
schritten werden, wobei der Abstand zur riickwértigen Grundstiicksgrenze mindestens
5,00 m betragen mul.

3. gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Traufhdhen (Schnittpunkt Aulenwand mit Sparrenoberkante) darf, gemessen von
der Oberkante der Verkehrsflache (als Bezugshdéhe), die jeweils zur ErschlieBung des
Bauwerkes dient, héchstens 3.50 m betragen.

Ausnahmen konnen gestattet werden, sofern die zuldssige Traufhdhe durch Rickver-
satz von Gebaudeteilen oder durch versetzte Geschosse bzw. GeschoRhéhen {ber-
schritten wird. Die Firsthdhe darf hdchstens 9,50 m Gber OK-Verkehrsflache (als Be-
zugshdhe) betragen.

4. gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO
Anfallende Dachflachenwasser sollen zur Brauchwassernuizung verwendet werden
oder sind dezentral zu versickern bzw. gemal gemeindlicher Abwdasserplanung ab-
zuleiten. Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen
ist nach der Trinkwasserverordnung § 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs. 3.2.1
nicht zulassig. Die DIN 1988 (Technische Regel des DVGW) ist bei der Ermichtung
und Nutzung einer Regenwasseranlage zu beachten.
Eine Schachtversickerung ist ausgeschlossen.
Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Telgte, sind bei der dezentralen Nieder-
schlagswasserversickerung Versickerungsverfahren, wie z.B. Mulden- oder Flachen-
versickerung, den Verfahren mit einem geringen Grundwasserpotential, wie z.B. Ri-
golen- oder Rohrversickerung, vorzuziehen.
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5. gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB
Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Fldchen sind mit standortgerechten, heimi-
schen Flurgehdlzen (z.B. Hainbuche, Stieleiche, Feldahorn, Hasel, Weifldorn,
Schwarzdorn, Holunder, Heckenrosen, efc.} zu bepflanzen.
Die westlichen und dGstlichen Grundstiicksgrenzen bis zum slidlichen Eichengehdlz,
sowie dessen nordlicher Rand, sind mit einem Pflanzgebot fiir eine naturnahe, stufige
Hecke (Breite ca. 3,00 m) zum Schutz des bestehenden Griins belegt.
Der vorhandene Eichenbestand ist zu erhalten und zu schitzen.

6. gem. § 9 (2) BauGB
Die Oberkante des Erdgeschofifulbodens (Sockelhdhe) darf maximal 0,30 m Gber
Oberkante der zugeordneten fertigen ErschlieBungsstralie liegen, die von der Ge-
meinde festgesetizt wird.

7. gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen zur ErschlieBung der neuen Wohnanlage sind mit offenfugigen
StraRenpflastersteinen auszufiihren, die eine dezentrale Versickerung der anfallenden
Flachenwasser erméglichen.
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I1.Gestaltungsfestsetzungen gemal
§ 86 BauO NW 1995

1. Stellung baulicher Anlagen
Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuldssig.
Ausnahmen von festgesetzten Firstrichtungen sind zuldssig, wenn das Stral3enbild
nicht beeintrachtigt wird.

2. AuBenwandfldchen
Die AuRenwandfidchen der zu errichtenden Gebédude sind mindestens 50 % in Sicht-
mauerwerk unter Verwendung roter Vormauermauerziegel auszufiihren. Ausnahmen
von dieser Bestimmung kénnen gestattet werden, wenn sich die Fassadenmaterialien
gestalterisch in den Baugebietscharakter einfligen.

3. Dachform
Es sind die HauptbaukGrper nur als Satielddcher mit der in der Planzeichnung festge-.
setzten Neigung zul&ssig.
Ausnahmen in der Dachform (z. B. Pultdicher) sind zuléssig, solange sie der stadte-
bauiichen [ntention der Firstrichtung entsprechen.
Walm- und Kriippelwalmdécher sind nicht zugelassen.

4. Dacheindeckung ‘
Die Dacheindeckung ist unter Verwendung von anthrazitfarbenen oder rot-braunen
Dachpfannen auszufiihren.
- Fir einzelne Teilflachen (z. B. Anlagen zur Solarenergienutzung, Dachbegriinung etc.)
sind Ausnahmen zugelassen.
Untergeordnete Bauteile sind auch mit Kupfer- und Zinkblechabdeckungen zulédssig.
Parabolantennen miissen im Bereich der Dachfliche montiert und dieser farblich an-

gepalt werden.

5. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von insgesamt maximal 1/2
der entsprechenden Trauflinge zulassig. Sie miissen mindestens 2,0 m vom Ortgang
entfernt sein.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Abweichung ein besonderes Merkmal der Archi-
tektur darstelit. Das StraBenbild darf nicht beeintréchtigt werden. -
Dachaufbauten und Dacheinschnitte fiir Spitzbodenrdume oberhalb der Kehlbalkenla-

ge sind unzuldssig.
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6. Garagen / Carports
Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenan-
lagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit einem Flachdach (auch als Grasdach) zu
errichten.
Fir die- AuBenwandmaterialien der Garagen gilt sinngemaR Abs. 2. dieser Gestal-
tungsfestsetzungen. Eine Héhe der Anlage von 2.50 m, gemessen van Oberkante
Stralle bis Oberkante fertiger Dachkonstruktion, darf nicht {iberschritten werden.

7. Miilltonnen
Militonnen dirfen in Vorgérten nur untergebracht werden, wenn austreichender Sicht-
schutz durch Abpflanzungen, durch Holzblenden oder durch feste Schrinke im
Wandmaterial des Hauptbaukd&rpers vorgesehen wird.

8. Vorgarten / Einfriedungen
Der Bereich der Vorgéarten ist definiert zwischen der (iberbaubaren Grundstiicksflache,
der &ffentlichen Verkehrsflache, sowie dem seitlichen Nachbargrundstiick.

Vorgérten sind auller den notwendigen Zuwegeﬂ und Stellpldtzen géartnerisch anzule-
gen und dauernd zu unterhalten.

Die Abgrenzung zur éffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen auszufith-
ren oder darf nur in Form lebender Hecken, im Vorgartenbereich mit maximal 0,50 m
Hoéhe, erfolgen. Z&dune sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Auf der seitlichen, mit Ausnahme der Vorgartenbereiche, und hinteren Grundstiicks-
grenze sind Einfriedungen zugelassen. Sie diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht {iber-
schreiten. In Sichtwinkelbereichen von &6ffentlichen Verkehrsfldchen darf nur so hoch
eingefriedet werden, daf} sich daraus keine Sichtbehinderung fir den Kraftverkehr er-
gibt.

Die Einfriedungen sind in standortgerechten, heimischen Flurgehdlzen (z.B. Hainbu-
che, Stieleiche, Feldahorn, Hasel, Weilkdorn, Schwarzdorn, etc.) auszufihren.

Pro 250 gm Grundstiicksflache ist ein der vorhergehenden Ausflihrung entsprechen-
der Laubbaum anzupflanzen.

Mauern und Mauerpfeiler sind nicht zulassig.

Bei den befestigten Flachen von Garagen- und Carportzufahrien sind bodenversie-
geinde Ausflihrungen unzulassig, es ist eine offenfugige Pflasterung oder eine Aus-
fihrung mit Rasengittersteinen zu wahlen.

Erdanschiittungen (Wallanlagen) werden als Einfriedung angesehen und sind im Vor-
gartenbereich unzuldssig. In den {brigen Bereichen sind Wallanlagen bis maximal

1.00 m Héhe dann zuldssig, wenn die nachbarliche Zustimmung gegeben ist.

‘Falls ‘es zu einer 6kologischen Aufwvertung in der Gestaltung des Vorgartens kommt,
kénnen Ausnahmen im Einzelfall zugelassen werden.
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lIl.Hinweise

1. Fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird ein Pflanzgebot gemalR § 178 BauGB
ausgesprochen.
Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB spétestens 1 Jahr nach Satzungsbeschiuly zum Vorha-
ben- und Erschliefungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach
Abschlul der Hochbauarbeiten durchzufiihren.

2. Die Ortssatzung vom 29.09.1989 Uber die Entwésserung der Grundsticke und den
AnschluR an die gemeindliche Abwasseranlage der Stadt Telgte (Entwésserungs-
satzung) ist zu beachten.

3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westfiliches Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodenpflege,
Munster (Tel. 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

4. Eine Grundwasserabsenkung ist mit Ricksicht auf das bestehende Eichengehdlz
nicht zuldssig und darf nur im Ausnahmefall und in Abstimmung mit dem Griinamt der
Stadt Telgte erfolgen.

5. Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

6. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone ill des projektierten Wasser-
schutzgebietes Telgte. Die Vorgaben der ordnungsbehérdlichen Verordnung vom
04.10.1996 (tiber die vorldufige Anordnung von Genehmigungspflichten flir Handlun-
gen im Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage Telgte vom 21.08.1996 sind zu
beachten und einzuhalten.
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