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1. Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Telgte hat am 17.09.2002
beschiossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Gewerbege-
hiet Orkotten 1t” nach den Vorschriften des BauGB zu andern.

Der Geltungshereich der 5. Anderung betrifft das gesamte Plangebiet
des im Siidosten der Stadt gelegenen Bebauungsplanes , Gewerbege-
biet Orkotten 1",

Die Grenzen der Anderungsbereiche sind im Aufstellungsbeschluss
beschrieben und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

2. Aufstellungsanlass und Planungsziel

Im Bereich der Bebauungsplane ,Orkotten |”, ,Orkotten II” und , Ge-
werbegebiet Orkotten 11" stidlich der Telgter Altstadt vollzieht sich
seit einigen Jahren eine schrittweise Umstrukturierung insbesonders
im Bereich der festgesetzten gewerblichen Bauflachen. Wahrend ein-
erseits die Zah! der produzierenden und verarbeitenden Gewerbebe-
triebe in den letzten Jahren zuriickgegangen ist (Verlagerung oder
Betriebsaufgabe), hat der Standort eine bedeutende stadtebauliche
Funktion als Erganzungsstandort fiir Einzelhandelsnutzungen fur die
Innenstadt Telgtes erlangt.

Mit der Ausweisung von Sondergebieten fiir groBflachigen Einzelhan-
del wurde dieser Entwicklung aus planungsrechtlicher Sicht bereits
Rechnung getragen. Dariiberhinaus wurden mit dem ,Strukturkon-
zept Orkoiten”* die langfristigen Leitlinien fur die zukiinftige Ent-
wicklung des Standortes im Hinblick auf eine innenstadtvertragliche
Einzelhandelsentwicklung beschlossen.

Langfristig beabsichtigt die Stadt Telgte, den Bereich des Gewerbege-
hietes Orkotten entsprechend seiner gewachsenen stadtebaulichen
Bedeutung fiir die Stadt Telgte auch gestalterisch aufzuwerten.

Mit der zunehmenden Einzelhandelsnutzung wachst das Bedrfnis
der Betriebe, Werbeanlagen zu errichten, um die jeweilige Nutzung
den Kunden méglichst auffallig zu prasentieren. Aus Anlass eines vor-
liegenden Antrages auf Errichtung einer Werbeanlage soll nunmehr
mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes ein einheitli-
cher Rahmen fiir die Gestaltung von Werbeanlagen geschaffen wer-
den, der den Betrieben ausreichenden Gestaltungsspielraum fur die
Errichtung der Werbeanlagen belaft, jedoch gravierend negative Aus-
wirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes im
Sinne der langfristigen gestalterischen Aufwertung ausschlieBt.
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Die Anderung der Bebauungsplane ,Orkotten | und ,Orkotten II”
wird parallel zu diesem Anderungsverfahren durchgefuhrt.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Der Behauungsplan , Gewerbegebiet Orkotten 111" setzt fur den uber-
wiegenden teil des Plangebietes Gewerbegebiete fest. Lediglich im
sidlichen Teil des Plangebietes ist Mischgebietes festgesetzt. Die ma-
ximale Baukérperhdhe betragt fur die ,Gewerbegebiete” 8.00 m, in
den als ,Mischgebiet” festgesetzten Bereichen wurde keine max.
Baukdrperhohe festgesetzt. Das Mass der baulichen Nutzung wird im
{ibrigen {iber die Festsetzung der GRZ, GFZ und der zulassigen Ge-
schossigkeit definiert.

Der dstlich angrenzende Bebauungsplan ,Orkotten 1" setzt flr den
nordlichen Teil des Plangebietes Mischgebiete, Gewerbegebiete und
flir einen Teilbereich sudlich des Orkotten Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel” fest. Im siidost-
lichen Teil des Plangebietes setzt der Bebauungsplan ,Reine-" und
. Allgemeine Wohngebiete” fest.

Der Bebauungsplan ,Orkotten 1l setzt im dstlichen Teil des Plange-
bietes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger
Finzelhandel” fest. Der tbrige Teil des Plangebietes ist als Gewerbe-
gehiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan , Gewerbegebiet Orkotten 1II” sowie die angren-
zenden Bebauungsplane ,Orkotten 1" und ,Orkotten II” enthalten
bisher keine Festsetzungen bzgl. der Gestaltung von Werbeanlagen.

4, Derzeitige Situation

Das betroffene Bebauungsplangebiet ist mittlerweile weitestgehend
bebaut. Im Plangebiet findet sich eine aus Gewerbe-, Dienstleistungs-
und Einzelhandelsbetrieben (z.B. Getrankehandel) gemischte Nut-
zungsstruktur.

GréBere, von produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben
genutzte Grundstiicke sind nur noch vereinzelt entlang des Orkotten
(Bebauungsplangebiet Orkotten 1) vorhanden.

5. Anderungspunkte
Entsprechend des 0.g. Planungszieles wird der Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Orkotten 11" in folgendem Punkt erganzt:
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o Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW
i. V. m. §9 (4) RauGB - Werbeanlagen
. Werbeanlagen als selbstindige bauliche Anlage sind nur inner-
halh der uberbaubaren Flachen und am Ort der Leistung zuldsstg.
Die Héhe der Werbeanlagen darf 7,50 m bezogen auf das Niveau
der zugeordneten ErschlieBungsstraSe nicht iberschreiten.”
Wie bereits unter Punkt 2 geschildert, dienen die 0.g. Festsetzungen
dazu, im Hinblick auf die beabsichtigte langfristige stadtebauliche
Aufwertung des Gesamtstandortes gravierende gestalterische Fehl-
entwicklungen im Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen zu ver-
meiden. Vor dem Hintergrund, dass das Gebiet weitestgehend bebaut
und eine Vielzah! unterschiedlicher Werbeanlagen vorhanden ist, er-
dffnen die Festsetzungen jedoch einen weiten Gestaltungsspielraum
flr den einzelnen Bauherren.
Die Begrenzung der Zuldssigkeit von Werbeanlagen auf die in den
Bebauungsplanen festgesetzten Baufldchen erfolgt, um damit die
zum offentlichen StraBenraum arientierten, nicht Uberbaubaren Vor-
zonen der Grundstiicke von Werbeanlagen freizuhalten.
Mit der Beschrankung der Werbeanlagen auf den Ort der Leistung
wird dariiberhinaus die Zul3ssigkeit der Werbeanlagen auf das jewei-
lige Baugrundstiick beschrankt.
Um sicherzustellen, dass sich mogliche Werbeanlagen in die Hohen-
entwicklung der vorhandenen Baukdrper einfiigen, wird festgesetzt,
dass diese eine maximale Hohe von 7,50 m nicht (iberschreiten dur-
fen.

6. Sonstige Belange

Ein Eingriff in den Naturhaushalt findet durch die Erganzung der ge-
nannten Festsetzungen nicht statt, da lediglich gestalterische Belange
betroffen sind.

Sonstige Belange sind durch die Anderung nicht betroffen.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, im Januar 2003

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld
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