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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsbereich
Der Rat der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 26.11.2019 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,Holtmann“ gem. § 13a BauGB zu
andern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine ergan-
zende Wohnbebauung im Ortsteil Vadrup zu schaffen.
Das ca. 0,5 ha grofRe Plangebiet der 7. Anderung umfasst die Flur-
stlicke 469 und 537, Flur 24, Gemarkung Westbevern und befindet
sich im sldlichen Teil des Ortsteils Westbevern-Vadrup. Es wird be-
grenzt durch

- die Grevener Strafle im Norden,

- die Stralle ,Worth* sowie daran angrenzend Wohnbebauung

im Osten sowie

- Wohnbebauung im Siden und Westen.
Die Grenzen des Plangebietes der 7. Anderung sind gem.
§9 Abs. 7BauGB entsprechend in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Im Ortskern von Vadrup sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
fur eine ergdnzende Wohnbebauung sidlich angrenzend an einen
Gastronomiebetrieb an der Grevener Stralle geschaffen werden.

Das Gasthaus und die beiden vorhanden Wohnhauser im Norden
bzw. Osten des Plangebietes sollen erhalten und im Bebauungsplan
entsprechend gesichert werden.

Sudlich daran angrenzend sind zwei neue Wohngebaude (Mehrfami-
lienhdauser) in zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach geplant, die
ein in Vadrup dringend bendtigtes Angebot an barrierefreien und klei-
neren Wohnungen bereitstellen sollen.

Die beabsichtigte Planung soll die umgebenden Wohnnutzungen er-
ganzen und dient der Schaffung neuen und barrierefreien Wohn-
raums integriert in die stadtebauliche Bestandssituation.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Telgte beschlossen, mit der
Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen
daflr zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet der 7. Anderung liegt ca. 6 km nérdlich der Altstadt
von Telgte, zentral im Ortsteil Vadrup und ist derzeit durch einen
Gastronomiebetrieb mit Kegelbahn im Norden und Westen, zwei
Wohnhauser im Norden und Osten sowie ein Nebengebaude im Si-
den gepragt. Im Anschluss an das Gasthaus besteht dstlich und sud-
lich eine Parkplatzflache. Auch der sudliche Teil der Plangebietes ist
durch eine Asphaltflaiche gepragt, die als Park- und Wendeplatz
dient.
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Zu den Wohngebauden gehoren relativ kleine, mit Ziergehdlzen be-
pflanzte Gartenflachen. Des Weiteren bestehen Gerateschuppen und
Garagen, sodass ein Groldteil der Flache versiegelt ist. Zentral im
Plangebiet bestehen einige Laubbdume.

Das stadtebauliche Umfeld ist hauptsachlich durch Wohnnutzungen
in Einfamilien- und Doppelhdusern in eingeschossiger Bauweise ge-

pragt.

1.4 Plananderungsverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-

menhangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fiir die

Anwendung des § 13a BauGB mit dem Ziel der Innenbereichsver-

dichtung vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im beschleunig-

ten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

- Mit einer Grolke des Plangebietes von ca. 0,5 ha und der
damit zuladssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm
erfullt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB
genannte GrolRenbeschrankung.

- Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
wird durch die Bebauungsplananderung nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
befurchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung soll das vorliegende Be-
bauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den
danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden.
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Erstel-
lung des Umweltberichtes und einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a BauGB abgesehen.
Aufgrund der geringen GroRe der zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der geltende Regionalplan flr den Regierungsbezirk Minster — Teil-
abschnitt Munsterland — stellt fir den gesamten Ortsteil Vadrup und
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somit auch fir das Plangebiet ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich® dar.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Telgte stellt derzeit fir
den Groldteil des Plangebietes eine ,gemischte Bauflache” sowie im
Siuden ,Wohnbauflache* dar. Da die Art der baulichen Nutzung im
Rahmen dieser 7. Anderung nicht geandert wird und die rechtskrafti-
gen Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind
(s.u.), ist eine Anderung nicht erforderlich.

. Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Holtmann*

Fir das Plangebiet besteht seit dem 06.02.1998 der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Holtmann®. Dieser setzt im Plangebiet der 7. Ande-
rung ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sowie im sudlichen Bereich
kleinteilig ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest.
Zudem bestehen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
(eingeschossige Bauweise, Firsthéhe von 9 m im WA, Grundflachen-
zahl von 0,6 bzw. 0,4), zur Bauweise (offene Bauweise bzw. Einzel-
und Doppelhduser, Baugrenzen) und Gestaltungsfestsetzungen
(Dachneigung 35°-45°, Stellung der Hauptgebaude, Auflienwandfla-
chen, Dachform, Dacheindeckung, Garagen, Vorgarten).

Angrenzend an das Plangebiet der 7. Anderung ist im Osten und
Westen Mischgebiet, im Siden ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

2 Anderungspunkte

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ist entsprechend
der beabsichtigten Planung in den im folgenden erlauterten Punkten
erforderlich.

Eine Anderung der Art der baulichen Nutzung ist nicht erforderlich. Im
Suden wird die Abgrenzung zwischen dem festgesetzten Mischgebiet
und Allgemeinden Wohngebiet lediglich geringfugig, entsprechend
des kunftigen Bebauungskonzeptes angepasst.

2.1 MaR der baulichen Nutzung

2.1.1 Baukoérperhéhen und Geschossigkeit

Im nérdlichen Plangebiet (Mischgebiet) ist bisher eine eingeschossige
Bauweise festgesetzt, im sudlichen Plangebiet (Allgemeines Wohn-
gebiet) ist zudem neben einer Eingeschossigkeit auch eine max.
Firsthéhe von 9 m festgesetzt.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wird fiir das Misch-
gebiet eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt, um eine ent-
sprechende Ausnutzung fir die geplanten Mehrfamilienhduser zu
ermaoglichen.

Bebauungsplan ,,Holtmann*
- 7. Anderung
Stadt Telgte




2.1.2 Grundflachenzahl

Die bisher festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,6 im Mischgebiet
und 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet werden im Rahmen der Ande-
rung unverandert Gbernommen. Angepasst wird jedoch die textliche
Festsetzung zur Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO. Diese war
bisher im gesamten Plangebiet unzulassig. Zukunftig ist eine solche
Uberschreitung im Mischgebiet zulassig, um die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen und Nebenanlagen fur die geplanten Mehrfamilien-
hauser zu ermdéglichen.

2.2 Uberbaubare Flachen / Baugrenzen

Die Baugrenzen werden im Bereich des festgesetzten Mischgebietes
entsprechend der geplanten Wohnbebauung im Suden und Sudosten
geringfugig erweitert.

Im Allgemeinen Wohngebiet, im Suden des Plangebietes, erfolgt an
der &stlichen Baugrenze ebenfalls eine geringfligige Anpassung, so-
dass der Abstand zum angrenzenden StralRenraum Uberall 5 m be-
tragt.

Die Festsetzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan, dass fir
die nicht Uberbauten privaten Grundstlcksflachen bodenversiegelnde
Ausfuhrungen unzuldssig sind und die befestigten Grundsticksteile -
z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten - z.B. mit Rasengittersteinen oder
Bepflasterung mit breiten Fugen etc. auszufihren sind, gilt weiterhin
im Allgemeinen Wohngebiet.

2.3 Bauliche Gestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die festgesetzte Firstrichtung (Ost-
West) in eine Nord-Sld-Ausrichtung geandert. Stadtebauliche Grin-
de, die dem entgegenstehen wiirden, liegen nicht vor.

3 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt — wie bisher — Uber die
Grevener Stralde im Norden und die Strale ,Worth® im Osten.

4 Natur und Landschaft / Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der Vorschriften des § 13 a (1) Nr. 1 BauGB gelten Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-, Ausgleichsbilan-
zierung ist in vorliegendem Fall daher nicht erforderlich.
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4.2 Natura 2000-Gebiete

Das nachste FFH-Gebiet ,Emsaue, Kreise Warendorf und Glitersloh”
(DE-4013-301) liegt in einer Entfernung von 1,4 km nordlich des
Plangebietes. Aufgrund des beabsichtigten Planungsziels und der
Entfernung sind Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet nicht er-
sichtlich.

4.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

e Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt ca. 5 km nérdlich der Ortslage Telgte, zentral im
Ortsteil Vadrup.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Grevener Stral3e, im Osten
durch die StraBe ,Worth® und im Suden und Westen durch Wohnbe-
bauung begrenzt. Die umgebenen Nutzungsformen stellen sich vor
allem als Wohnnutzung dar.

Im Norden des Plangebietes besteht ein Gastronomiebetrieb. Im An-
schluss an den Betrieb befindet sich 6stlich eine Stellplatzflache. Der
stdliche Bereich des Plangebietes ist derzeit geschottert und wird als
Parkplatz genutzt. Des Weiteren bestehen innerhalb des Plangebie-
tes Wohngebdude mit relativ kleinen, dazugehoérigen Wohngarten,
Gerateschuppen und Garagen, sodass ein Groldteil der Flache ver-
siegelt ist. Die Wohngarten sind mit Ziergehdlzen bepflanzt. Zentral
im Plangebiet bestehen einige Laubbaume.

¢ Vorhabenbeschreibung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Steuerung der Nach-
verdichtung in zentraler Lage in Vadrup. Es sollen die planungsrecht-
lichen Grundlagen fir eine erganzende Bebauung sldlich
angrenzend an einen Gastronomiebetrieb an der Grevener Stralle
geschaffen werden. Die gastronomische Nutzung wird erhalten und
im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Die heute vorhandene
Kegelbahn wird beseitigt.

Sudlich daran angrenzend sollen zwei neue Wohngebaude (Mehrfa-
milienhduser) in zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach entste-
hen. Die Laubbaume kénnen nicht erhalten werden.

Die beabsichtigte Planung soll die angrenzenden Wohnnutzungen
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erganzen und dient der Schaffung neuen und barrierefreien Wohn-
raums integriert in die stadtebauliche Bestandssituation. Die inner-
halb des Plangebietes bestehenden Laubbaume werden weitgehend
entfernt.

¢ Potenzielles Artinventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) kdnnen innerhalb
des Plangebietes (Messtischblatt 3912, Quadrant 4) unter Berlck-
sichtigung der vorkommenden Biotoptypen theoretisch 32 planungs-
relevante Arten vorkommen; dazu gehdren 7 Saugetiere
(Fledermause), 24 Vogel- und eine Amphibienart (s. Tab. 1).

Die Landschaftsinformationssammlung enthalt keine Angaben zu
planungsrelevanten Arten im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevan-
ten Umfeld.

Das Biotopkataster des Landes Nordrhein-Westfalen enthalt keine
Angaben zu faunistischen Daten im Rahmen der hier erfassten
schutzwirdigen und geschitzten Biotope.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 3912, Stand: Marz 2020.
Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis ab 2000 vorhanden.
Erhaltungszusténde: G = glnstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FoRu
= Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvor-
kommen. Bemerkung: kein potentielles Vorkommen (-), pot. Vorkommen denkbar (-/+), pot.
Vorkommen wahrscheinlich (+).

Art Status Erhaltungsz. Bemerkung KiGehoel  Gebaeu
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus N G- + Na FoRu!
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus N S+ FoRu, Na (Ru)
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na FoRu
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G Na FoRu
Nyctalus noctula Abendsegler N G - Na (Ru)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G + Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G - FoRu, Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G- -/+ (FoRu), Na
Accipiter nisus Sperber B G -/+ (FoRu), Na

Anthus trivialis Baumpieper B U - FoRu

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B G- (FoRu) FoRu!
Buteo buteo Mausebussard B G (FoRu)

Carduelis cannabina Bluthanfling B unbek. FoRu

Cuculus canorus Kuckuck B U- - Na

Delichon urbica Mehlschwalbe B U -/+ FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U - Na

Dryocopus martius Schwarzspecht B G (Na)

Falco subbuteo Baumfalke B U - (FoRu)

Falco tinnunculus Turmfalke B G -/+ (FoRu) FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U - (Na) FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B G FoRu!

Oriolus oriolus Pirol B U- FoRu

Passer montanus Feldsperling B U (Na) FoRu
Pernis apivorus Wespenbussard B U Na

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Riparia riparia Uferschwalbe B U (Na)

Scolopax rusticola Waldschnepfe B G (FoRu)

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B unbek. FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N U Ru!




o Artvorkommen

Unter Berucksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.0.) — insbeson-
dere der Lage, Vorbelastung und Ausstattung des Plangebietes mit
Biotopstrukturen — ist davon auszugehen, dass das Plangebiet in
erster Linie durch sogenannte Ubiquisten, d.h. Tier- und Pflanzenar-
ten mit einer groRen Anpassungsbreite gekennzeichnet ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gebaudestrukturen, die
sich theoretisch als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur gebaudebe-
wohnende Fledermausarten eignen. Dazu zahlen insbesondere die
Gerateschuppen und Garagen, da diese potenzielle Einflugmdglich-
keiten aufweisen. Daher ist das Vorkommen der Breitfligelfleder-
maus und Zwergfledermaus denkbar.

Innerhalb des Plangebietes kénnen (berfliegende Greifvogelarten,
die mitunter im besiedelten Bereich zu erwarten sind, gelegentlich als
Nahrungsgaste vorkommen. Aufgrund der geringen Anzahl an Frei-
flachen im Plangebiet, der anthropogenen Pragung und der hohen
Stoérungsintensitat spielt das Plangebiet nur eine untergeordnete Rol-
le als Nahrungshabitat. Dartuber hinaus wurden im Rahmen der Be-
standserfassung keine Horste im Plangebiet festgestellt.

Aufgrund der Lage im innerértlichen Bereich von Vadrup, der grof3-
tenteils versiegelten Flache und der mangelnden Ausstattung an Bio-
toptypen  werden die  Habitatanspriche flir die gem.
Messtischblattabfrage fur das Plangebiet aufgefuhrten Vogelarten
nicht ausreichend erflllt, um als Habitat zu fungieren.

Die im Plangebiet bestehenden Gehdlze weisen keine als Habitat in
Frage kommenden Baumhdhlen auf. Im Rahmen der im Marz 2020
durchgeflhrten Ortsbegehung (Baume in unbelaubtem Zustand) wur-
den lediglich vereinzelte Astbriche festgestellt. Die aus dem Astbruch
hervorgegangenen Spaltéffnungen (c. 5 cm Tiefe) weisen keinen
Baumhdhlencharakter auf.

Im Sinne einer Worst-Case-Annahme kann das Plangebiet allenfalls
einen Lebensraum fir sog. ,europdische Vogelarten“ darstellen, die
die vorhandenen Gehdlzstrukturen als Bruthabitat nutzen.

o Auswirkungsprognose

Um Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG vollstandig auszu-
schlieRen darf die Beseitigung von Gehodlzen gem. § 39 (5)
BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Soll eine
Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist
im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der
Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf die im Plan-
gebiet theoretisch vorkommenden gebaudebewohnenden Fleder-
mausarten ist vor Abriss von Gebduden eine gutachterliche
Untersuchung erforderlich, die mit der Unteren Landschaftsbehérde
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des Kreises Warendorf abzustimmen ist. Erforderliche Mallnahmen
(z.B. okologische Baubegleitung oder Bauzeitenregelung) sind zu
berlcksichtigen.

Unter Beriucksichtigung der o.g. Malnahmen kann festgehalten wer-
den, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbe-
stdnde geman §§ 44 BNatSchG vorbereitet werden.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

4.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

4.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich. Die
planerische Nachverdichtung von Flachen im bestehenden Sied-
lungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bo-
denschutzklausel” und damit auch des Klimaschutzes sinnvoll, um als
MaRnahme der Innenentwicklung eine Flacheninanspruchnahme an
anderer Stelle zu vermeiden. Durch die Lage im Siedlungszusam-
menhang werden die mit der Nutzung des Baugebietes verbundenen
Verkehrsbewegungen soweit wie mdglich reduziert.
Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energieein-
sparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.
Mit der Anderung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig
negativ betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet der 7. Anderung ist bereits durch bestehende Ver-
und Entsorgungsnetze erschlossen.

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird wie bisher bzw. durch
Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze sichergestellit.

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgemafd durch ein von der Stadt
Telgte konzessioniertes Unternehmen.

5.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzei-
tigen und friheren Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.
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5.3 Immissionsschutz

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung
zu tragen, wurde im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes
ein schalltechnisches Gutachten* erarbeitet, welches die einwirken-
den Gerauschimmissionen durch den Stralenverkehr (Grevener
Stralde, L 588) und eine Prognose der durch den Gastronomiebetrieb
zu erwartenden Gerauschimmissionen auf die geplante Wohnbebau-
ung sowie die bestehende Bebauung auferhalb des Anderungsge-
biets untersucht.

Die schalltechnische Untersuchung hat fir den Verkehrslarm erge-
ben, dass die gem. DIN 18005 anzustrebenden Orientierungswerte
zur Tageszeit von 60 dB(A) und zur Nachtzeit von
50 dB(A) im Mischgebiet bei den beiden Bestandsgebauden an der
Grevener StraRe Uberschritten werden. Die Uberschreitungen betra-
gen tags und nachts bis zu 4 dB. Die fur diese Gebietsnutzung gel-
tenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A)
und nachts 54 dB(A), bei deren Einhaltung fir diese Gebietskategorie
im Allgemeinen auch noch von gesunden Wohn- bzw. Aufenthalts-
verhaltnissen ausgegangen werden kann, werden im gesamten Be-
reich der Mischgebietsflache eingehalten bzw. unterschritten.
Lediglich im aufRersten nordwestlichen Bereich (Gaststatte) wird der
nachts geltende Immissionsgrenzwert um maximal 1 dB Uberschrit-
ten. Diese geringfligige Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes
kann noch als gesunden Wohn- bzw. Aufenthaltsverhaltnisse nicht
entgegenstehend betrachtet werden.

Innerhalb des im Stiden des Anderungsbereichs ausgewiesenen All-
gemeinen Wohngebietes (WA) wird der schalltechnische Orientie-
rungswert flr Verkehrsgerdusche von tags 55 dB(A) gem. Beiblatt 1
zur DIN 18005-1 um 1 dB und der nachts angestrebte Orientierungs-
wert von 45 dB(A) um 4 dB uberschritten. Die fur diese Gebietsnut-
zung geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 59
dB(A) und nachts 49 dB(A), bei deren Einhaltung fur diese Gebietska-
tegorie im Allgemeinen noch von gesunden Wohn- bzw. Aufenthalts-
verhaltnissen ausgegangen werden kann, werden im gesamten
Bereich der Wohngebietsflache eingehalten bzw. unterschritten.

Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist der Immissions-
schutz bei Errichtung von schutzbedirftigen Nutzungen durch geeig-
nete Malnahmen sicherzustellen. Im Allgemeinen ist dabei dem
aktiven Larmschutz an der Emissionsquelle, d. h. die Errichtung von
Larmschutzwanden/-wallen gegeniiber dem passiven Larmschutz an
den geplanten Gebduden (Larmschutzfenster/ Luftungseinrichtungen)
Vorrang zu geben. Da ein aktiver Schallschutz im vorliegenden Falls
nicht madglich ist, werden passive Malinahmen erforderlich.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr sind flr
Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Auf-
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enthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schall-
dammung der Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) zu stellen.

Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,ges
des AuRenbauteils sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. In der
nachfolgende Tabelle (gem. Tabelle 7 der DIN 4109-1) sind die mal3-
geblichen Aulenlarmpegel enthalten, die zum Nachweis der Einhal-
tung der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddamm-Malie R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen im nachgeschalteten Planungsprozess heranzuziehen sind:

Larmpegelbereich  Malgeblicher AuRenlarmpegel
in dB(A)

I bis 55

Il 56 bis 60
Il 61 bis 65
v 66 bis 70
\Y 71 bis 75

Zudem sind Fenster von nachts genutzten Raumen (Wohn-, Schlaf-
und Kinderzimmer), in denen der A-bewertete Aullengerauschpegel
von 50 dB(A) uberschritten wird, zu Luftungszwecken mit einer
schallddmmenden Luftungseinrichtung auszustatten. Die hiervon be-
troffenen Bereiche des Plangebiets sind in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. Das Schallddmm-Mal3 von Liftungseinrichtungen/
Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schall-
damm-Males R'w res zU berlicksichtigen.

Im Nahbereich zur Grevener Strale wird zudem zur Tageszeit in den
AuBenwohnbereichen und Freiflachen der aquivalente Dauerschall-
pegel von 62 dB(A) Uberschritten, sodass eine ungestérte Kommuni-
kation Uber kurze Distanzen im Freien nicht mehr sichergestellt ist
(vgl. Urteil des BVerwG, Urt. v. 16.03.2006 — 4 A 1075.04). Bei der
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
schutzbedurftigen AulRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone) sind
diese nicht zulassig oder aber mussen durch aktive Schallschutz-
malnahmen entsprechend geschutzt werden (z.B. verschlieBbare
Glaselemente, Larmschutzwand). Alternativ sind die Aulkenwohnbe-
reiche in den Schallschatten der betroffenen Gebaude zu legen.

Abweichungen von den Festsetzungen sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem
schalltechnischem Nachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthalts-
bereiche zulassig.
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Weiterhin wurden im schalltechnischen Gutachten die Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche in der Nachbarschaft von gewerblichen
Anlagen bewertet. Es wurde geprift, ob der bestehende Gastrono-
miebetrieb (inkl. AulRengastronomie) mit den benachbarten schutz-
bedurftigen Nutzungen (Bestand und Planung) vertraglich ist.

Zur Bewertung der Gebaude mit im Sinne der TA Larm schutzwirdi-
gen Raumen im Umfeld des Betriebes wurden Immissionsorte (10)
festgelegt. Diese liegen nérdlich, dstlich und westlich des Anderungs-
gebietes an der Bestandsbebauung sowie innerhalb des Anderungs-
gebietes. Mit Ausnahme eines Immissionsortes (Grevener Stralle
124, 10 06.1) wurde — entsprechend den Festsetzungen bzw. Darstel-
lungen in Bauleitplanen — fur alle Immissionsorte der Schutzstatus
eines Mischgebietes (tags 60 dB[A], nachts 45 dB[A]) angenommen.
Far den Immissionspunkt 10 06.1 wurde der Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebietes (tags 55 dB[A], nachts 40 dB[A]) zu
Grunde gelegt.

Die Beurteilungspegel fur die Betriebsgerausche des Gastronomiebe-
triebs wurden auf der Grundlage von Betreiberangaben zur mal3ge-
benden Betriebsweise und Emissionsansatzen aus der einschlagigen
Fachliteratur ermittelt.

Es wurde festgestellt, dass der Gastronomiebetrieb bei einer Beurtei-
lung nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) zu keinen unzuldssigen Gerauscheinwirkungen oder schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche fuhrt. An den mafRgebli-
chen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte im
Tageszeitraum eingehalten bzw. unterschritten. Im Nachtzeitraum
wird der Gastronomiebetrieb nicht betrieben.

Mit Ausnahme des ersten Immissionspunktes sitdlich des Gastrono-
miebetriebes innerhalb des Anderungsgebietes (I0 01.1) und den
bestehenden Gebauden Grevener Stralde 123 a/b (10 03 und 10 04)
betragen die Unterschreitungen mindestens 6 dB. Die Zusatzbelas-
tung durch die Betriebsgerausche des Gastronomiebetriebs sind hier
tagsuber im Sinne der Nr. 3.2.1 der TA Larm nicht relevant in Bezug
auf die Gewerbegesamtgerauschbelastung.

An den Immissionspunkten 10 01.1 und IO 03 sowie IO 04 wird der
Immissionsrichtwert tags ebenfalls eingehalten bzw. unterschritten.
Allerdings betragen die Unterschreitungen weniger als 6 dB. Eine
gewerbliche Gerauschvorbelastung an diesen Gebauden kann durch
den auf dem Grundstick Grevener StralRe 122 bestehenden Le-
bensmittelmarkt nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Nach dem
Eindruck des Gutachters vor Ort sowie aufgrund der geringen Ver-
kaufsflache und naher liegender, bestehender Wohnbebauung kann
davon ausgegangen werden, dass unzulassige Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte in der Gesamtbelastung nicht zu erwarten sind.

Eine Uberschreitung der geltenden Immissionsrichtwerte durch kurz-
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zeitige Gerauschspitzen wahrend der Tageszeit um mehr als 30 dB
wird gem. der Berechnungsergebnisse ebenfalls nicht erwartet.
Zusammenfassend ist bei bestimmungsgemalem Betrieb von keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche nach den Bewer-
tungsmafstédben der TA Larm auszugehen.

5.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

6 Flachenbilanz
Gesamtflache 0,45ha - 100 %
davon:
— Mischgebiet 0,40ha - 88,9%
— Allgemeines Wohngebiet 0,05ha - 11,1%

Coesfeld, im April 2021

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang
Artenschutzprotokolle
Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)

A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan "Holtmann" - 7. Anderung

Plan-/Vorhabentrager (Name); Stadt Teigte Antragstellung (Datum):_22.12.2020
Im Ontskern von Vadrup sollen die i far eine sadlich an einen
i ieb an der StraBe werden. Das und die beiden vorhanden Wohnhauser im Norden bzw. Osten des
Plangebietes sollen erhalten und im i werden. Sadlich daran sind zwei neue
ilig )in i i ise mit 3

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung =ja | nen
des Vorhabens ausgelst werden?

Wenn nein": Kurze Begrandung warum keine Verbote durch das Vorhaben ausgelost werden; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Stufe ll: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen Art-fiir-Art-Protokoll") beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [T ja = nein

maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

B_eamnd.ung_ Bei den folgenden Anen Inegt kein Verstoﬁ gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen P ion, keine B der 1 Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhGhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groien A gsfahigkeit. liegen keine emst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Ari-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Zur K i gati i auf die im geba ist vor
Abriss von eine iche L ich, die mit der Unteren LaMsmahsbemrde des Kreises Stemhm abzustimmen ist.
i (zB. i i oder

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden 6ffentlichen [lia [ nein
Interesses gerechtfertigt? J

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [T ja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- . .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten ginstig bleiben? [Tia [ nein

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja“:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art berells ein unsti vorliegt)

Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unginstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll“).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze U der




Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)
B.) Antragsteller oder Planungstrager (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschu!zprufung fur einzelne Arten
(Far alle Arten, die im Sinne einer ver -Art-Betrachtung gepruft werden, einzein

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: | Gebaudefledermause

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[m] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
e
b Nordrhein-Westfalen

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen

Erhaltungszustand der lokalen Population
[m] atlantische Region  [] kontinentale Region

Ausr wen(lll)
= [ gunstig [T A ginstig/ hervorragend
[7 gelb ungiinstig / unzureichend [ B gunstig / gut
iy | ungiinstig / schlecht [T C  unginstig / mittel-schlecht

Angabe nur erforderlich bei evil. erheblicher Storung (11.3 Nr2)

Arbeitsschritt Il.1: Emmittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter I1.2 beschriebenen MaBnahmen)

An F
werden.

konnen aufgrund der im

der Hauser nicht

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeldungsmalsnahmen und des Risikomanagements

Zur i i auf die im ist
vor Abriss von eine L , die mit der Unteren L dﬂKrm
ist i zB. i oder sind zu ichti

Arbeitsschritt I1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter I1.2 beschriebenen M%menp

Unter ichtiy derog. kann werden, dass bei der L des keine gemaB
§§ 44 BNatSchG vorbereitet werden.
1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet? [Tia = nein

(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [ ja = nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtem kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen [T ja = nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evitl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja = nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

Arbeitsschritt lll: Beurtellung der Ausnahmevoraussetzungen
eine der unter 1.3 1 Fragen mit ja* tet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden [Tija [ nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Dx der L bzw. der der Art (lokale Population und Population in der
biogeografischen Reglm) sowie der zwil Grande des die for den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tja [ nein
Kurze der iven bzgl. und

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [Tja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH—AnhangIV—Arten gunstig bleiben?

KurzeNuabenzum gaf. undzu dem

far deren Realisierung; leemesmﬂandetelknenaomembumg wanmmdelmmnsngeEmlnmosnmldnmmr
vetsdlednem wird und die i wird (bei FFH-Anhang IV-Arten mit
unganstigem
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Cc) " Naturschutzbehérde

Ergebnis der Priifung durch die zustindige Naturschutzbehdrde

Vommen:l 7 A

g des Beba Nr 16 °H  Telgte |

Naturschutzbehorde: | UNB Kreis Warendorf |

Prifung durch:ILars Schraer I am (Datum):
Entscheidungsvorschlag: Zustimmung: [_] Zustimmung mit Nebenbestimmungen (s.u.): Ablehnung: [_]

1. Es gibt keine emst zu nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang IV- ja
Arten oder europaischen Vogelarten, die durch den Plan bzw. das Vorhaben
betroffen sein konnten.

nein [

Nur wenn Frage 1. jnein®:

2. Es Ilegt kein Verstols gegen dle Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. ja D nein []
g (ggf. Anlage):
Es smd keme negativen Ausvnrkungen au'l FFH—Anhang IV-Arten oder euopalsehe Vogelarten zu
, aufgrund des und der ODER
weil die \ ink| 2
sowie ggf. das Rlskomanagement geetgnet und wnrksam sind.
Ggf. sind die u.a.

Nur wenn Frage 2. jnein®:

3. Esisteine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Alle drei ja D
Ausnahmevoraussetzungen sind aus naturschutzfachlicher Sicht erfillt, so

dass die Ausnahme erteilt bzw. in Aussicht gestellt* bzw. befirwortet** wird.

Begrindung (ggf. ausfuhriiche Begrindung in gesonderter Anlage):

Das Artenschutzinteresse geht im Verhaltnis zu den dargelegten zwingenden Griinden im Rang
nach UND es gibt keine five UND der

nein []

der wird
sich bei ewopaschen Vogelarten mcm verschlechtem bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten ginstig
bleiben; ggf. sowie ggf. das Risikomanagement sind
geeignet und wm(sam
Ggf. sind die u.a.
Sofern bei einer FFH-Anhang IV-Art berelts ein ungiinstiger Erhanungsmtand vorfiegt, wird sich
der der Er nicht weiter
und die Wi eines gunsti Er wird nicht behi t.
Nur wenn Frage 3. ,nein“:

(und sofern im Zusammenhang mit privaten Griinden eine unzumutbare Belastung vorliegt)

4. Eswird eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahrt bzw. befurwortet**. ja D nein []
Begrindung (ggf. ausfuhriiche Begrindung in gesonderter Anlage) :

Die vom Antragsteller dargelegten privaten Grinde werden als unzumutbar eingeschatzt.

Ggf. sind die u.a. zu

Artenschutzrechtlich relevante Nebenbestimmungen (weiter auf Blatt 2):

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. erfolgen.

Soll eine Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, istim Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu
attestieren und der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.

Zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf die im Pl biet theoretisch vc den
Fledermausarten ist vor Abriss von Gebaude eine gutachterliche Untersuchung erforderlich. Erforderliche Mafinahmen (z.B.
okologische Baubegleitung oder Bauzeitenregelung) sind zu bericksichtigen.

- zu
**: bei zu mit i Al zB.

Interne Vermerke

Aktenzeichen: | 63-493/2021 Standort der Akte:
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