4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND STRAUCHERN

472 (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
4.1 Auf Stellplatzfiachen ist anteilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger heimischer, standortgerechter
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Laubbaum zu pflanzen.
; ? : 4.2 Samtliche Gewerbegrundstiicke sind entlang der ErschlieBungsstraien in einer Tiefe von 3,00 m
GE / GE? Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 einzugriinen.
4.3 Im Verlauf der Erschliefungsstraien ist mindestens alle 20 m ein groRkroniger heimischer,
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die
ortliche Situation (Grundstuickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach geringfiigig
3 0,6 Grundflachenzahl verschiebbar.
475 Zahi der Voli hosse - als Hochstmal 4.4 Alle gemaR textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
L o o s L standortgerechten Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
4 Hmax: Maximale Baukdrperhdhe in Meter iiber NHN (Normal Hohe Null),
. siehe textliche Festsetzung Nr. 2
GE* a Il 0,6
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
417 Hmax: 63,00 m ii. NHN SOMiS ) "
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
_.I._Cq. A.m e o s, s, e, e WNCQ—,mJNO I—zsm—mm
GE a Il 06 : VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1 BAULICHE ANLAGEN ENTLANG DER B 51
381 Hmax: 63,00 mti. NHN In einer Entfernung von bis zu 20 m vom Fahrbahnrand der B 51 sind bauliche Anlagen unzulassig.
380 5 i = StralRenverkehrsflache Die Errichtung oder Anderung von Anlagen der Auienwerbung unterliegt in einem Abstand von bis

zu 40 m zum Fahrbahnrand der B 51 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in jedem
Einzelfall der Zustimmungspflicht des Straenbaulasttragers.

Stralenbegrenzungslinie

2 DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit)
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Telgte und dem

Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fuir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
gem § 9 (7) BauGB Untersuchungen freizuhalten.
—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 3 KAMPFMITTEL

Sollte bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbungen hinweisen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort

w—— - e e e Abgrenzung unterschiedlich Fest einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
~3——T 77> Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
///”\\ von 0,8 m bis 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —

DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im
Rathaus der Stadt Telgte, Baf¥feld 4-6, Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt innerhalb der

Offnungszeiten eingesehen werden.
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

5 ARTENSCHUTZ
m—— e e e e Flurgrenze GemalR § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur auerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09.
Flur 45 Flurnummer durchgefiihrt werden.
Zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf die im Plangebiet theoretisch
= ————e——— Flurstlicksgrenze vorkommenden gebdudebewohnenden Fledermausarten ist vor Abriss von Geb&uden eine
- Begehung erforderlich, die mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Warendorf
Quellenvermerk 247 Flursticksnummer abzustimmen ist. Erforderliche MaRnahmen (z.B. 6kologische Baubegleitung oder

Bauzeitenregelung) sind zu beriicksichtigen.
Geb&ude mit Hausnummer

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 _jll_
Namensnennung: Kreis Warendorf (2020)

54,74 Kanaldeckelh6hen in Meter 1. NHN

AUFSTELLUNGSVERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN - — =

—¢—o—¢— unterirdische Leitung mit Schutzstreifen q
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uiberein. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) m ”m Q ﬁ m — Q ”m

Stand: __ . __ .
; vl one it : Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
1 der Planzeiche ordnung.
P _u_m:c:mmmHWQm s Gl I L e 2 BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). |_|mx|_..
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Bebauungsplan
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 1 @_MHJ U%%A_Awwpﬁ__ﬂr_éo_wmm:—wmﬁ\ﬂmﬂﬂ (4) BauNVO) i
. . : . . VLT ne 11
Der Ausschuss fiir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am Noumw_::amqmmmmmc:m der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt =_<_ unsterto ﬁl>3mm_<<®@ - 16. Anderu ng
20.08.2020 gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan Hoanceheikassung: 1.1 Innerhalb des mit GE* gekennzeichneten Gewerbegebietes wird die Art der zulassigen Nutzungen
. ; g auf nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO beschrankt.
mDMMMwﬁm”m:_cmm ist am 06.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom $
Telgterdeq 07.10.2020 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 1.2 Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren relevanten Kernsortimenten gemaf
: 4 - sogenannter ,Telgter Sortimentsliste” (Einzelhandelskonzept fur die Stadt Telgte -Fortschreibung-,
& L: Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung Junker und Kruse, Dortmund, Dezember 2016) ausgeschlossen.
m:_.mmﬂ.am_ e der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. Das sind:
Backwaren / Konditoreiwaren Kosmetikartikel / Parfumeriewaren
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | Fleisch- und Metzgereiwaren m%wmmmsﬂwm_ \\ ww_amq_%m m:%:msam:
i 5 Getrénke Unstlerartikel / Bastelzubehor
e L L ZM:«MS@m- und Genussmittel Lampen, Leuchten. Leuchtmittel
Der Ausschuss flir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am ¢ Drogeriewaren / Korperpflegeartikel Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
: . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Freiverkaufliche Apothekenwaren Musikinstrumente und Zubehar
20.08.2020 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschiossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf (BGBL. | 8. 2542), in %m_. Nc_mMNA mmm:amzvms Fassing 9 9 Lo e
mit Begriindung - &ffentlich auszulegen. il _ / Zeitungen / Zeitschritten Papier, Biiroartikel, Schreibwaren
Telgte, den 07.10.2020 Angler- und Jagdartike!l, Waffen pharmazeutische Artikel
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Bekleidung Sammlerbriefmarken und -miinzen
11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. mmm_.: Ma Tontrager mmnm”wm:_xm_ [Orthopédiewaren
R Za_ 20 § I § I O S < : e A i ’ Campingartikel (u. a. Campingkocher, Isomatten, Spielwaren
Birgermelster Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung Schiafsacke, Zelte) Sportartikel / Sportkleingeréte
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. Computer und Zubehér Sportbekleidung
Elektrokleingerate Sportschuhe
Fotoartikel Telekommunikation und Zubehér
Glaswaren / Porzellan / Keramik, Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentépfe / Vasen (Indoor)
2 : = : Haushalt Uhren / Schmuck
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Ll b LGRS Uit Faltipgselaitranik und Zubsher
Zeit vom 15.10.2020 bis 27.11.2020 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle Wohndekorationsartikel
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 06.10.2020. Heimtextilien (z. B. Gardinen / Dekostoffe / Bettwasche etc.)
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § : ; : : . :
4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefthrt. 1.3 Im Gewerbegebiet (GE / GE*) sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Telgte, den 30.11.2020 Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzuléssig.

1.4 Im Gewerbegebiet (GE / GE*) sind die gem. § 8 (3) Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Vergniigungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

; 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG el — V ;
Der Rat der Stadt hat am 25.02.2021 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) R N\ T\
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. - - A _ \ —
Telgte, den 26.02.2021 \ ; \\ 24 Hohe der baulichen Anlagen \ \ SR 2 3 1)
Die Baukoérperhthe wird im Gewerbegebiet (GE / GE*) mit maximal 63,00 m tiber NHN (Normal \ Wiistkamp T | e L A ” S o
ﬂ' Hohe Null) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. /r - -l nw%»iﬂ Lo M=Ld= q@, Omo.c,mm_mm. Qm L mmo movvy

Planiibersicht 1 : 5.000

22 Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fir technisch erforderliche

1

untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) Stand 25.02.2021 =
kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 2 m zugelassen werden. u
Bearb. V1. /Bo 5
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am : . i £
04.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser 3 BAUWEISE UND cmmww\.ycmkam GRUNDSTUCKSFLACHE PlangréRe | 60 x 72 0 10 - 420 30 40 60 -
Bebauungsplan in Kraft getreten. (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
Telgte, den ; o . : ; : MaRstab | 1:1.000 5
3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken (GE / GE*) ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Geb&udelangen von 50 m ist grundsatzlich zuléssig, wobei die fur eine 5 A : :
offene Wmcém_owm erforderlichen mqm:chmﬁm:am m_ma. BauO NW mm:Nc%m:m: sind. Efifgarmelstar: Planbeatbeiting. E—U ,r&mﬁ_mmuw_mw_%:mq
Sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine einseitige Grenzbebauung besteht, ist Daruper Strae 15 + D-48653 Coesfeld
Q_mwm <<m_.~®—.—i3 Nc_www_@. Telefon 02541 9408-0 . Fax 9408-100

stadtplaner@wolterspartner. de




