Bebauungsplan
,Drostegarten“ 4. Anderung Begriindung

Verfahren gem. 13(a) BauGB ‘ ‘ Stadt Telgte
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungs-
bereich

Der Ausschuss fiur Planen und Bauen, Umland und Umwelt hat am

14.02.2019 die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Drostegéarten-Ost* geman

§ 13(a) BauGB beschlossen, um zuklnftig ein Angebot von Kinderbetreu-

ungsplatzen in der Stadt Telgte zu sichern.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 0,27

ha groe Flache im Nordosten der Stadt Telgte sudlich der Warendorfer

Stralle (K 50) und wird begrenzt

- im Norden durch die Bahnstrecke Miinster —Rheda-Wiedenbrtick,

- im Westen durch die Wendeanlage der Haydnstralle bzw. ein
angrenzendes Einfamilienhausgrundstiick (Flurstlick Nr. 1124, Flur
51, Gemarkung Telgte-Stadt),

- und im Sdden durch die Robert-Schumann-Stral’e bzw. einen
Fuweg in Verbindung zur Haydnstralde,

- im Osten durch angrenzende Einfamilienhausgrundstiicke
(Flurstlicke Nr. 1572, 1594, Flur 51, Gemarkung Telgte-Stadt),

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 1471, Flur 51, in der Gemarkung

Telgte-Stadt. Die Grenzen des Plangebietes sind im Aufstellungsbeschluss

beschrieben und werden im Bebauungsplan gemal § 9 (7) BauGB entspre-

chend festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund des anhaltenden Zuzugs an den Wohnstandort Telgte sowie eine
positive Geburtenrate ist die Bevdlkerungszahl der Stadt Telgte in den letz-
ten Jahren weiter gewachsen. Auf Grund des daraus resultierenden gestie-
genen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen ist der Ausbau der
Betreuungseinrichtungen fir Kinder erforderlich.

Um mdglichst kurzfristig die benétigten Kindergartenplatze sicherstellen zu
kdénnen, soll nunmehr auch die bisher als Bolzplatz genutzte Grinflache im
ndrdlichen Bereich der Robert-Schumann-Stralle als Standort fiir eine Kin-
dertagesstatte entwickelt werden.

Da die Flachen im wirksamen Bebauungsplan ,Drostegarten-Ost” als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz festgesetzt sind, wird hierfir eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Drostegérten-Ost™ sollen daher
nunmehr die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Bau einer 3-gruppigen
Kindergarteneinrichtung geschaffen werden.

i

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt dstlich der Telgter Altstadt und umfasst eine Flache von
0,27 ha. Das Plangebiet wird derzeit als Bolzplatz genutzt. Im sidlichen und
insbesondere im nérdlichen Randbereich des Plangebietes zur Warendorfer
Stral3e befindet sich Baumbestand.

Die noérdliche Grenze des Plangebietes bildet Bahnstrecke Minster — Rhe-
da-Wiedenbriick sowie die Warendorfer Stral3e.
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Das Plangebiet ist im Stden, Westen und Osten von Wohnbebauung (,All-
gemeines Wohngebiet”’) umgeben. Zusatzlich grenzt im Siden eine Spiel-
platzflaiche an das Plangebiet.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs

befindet, wurde gepruft, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des

§ 13a BauGB mit dem Ziel der Innenentwicklung vorliegen und das Bebau-

ungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden kann:

- Mit einer GréRe des Plangebietes von ca. 0,27 ha und der damit
zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der
Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannte GroRen-
beschrankung.

- Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird
durch die Bebauungsplananderung nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu beflrchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Telgte daher be-

schlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des

§ 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Be-

bauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchzu-

fuhren.

Aufgrund der geringen Groflle der zuldssigen Grundflache von weniger als

20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr.

4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-

lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz

6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht

im Sinne § 2 a BauGB nicht erforderlich.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland fur den Regionalbezirk Munster erfasst das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB).

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Telgte stellt das Plangebiet
als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dar.
Gemall § 13a (2) Nr. 2 BauGB erfolgt nach Abschluss des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens die Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung als ,Flache fiir den Gemeinbedarf”.

. Bebauungsplane
Fir das Plangebiet besteht der wirksame Bebauungsplan ,Drostegarten-
Ost”.
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Das Plangebiet ist als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Bolzplatz” festgesetzt.

Im Westen und Osten trifft der Bebauungsplan fir die angrenzenden Fla-
chen die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet” gemal § 4 BauNVO mit
einer maximal ll-geschossigen Bebauung. Sudlich angrenzend setzt der
Bebauungsplan zwischen Robert-Schumann-Stralle und Haydnstrale zu-
nachst eine o6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und
Radweg” fest sowie sudlich davon eine o&ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” und ein weiteres Allgemeines Wohngebiet
mit einer eingeschossigen Bebauung.

2 Stadtebauliches Konzept

Das Konzept zur Errichtung der Kindertagesstatte im Plangebiet sieht eine
ErschlieBung des Plangebietes von Siden Uber die Robert-Schumann-
Stral3e vor.

Der Baukdrper besitzt eine Ausdehnung von ca. 40 x 18 m. Die Anordnung
des Baukorpers ist in eingeschossiger Bauweise mit Flachdach im dstlichen
Teil des Plangebietes vorgesehen. Die notwendigen Spiel- und Freiflachen
befinden sich dem Baukoérper westlich vorgelagert.

Die notwendigen Stellplatze fir Mitarbeiter und Besucher sollen im Zufahrts-
bereich  von der Robert-Schumann-Strale angeordnet  werden.
Die im Plangebiet befindlichen Baume werden soweit wie moglich erhalten.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Um die Nutzung als Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern, wird die
Flache des Plangebietes entsprechend der geplanten Nutzung als ,Flache
fur Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen — Kindertagesstatte” festgesetzt. Die Ausstat-
tung der umgebenden Wohnbauflachen mit Spielflachen ist aufgrund des
sudlich angrenzenden Spielplatzes weiterhin in ausreichendem Male ge-
wahrleistet.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes mit 0,4 festge-
setzt, um so flr die Bauflachen im Plangebiet im Sinne des oben formulier-
ten Planungszieles und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
angemessene Ausnutzung zu erméglichen.

3.2.2 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Um das Einfligen der geplanten Bebauung in die Umgebung zu gewahrleis-
ten, wird flr das Plangebiet eine eingeschossige Bebauung mit einer maxi-
malen Baukdrperhéhe von 59,00 m Gber NHN festgesetzt. Bezogen auf die
Hohenlage der Robert-Schumann-Stral’e entspricht dies einer Gebaudehd-
he von max. 6,50 m, womit sich der Baukdrper in die umgebende Bebauung
einfugt.
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3.2.3 Uberbaubare Flichen/ Baugrenzen

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen orientieren sich an der vorliegen-
den Objektplanung und beschranken sich auf den Gebaudeumriss.
Parkplatze und deren Zufahrten sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die im Suden angrenzend verlaufende Straflie
»-Robert-Schumann-StralRe“ erschlossen. Im weiteren Verlauf ist die Anbin-
dung an das ubergeordnete StralRennetz Uber die ,Alverskirchener Strafle*
und ,Wolbecker Stralte” gewahrleistet.

Im Hinblick auf die Belastung der entlang der Robert-Schuman-StralRe be-
findlichen Wohnnutzungen durch das mit der Ansiedlung der Kindertages-
statte verbundene Verkehrsaufkommen wurde eine Verkehrsuntersuchung*
durchgefihrt.

Es ist demnach davon auszugehen, dass mit der Ansiedlung der KiTA in der
Spitzenstunde mit einem zusatzlichen ein Zu- und Abfahrtsverkehr von ca.
37 PKW zu rechnen ist, da ca. 2/3 der Kinder mit dem Auto gebracht wer-
den. In der Verkehrsuntersuchung wird weiter davon ausgegangen, dass die
Mehrzahl der Fahrten Uber die MozartstralRe (75%) und ein geringerer Teil
Uber die Beethovenstralle (25%) erfolgen. Unter Bertcksichtigung dieser
zusatzlichen Verkehrsbelastung ist flr die Robert-Schumann-Strale von
einer Belastung von ca. 107 PKW in der Spitzenstunde und fur die Mozart-
stral3e von 123 PKW in der Spitzenstunde auszugehen.

Die Bewertung der daraus resultierenden verkehrlichen Situation hat erge-
ben, dass beide Stralkenziige aufgrund ihres Ausbauzustandes und ihrer
Verkehrsfunktion geeignet sind, die prognostizierte Verkehrsbelastung auf-
zunehmen.

Aus verkehrsgutachterlicher Sicht ist die ErschlieRung der KiTa daher mdg-
lich.

4.1 Ruhender Verkehr

Die gemal Bauordnung NRW erforderlichen Stellplatze fir den Mitarbeiter-
und Besucherverkehr sind innerhalb des Plangebietes nachzuweisen.
Entsprechend der vorliegenden Planungskonzeption sind diese im stddstli-
chen Teil des Plangebietes vorgesehen.

5 Natur und Landschaft/ Freiraum

5.1 Eingriffsregelung

Die vorliegende Anderung wird auf der Grundlage des § 13a BauGB und
den danach geltenden Verfahrensvorschriften im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt.

Aufgrund der geringen Grole der zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr.
4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist
die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.
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5.2 Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue, Kreise Warendorf
und Gutersloh “ liegt nérdlich in ca. 250 m Entfernung. Aufgrund der Lage
des Plangebietes innerhalb des Siedlungszusammenhangs wird das FFH-
Gebiet durch die Planung nicht beruhrt.

5.3 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europaisch ge-
schitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei
welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden
kénnen — bzw., ob und welche Malinahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Zu der vorliegenden Planung wurde daher ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag zur Artenschutzprifung** erstellt.

Unter Berlcksichtigung folgender MaRnahmen werden demnach keine Ver-
botstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG durch die vorliegende Bauleitpla-
nung vorbereitet:

Im Hinblick insbesondere auf Brutvdgel, aber auch auf eventuell in Baumen
ruhende Fledermause darf die Beseitigung von Vegetation nicht im Zeitraum
01.03 - 30.09. vorgenommen werden. Am gunstigsten ist die Fallung von
Baumen zwischen dem 01.10. und dem 15.11. (je nach Witterung), da hier
gdf. anwesende Fledermause noch so aktiv sind, dass sie das Gebiet auf-
grund der Stérung wahrend der Fallarbeiten verlassen kdnnen. Da auch im
Winterhalbjahr die Mdglichkeit besteht, dass bei zwei der groReren Baume
(Eiche und Ahorn im Gehdlzbestand entlang der Bahn) in Spalten und unter
der abplatzenden Rinde abgestorbener Aste sowie in den beiden Nistkésten
am suddstlichen Gebietsrand kurzzeitig einzelne Zwergfledermause anwe-
send sind, werden diese Strukturen (sofern sie nicht erhalten bleiben) vor
dem Eingriff auf anwesende Individuen hin abgesucht und anschlief’end
entfernt. Aufgegriffene Fledermause werden in geeignete Behalter verfrach-
tet und in der ndheren Umgebung wieder freigelassen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf diese Schutzmalinahmen (Quar-
tierkontrolle/-beseitigung, Bauzeitenregelung) aufgenommen.

Die Regelungen des Artenschutzes stehen der Vollzugsfahigkeit der Pla-
nung damit nicht entgegen.

5.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs und
ist bereits verkehrlich und infrastrukturell erschlossen. Synergieeffekte der
ErschlieRung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen daher genutzt werden.
Des Weiteren werden neue Gebaude nach den aktuellen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sicherge-
stellt. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
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22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vor-
haben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.

** Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag zur Artenschutzprifung,
Biologische Umwelt-Gutachten
Schéfer, Telgte, November
2019




erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnis-
mafig negativ betroffen.

5.5 Forstwirtschaftliche Belange
Forstliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom-, und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Telgte
Uber Anschlisse an die vorhandenen Netze.

6.2 Abwasserentsorgung
Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Kanalisationsanlagen leistungsfa-
hig erschlossen.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemalf’ durch ein von der Stadt Telg-
te konzessioniertes Unternehmen.

7 Immisionsschutz

Die Errichtung einer Kindertagesstatte ist grundsatzlich auch innerhalb eines
»Allgemeinen Wohngebietes” zulassig und daher mit den umgebenden Nut-
zungen vertraglich. Die durch Kinder ggf. erzeugten Gerausche sind gemaf
§ 22 (1) a BImSchG als sozialadaquat und hinnehmbar eingestuft.

Im Hinblick auf die bestehende Belastung des Plangebietes durch den Stra-
Renverkehrslarm der Warendorfer Stralle (K 50) und die Bahnstrecke Mins-
ter-Rheda-Wiedenbriick wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt*.

Fiur die K 50 wurde dazu die derzeitige Verkehrsbelastung von 3.400 DTV
(KFZ/24 h) den Berechnungen zu Grunde gelegt. Die Bahnstrecke weist
derzeit bei einem Stundentakt je Fahrtrichtung eine Verkehrsbelastung von
34 Zigen in der Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und 5 Ziigen in der Nacht-
zeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) auf. Im Hinblick auf eine kunftige Intensivierung
des Bahnverkehrs wird flr die Untersuchung jedoch von einem Halbstun-
dentakt der Ziige ausgegangen.

Aufgrund der geplanten Nutzung einer Kindertagesstatte wurden lediglich
die Schallimmissionen zur Tagzeit ndher betrachtet. Im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau fur Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet weitgehend Uberschritten
werden und die Orientierungswerte fur Mischgebiete, in denen eine Kinder-
tagesstatte ebenfalls angesiedelt werden kann, in ca. der Halfte des Plange-
bietes eingehalten werden.

Im Allgemeinen ist dem aktiven Larmschutz an der Immissionsquelle gegen-
Uber dem passiven Larmschutz an den Gebauden Vorrang zu geben.

Neben aktiven Mallnahmen, die Uberwiegend dazu dienen, den Freiraum zu
schitzen oder auch passive Mallhahmen zu reduzieren, kann durch eine
gunstige Grundrissgestaltung oder bauliche Mallnahmen am Gebaude er-
reicht werden, dass die anzustrebenden Innenschallpegel fir Aufenthalts-
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Larmtechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,Drostegarten-
Ost” 4. Anderung, nts Ingeni-
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gesellschaft, Minster,
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raume eingehalten werden.

Um insbesondere auch in den Freibereichen, die fur die Nutzung einer Kin-
dertagesstatte eine besondere Bedeutung besitzen, die Einhaltung der Ori-
entierungswerte gem. DIN 18005 zumindest auf dem Niveau eines
Mischgebietes zu gewahrleisten, wird im Bebauungsplan entlang der Grenze
zur Bahntrasse eine bezogen auf das Grundstlicksniveau 2 m hohe Larm-
schutzwand festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt im Sinne der Eindeutigkeit
in Meter Uber NHN (54,30 m 0. NHN). Damit werden die Orientierungswerte
fur Mischgebiete nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten und so auch
im Auflenraum der Kindertagesstatte eine angemessene Nutzungsqualitat
sichergestellt.

Erganzend werden unter Bericksichtigung der Larmschutzwand die den-
noch erforderlichen passive Schallschutzmaflinahmen, d.h. die erforderlichen
Schalldd@mmmalie der AuRenwand gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) auf Basis der im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche festgesetzt.
Da es sich um ein eingeschossiges Gebaude handelt, werden die Larmpe-
gelbereiche fir das Erdgeschoss festgesetzt. Die ermittelten Larmpegelbe-
reiche sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gekennzeichnet.

Das Schalldammmal von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist bei der
Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'wres zu bertcksichti-
gen. Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im
Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit ent-
sprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen
Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten malfigeblichen Aulen-
ldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die Aulienbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumar-
ten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und um-
gesetzt werden."

Daruber hinaus wurde festgestellt, dass die schalltechnischen Auswirkungen
der durch den Betrieb der Kindertagesstatte verursachten Mehrverkehre aus
schalltechnischer Sicht als unkritisch zu bewerten sind, da die Mehrverkehre
weder zu einer Erhdhung des Beurteilungspegels des Strallenverkehrslarms
auf Mozartstrale oder Beethovenstrafde um mehr als 3 dB flhren noch eine
erstmalige Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV
verursachen.

8 Sonstige Belange
Sonstige Belange, die bei der Bebauungsplananderung zu beachten waren,
sind nicht betroffen.
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9 Flachenbilanz
Gesamtflache 0,27ha - 100,0 %
davon:
—  Flache fir den Gemeinbedarf 0,27ha - 100,0 %

Coesfeld, im November 2019

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld




