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1 Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich
Der Ausschuss fir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Ra-
tes der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 16.03.2017 gem. § 2
und § 2a BauGB beschlossen, die 76. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit dem in § 5 BauGB genannten Inhalt aufzustellen,
um ein erganzendes Angebot an Wohnbauflachen zu entwickeln. Der
Anderungsbereich liegt im Siidwesten der Ortslage Westbevern-Dorf
und umfasst eine Gesamtflache von 1,2 ha. Der Anderungsbereich ist
umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Nur im Osten
begrenzt die Wohnbebauung des Quartiers ,Liitke Esch* den Ande-
rungsbereich.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Ortsteil Westbevern - Dorf besitzt eine Einwohnerzahl von weni-
ger als 2.000 Einwohnern und ist daher im Regionalplan Minsterland
nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben und der aktuellen
Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Mlnster hat sich die
Siedlungsentwicklung in Ortsteilen unter 2.000 Einwohner an dem
aus der ortsansassigen Bevolkerung resultierenden Flachenbedarf zu
orientieren. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Telgte fir die Ort-
steile Westbevern - Dorf und Westbevern - Vadrup eine Potenzialfla-
chenanalyse zur Wohnbaulandentwicklung* erarbeitet. In der die aus
der Bevdlkerungsentwicklung der einzelnen Ortsteile resultierenden
Flachenbedarfe auf Grundlage der aktuellen Bevdlkerungsprognosen
ermittelt wurden. Aufbauend auf dieser Bedarfsabschatzung wurden
im Rahmen einer Suchraumanalyse** die verschiedenen potenziellen
Flachen fur ergdnzende Wohnbebauung in Westbevern - Dorf bewer-
tet. Im Ergebnis dieser Analyse wurden die Flachen im Anderungsbe-
reich fur eine Siedlungsflachenerweiterung empfohlen. Mit der
vorliegenden Fldchennutzungsplananderung sollen nunmehr die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir eine an dem Bedarf der ansassigen
Bevdlkerung orientierten Siedlungsflachenentwicklung, die einer an-
gemessenen Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbauland Rech-
nung tragt, geschaffen werden.

3 Derzeitige Situation

Die Flachen des Anderungsbereiches liegen siidwestlich des Orts-
teils von Westbevern-Dorf und werden derzeit Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt (Ackerland). Im Osten grenzt eine Wohnsiedlung
an den Anderungsbereich, wahrend in stidlicher, westlicher und nérd-
licher Richtung Ubergénge in die freie Landschaft der Beveraue be-
ginnt.
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4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland stellt die Ortslage Westbevern-Dorf
aufgrund ihrer geringen Grdéllenordnung nicht als Siedlungsbereich
dar. Die Siedlungsflache Westbevern-Dorf ist als ,Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich® definiert. Die planerische Entwicklung soll
sich daher entsprechend dem aus dem Ortsteil resultierenden Eigen-
bedarf vollziehen.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Der Anderungsbereich wird vom Landschaftsplan ,Telgte des Krei-
ses Warendorf erfasst. Hier besteht flr die Flache das Entwicklungs-
ziel 2.1.1 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und gliedernden und belebenden Landschaftselemen-

ten”.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den dstlichen Teil des An-
derungsbereiches als ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dar.
Die Darstellung sollte als Ortsrandeingrinung dienen. Der nordwest-
liche Bereich des Anderungsbereiches wird als ,Flache fir Landwirt-
schaft® erfasst.

5 Anderungspunkte
. Anderungspunkt 1
Anderung von ,Fléche fiir die Landwirtschaft und ,Umgren-
zung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® in ,Wohn-
baufldche*
Aufbauend auf den aktuellen Bevoélkerungsprognosen fiir die Stadt
Telgte wurden im Rahmen der o.g. Potenzialanalyse zur Wohnbau-
landentwicklung die Bedarfe an Wohnbauland fur die Ortsteile West-
bevern - Dorf und Westbevern - Vadrup ermittelt. Im Ergebnis wurde
fur beide Ortsteile bezogen auf den Planungshorizont von ca. 10 Jah-
ren ein Bedarf von ca. 1 ha Wohnbauland (ca. 20 Baugrundstiicke)
ermittelt. Unabhangig davon besteht in Westbvevern-Dorf auch heute
schon ein dringender Bedarf an der Schaffung weiterer Bauflachen,
da Baugrundstiicke auf dem freien Markt nicht bzw. in sehr geringem
Umfang verfugbar sind.
Aufbauend auf der 0.g Bedarfsabschatzung wurden im Rahmen der
oben genannten Suchraumanalyse verschiedene potenzielle Flachen
fur eine erganzende Wohnbebauung in Westbevern - Dorf untersucht
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und bewertet. Dabei wurde die 6kologische Wertigkeit, die Mdglich-
keiten der ErschlieBung, Fragen des Immissionsschutzes und nicht
zuletzt auch die Flachenverfigbarkeit in die Betrachtung einbezogen.
Im Ergebnis dieser Analyse wurden die Flachen im Westen des be-
stehenden Baugebietes ,Litke Esch” fur eine Siedlungsflachenerwei-
terung empfohlen. Die in der Suchraumanalyse betrachtete Flache
umfasst den Bereich noérdlich und sudlich der StralRe ,Im Litke Esch”.
Stadtebaulich wére eine planungsrechtliche Entwicklung der Gesamt-
flache sinnvoll, um den Anforderungen an die infrastrukturelle Er-
schlieBung von vorneherein angemessen Rechnung zu tragen. Mit
einer Grofie von ca. 1,3 ha Nettobauland Uberschreitet diese Flache
jedoch den nachvollziehbar begrindbaren Flachenbedarf des Orts-
teils in den nachsten Jahren. Vor diesem Hintergrund wurde die Ent-
wicklung des Wohngebietes auf die Flachen nérdlich der Stralle ,Im
Litken Esch” beschrankt.

. Anderungspunkt 2
Anderung von ,Fléche fiir die Landwirtschaft” in ,Fléche fiir die
Wasserwirtschaft® mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebe-
cken*®
Zur Ruckhaltung des innerhalb des Baugebietes kinftig anfallenden
Niederschlagswassers soll im Nordwesten des Anderungsbereichs
eine Flache fir die Wasserwirtschaft planungsrechtlich gesichert
werden, die zur Anlage eines Regenrtickhaltebeckens dienen soll.

6 Natur und Landschaft / Freiraum

6.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dies geschieht im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung.

. Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschltzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf
~verfahrenskritische Vorkommen*“ planungsrelevanter Arten zu legen.
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Die Artenschutzbelange sind im Sinne einer Uberschlagigen Vorab-
schatzung zu berlcksichtigen, so dass sich Darstellungen vermeiden
lassen, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgrinden
nicht umgesetzt werden kénnen

Der Anderungsbereich liegt im Siidwesten des Ortsteils Westbevern-
Dorf. In &stlicher Richtung schlieRt das Wohngebiete ,Litke Esch® mit
Einzelhausbebauung an. In nérdliche, westliche und sldliche Rich-
tung besteht ein Ubergang zum freien Landschaftsraum. Der Ande-
rungsbereich liegt somit am unmittelbaren Siedlungsrand der
Ortslage. Der Weg ,Im Litken Esch® verlauft in Ost-West-Richtung
am sidlichen Rand des Anderungsbereiches. Der nérdlich des Weg-
es liegende Anderungsbereich wird als landwirtschaftliche Flache fiir
den Anbau von Kartoffeln genutzt.

Fur den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Litke
Esch 11 ist bereits eine Artenschutzprifung durchgefiihrt worden.
Hiernach ist der Bebauungsplan aus artenschutzrechtlicher Sicht zu-
l&ssig. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind nicht
erforderlich. Es bestehen keinerlei artenschutzrechtliche Bedenken.
Verstole gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG sind auf der nachgeordneten Planungsebene nicht
zu erwarten.

. NATURA 2000 Gebiete

Das néchstgelegene NATURA 2000 Gebiet (,Emsaue, Kreise Wa-
rendorf und Glutersloh®, DE-4013-301) liegt in std-stdwestlicher
Richtung in einer Entfernung von rund 350 m.

Aufgrund der Art der geplanten bzw. vorhandenen Nutzung und ins-
besondere aufgrund der Entfernung und Lage des FFH-Gebietes sind
keine Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebietes zu erwarten.

7 Sonstige Belange

7.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Wohnbauflache erfolgt durch eine Anbindung
an die 6stlich vorhandenen WohnstralRen mit Anschluss an die Lan-
desstralle (L811).

Der offentliche Personennahverkehr bietet eine Anbindung an das
Bahnnetz und regionale Busanbindungen. Der Bahnhof im nachstge-
legenen Ortsteil Westbevern - Vadrup an der Strecke Herne — Ham-
burg bietet optimale Anbindungen an die Ortszentren Minster und
Osnabruck. Eine Busanbindung ist Gber eine Regionalbusanbindung
nach Telgte (Haltestelle ,Westbevern Kirche®) sowie einen Taxi-Bus
gegeben.
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7.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann fiir den Anderungsbe-
reich durch den Ausbau der vorhandenen Netze sichergestellt wer-
den.

Das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll im
Anderungsbereich zuriickgehalten gedrosselt in Richtung Bever ab-
geleitet werden. Eine entsprechende Darstellung wurde in den Fl&-
chennutzungsplan aufgenommen. Eine detaillierte
Entwasserungsplanung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung.

7.3 Immissionsschutz

Fragen des Immissionsschutzes insbesondere im Hinblick auf land-
wirtschaftliche Immissionen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung detailliert untersucht.

7.4 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzei-
tigen und friheren Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.

7.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Belange der Wasserwirtschaft sind von der Erweiterung nicht direkt
betroffen, jedoch befindet sich im unmittelbaren Anschluss an den
Anderungsbereich in nordlicher Richtung ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet der Bever.

7.6 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
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8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des vorliegenden Flachennut-
zungsplans  voraussichtlich  verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstel-
lung der Daten berilcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der
Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans. Je nach Er-
fordernis und rdumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

8.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Ra-
tes der Stadt Telgte hat gem. § 2 und § 2a BauGB beschlossen, die
76. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem in § 5 BauGB
genannten Inhalt aufzustellen, um ein ergdnzendes Angebot an
Wohnbauflachen in Westbevern Dorf zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den dstlichen Teil des An-
derungsbereiches als ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dar.
Die Darstellung sollte als Ortsrandeingriinung dienen. Der nordwest-
liche Bereich des Anderungsbereiches wird als ,Flache fiir Landwirt-
schaft® erfasst. Mit der vorliegenden Planung sollen die Darstellungen
in ,Wohnbauflache“ und ,Flache fir die Wasserwirtschaft® mit Zweck-
bestimmung ,Regenriickhaltebecken® gedndert werden (vgl. Punkt 5)
Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans
.LUtke Esch II*.

. Ziele des Umweltschutzes

Die mafRgeblichen Umweltschutzziele ergeben sich aufgrund der La-
ge innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Beveraue mit Gut Haus
Langen® und der Lage innerhalb des rechtskraftigen Landschaftspla-
nes ,Telgte“ (vgl. Kap. Landschaftsplanerische Vorgaben).

Die folgenden in einschlagigen Gesetzen, Fachplanen und auf Richt-
linien basierenden Vorgaben werden fir den Anderungsbereich je
nach Relevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgu-
ter konkretisiert.
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmaéglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben
im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundes-
naturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Bertcksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragra-
phen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt des Waldes
wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und seiner ékologischen, sozialen
und wirtschaftlichen Funktionen) sowie der Bundesartenschutzverordnung
vorgegeben.

Boden und Wasser,
Flache

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederher-
stellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Boden-
schutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswasser-
gesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und
als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen
Vorgaben.

Landschaft

Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft)
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgege-
ben.

Luft und
Klimaschutz

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung
zu beachten und in der Abwagung zu bertcksichtigen (u.a. ,Klimaschutz-
klausel“ gem. § 1a(5) BauGB).

Des Weiteren sind zur Erhaltung einer bestmoéglichen Luftqualitdt und zur
Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt ent-
halten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetz-
buchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

RE
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8.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfiihrung werden, soweit mdglich, insbesondere die etwai-
gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Die ackerbaulich genutzte Flache des Anderungsbereiches dient der Nah-
rungsmittelerzeugung.

Der im Siiden des Anderungsbereiches in die freie Landschaft fllhrende Weg
»Im Litken Esch® dient den Anwohnern zur Naherholung.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Beveraue” hat darlber hinaus eine Bedeutung
fur die regionale und Uberregionale Erholungsnutzung.

Aufgrund der Lage am Ortsrand sind fiir den Anderungsbereich Immissionen
aufgrund der angrenzend bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung zu erwar-
ten.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Uberbauung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen vorbereitet.

Relevante Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Male beruhrt.

Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegen-
den Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vortber-
gehenden Larmeinwirkungen auftreten.

Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle wird voraussichtlich aufgrund der tempora-
ren Befristung und der zu erwartenden Baustellen-Arbeitszeiten nicht tber-
schritten.

Es sind keine erheblich nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist ein Verlust von Fla-
chen zur Nahrungsmittelproduktion verbunden.

Der bestehende Weg bleibt erhalten. Die Mdglichkeit der Naherholung fur An-
wohner wird nicht erheblich eingeschrankt.

Das Landschaftsschutzgebiet wird verkleinert. Eine erhebliche Auswirkung
kann — sofern nicht weitere Entlassungen beabsichtigt sind — daraus nicht ab-
geleitet werden.

Die mdglicherweise einwirkenden Geruchsemmissionen wurden im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes untersucht. Demnach ist eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte fir Wohngebiete nicht zu erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann eine landschaftsgerechte
Eingrinung des neu gestalteten Ortsrandes sichergestellt werden.

Es sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Die Flachen werden derzeit hauptsachlich landwirtschaftlich (intensiver Acker-

bau) genutzt. Die im FNP dargestellte ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ist flr die Fla-
chen des Anderungsbereiches nicht realisiert worden.

Im Norden gibt es einen schmalen Streifen Gehdlzstrukturen aus einheimi-
schen, bodensténdigen Laubgehdlzen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsplanes ,Telgte*.

Die Flache des Anderungsbereiches liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Be-
veraue mit Gut Haus Langen® und ist gemal Biotopkataster (BK-39120096)
Teil wertvoller Biotopkomplexe.

Der Anderungsbereich grenzt im nérdlichen Bereich an ein Gebiet fiir den
Schutz der Natur und ist dementsprechend zumindest partiell fir den Erhalt au-
entypischer Elemente (Beveraue) von Bedeutung. In einem kleinem Uberlap-
pungsbereich liberschneidet sich der Anderungsbereich mit diesem Gebiet.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung werden Uberwiegend Flachen geringer 6kologi-
scher Wertigkeit (Acker) Uberbaut und teilweise versiegelt. Der Erhalt hdher-
wertiger Strukturen wie der Gehdlzstreifen im Norden wird auf der Ebene de
verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Erheblich negative Auswirkungen werden auf der nachfolgenden Planungsebe-
ne ermittelt und durch entsprechende Ausgleichsmaflnahmen im Sinne der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung kompensiert.

Die widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftspla-
nes treten mit Satzungsbeschluss des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
zuruck.

Unter Berucksichtigung entsprechender AusgleichsmaRnahmen kdnnen die
erheblichen Auswirkungen durch den naturschutzfachlichen Eingriffsausgleich
voraussichtlich kompensiert werden, so dass insgesamt keine erheblich nach-
teiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut verbleiben.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Beveraue mit Gut Haus Langen“ Weitere Schutzausweisungen liegen fir den
Anderungsbereich nicht vor.

Das nachstgelegene NATURA 2000 Gebiet (,Emsaue, Kreise Warendorf und
Gutersloh®, DE-4013-301) liegt in stud-stidwestl. Richtung in einer Entfernung
von ca. 350m.

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wurde im Rahmen des Parallelverfah-
rens ein faunistischer Fachbeitrag erstellt sowie eine Artschutzrechtliche Pri-
fung der Stufe Il durchgeflihrt. Hiernach ist der Bebauungsplan aus
artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen sind nicht erforderlich. Es bestehen keinerlei artenschutzrechtliche Be-
denken.

Baubedingte
Auswirkungen

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden mit Umsetzung der Planung
nicht ausgeldst.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung und der
vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.

Unter Berilcksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleichs werden voraus-
sichtlich keine erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden mit Umsetzung der Planung
nicht ausgeldst.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung und der
vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.

Es sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Dem Anderungsbereich unterliegt gem. Geologischem Dienst NRW (Karte der
schutzwirdigen Boden, 2005) ein brauner Plaggenesch, z.T. graubrauner
Plaggenesch. Die Ertragsfahigkeit liegt im geringen Bereich (Bodenschatzung
zwischen 25 — 40).

Dieser Boden ist als besonders schutzwirdiger Plaggenesch klassifiziert (sehr
hohe Funktionserflllung als Archiv der Kulturgeschichte).

Es bestehen Vorbelastungen im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung. Die urspriinglichen Bodenverhéltnisse kénnen durch die land-
wirtschaftliche Nutzung/ MeliorationsmafRhahmen verandert worden sein.

Im Bereich des bestehenden Wegs ist von einer Uberformung der urspriingli-
chen Bodenverhaltnisse auszugehen.
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Baubedingte
Auswirkungen

Das Planvorhaben tragt zu einer weiteren Versiegelung eines nicht vermehrba-
ren Schutzgutes, das u.a. zur Nahrungsmittelproduktion genutzt wird bei.

Die Bodenentwicklung wird im Bereich der zukinftigen Bebauung vollstandig
unterbunden. Natirlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren.

Besonders schutzwirdige Béden werden Uberbaut.

Unter Bericksichtigung der noch festzulegenden Ausgleichsmallnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, mit denen in der Regel auch eine
Aufwertung der Bodenverhaltnisse verbunden ist, sind diese Beeintrachtigun-
gen jedoch nicht als erheblich einzustufen. Es besteht die Mdglichkeit der be-
sonderen Schutzwirdigkeit des Plaggenesch durch eine entsprechende
Aufwertung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Rechnung
zu tragen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Anderungsbereich umfasst eine GroRe von ca. 1,2 ha und wird fast aus-
schlief3lich landwirtschaftlich genutzt und schlie3t an bestehende Wohnbebau-
ung an.
Er befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes unzerschnittener verkehrsarmer
R&ume (UZVR). Der UZVR 4742 der GréRenklasse >10 bis 50 gm findet sich
sudlich.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung rickt der Siedlungsbereich Westbeverns naher an
den UZVR 4742 heran und beeinflusst diesen in den Randbereichen.

Da die geplante Nutzung keine neue Zerschneidung des UZVR vorsieht und die
Stoérwirkung als gering eingestuft wird, sind unter Bericksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung keine baubedingten erheblichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die im Parallelverfahren geplante Wohnnutzung wird durch einen sieben Meter
breiten Grunstreifen, welcher mit Gehdlzen zu bepflanzen ist, zum bestehenden
UZVR abgeschirmt.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher auf-
grund dieser geplanten Verminderungsmaflnahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestand

Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser vorhanden, allerdings grenzt
der Anderungsbereich unmittelbar siidlich an ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet der Bever an.

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Grundwasserkérpers ,Niederung
der Oberen Ems®. Die Flurabstande sind meist gering und liegen zwischen 1
bis 3 m, kbénnen aber auch mehrere Meter erreichen. Es sind kleinrdumig signi-
fikante Unterschiede in der Beschaffenheit des Grundwassers zu erwarten. Es
bestehen u.U. Stérungen der Grundwasserverhaltnisse durch Drénagen.
Wasserschutzgebiete sind nach momentanem Kenntnisstand im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden.
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Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung der geplanten Nutzung werden keine Oberflachengewé&sser und
auch das Uberschwemmungsgebiet nicht beeintrachtigt. Es findet allerdings ei-
ne Versieglung der Flache statt. Aufgrund der GréRe des Gebietes sind aller-
dings keine grundwasserbeeintrachtigenden Auswirkungen von erheblichen
Ausmal zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Das anfallende Abwasser wird durch die bestehende Kanalisation in den Stra-
Ren ,Im Lutken Esch® und ,an der Bever® abgefiihrt. Das Niederschlagswasser
soll im Anderungsbereich zuriickgehalten und gedrosselt (RRB im Nordwesten)
in Richtung Bever abgeleitet werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen kommt.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Der Anderungsbereich wird von den klimatisch und lufthygienisch positiven Wir-
kungen der in Hauptwindrichtung gelegenen freien Landschaft gepragt.

Die landwirtschaftlichen Flachen weisen Funktionen der Kaltluftentstehung auf.
Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich Frischluftproduktion und Schad-
stofffilterung Ubernehmen die Gehdlzbestande im Umfeld.

Aufgrund der Lage am Ortsrand sind fiir den Anderungsbereich Immissionen
aufgrund der angrenzend bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung zu erwar-
ten.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstof-
fen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -
maschinen.

Die bestehenden Gehdlze im Norden werden im Parallelverfahren planungs-
rechtlich gesichert. Die Ackerflachen werden einer Wohnnutzung zugefiuhrt.
Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fur CO2 ver-
loren. Aufgrund der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinah-
men ist jedoch insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des
Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von klimatisch ausgleichenden Kaltluf-
tentstehungsflachen verbunden.

Von der Erweiterung des Siedlungsklimas mit einer entsprechend gemafigten
baulichen Verdichtung ist auszugehen.

Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Anwohnerverkehr zu
rechnen.

Die mdglicherweise einwirkenden Geruchsemmissionen wurden im Rahmen
des Parallelverfahrens untersucht. Demnach ist eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte fur Wohngebiete nicht zu erwarten.

Die negativen Aspekte durch die zusatzliche Wohnbebauung flihren insgesamt
aufgrund der geringfiigigen Anderung voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut. Der vorherrschende Einfluss des Freiland-
klimas bleibt bestehen.
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Schutzgut Landschaft

Bestand

- Der Anderungsbereich befindet in einem typischen Ausschnitt aus der so ge-

nannten ,Minsterlander Parklandschaft” dar. Diese wird in erster Linie durch
landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. die sie umgebenden Heckenstrukturen
und Baumreihen charakterisiert.

Sudwestlich der Ortslage pragt die strukturreiche Landschaft der Emsaue um
.,Haus Langen“ ganz wesentlich das als wertvoll zu bewertende Landschafts-
bild.

Baubedingte
Auswirkungen

Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukréane) wahrend der Bauphase
zu erwarten, die jedoch aufgrund ihres nur voribergehenden Einflusses vo-
raussichtlich nicht erheblich sind. Daruber hinaus sind durch die zukinftigen
Gebaudekorper auch dauerhafte negative Einfliisse auf das Landschaftsbild zu
erwarten; der Siedlungskdrper wird in den bislang freien Landschaftsraum aus-
gedehnt. Aufgrund der vorgesehenen Eingriinung und der geringen Flachen-
gréRe sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut jedoch nicht zu
erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut ebenfalls nicht zu er-
warten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Sachgiiter sind nach derzeitigem Wissensstand im Anderungsbereich nicht

vorhanden.
Bezuglich der Kulturglter wird auf den Abschnitt ,Boden® verwiesen.

In etwa 900m Entfernung befindet sich das ,Haus Langen“ (ein ehemaliges
Rittergut) mit den umliegenden Gartenstrukturen und einer Wassermiuhle.

Baubedingte
Auswirkungen

Das Kulturgut ,Boden“ (Plaggenesch) ist von der geplanten Anderung betroffen.
Naturschutzfachlich kann diese Betroffenheit im Rahmen der Eingriffsregelung
ausgeglichen werden. Dariiber hinaus ist eine Inanspruchnahme bei Durchflih-
rung des Vorhabens unvermeidlich.

Eine erhebliche Betroffenheit von weiteren Sach- und Kulturgutern ist nicht zu
erwarten (keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeut-
samen Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen
historischen Ortslagen und Landschaftsraum).

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden sind der unteren Denkmalbe-
hérde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Aufgrund der Eingriinung der geplanten Wohnnutzung sind keine erheblich
nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

| |15




Flachennutzungsplan
76. Anderung
Stadt Telgte

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung. Hieraus
resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fau-
na, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern, die Uber die ,normalen® Okosystemaren
Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Anderungsbereich
keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die Uber die normalen Funkti-
onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abio-
tische Faktoren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von
Auswirkungen in der Bauphase nicht zu erwarten ist.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die Uber die normalen Funkti-
onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abio-
tische Faktoren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von

Auswirkungen in der Betriebsphase nicht zu erwarten ist.

8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszuge-
hen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen
Umfang bewirtschaftet. Geschitzte Bestandteile von Natur und
Landschaft sind nicht betroffen, so dass ein natlrliches Entwick-
lungspotential aufgrund rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts
nicht zu erwarten ist.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind auf der nachfolgenden
Planungsebene, wenn konkrete Auswirkungen absehbar werden, zu
konkretisieren.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bilanziert und kompensiert wird.

8.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Mit der Planung wird das Ziel einer kompakten Ortsstruktur verfolgt
und die Auslastung der bestehenden Infrastruktur verbessert. Unter
Bericksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung, weitere Baufla-
chen mdglichst ortskernnah zu realisieren, bestehen keine anderwei-
tigen Planungsmadglichkeiten an denen sich die stadtebaulichen Ziele
in gleicher Qualitat realisieren lielRen.
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8.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen einschlielich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die zuldssigen Nutzungen lassen keine schwereren Unfélle oder Ka-

tastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fih-

ren kénnten.

8.7 Zusaitzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Ande-
rungsbereich und seiner Umgebung. Darlber hinaus wurden
Fachinformationen (z.B. Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen) ausgewertet.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Ge-
meinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fur den Umweltschutz zustandigen Behoérden unterstitzt.

Welche Uberwachungsmafnahmen im Anderungsbereich erforder-
lich werden, wird auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt. Auf der Planungsebene des Flachennut-
zungsplans werden im konkreten Fall keine MalRnahmen zum Monito-
ring erforderlich.

Unbenommen hiervon ist die regelmaRige Uberpriifung im Rahmen
der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

8.8 Zusammenfassung

Die vorliegende 76. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Telgte ist Teil der erforderlichen Planungsvoraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortsteil Westbevern.

Der Anderungsbereich liegt im Sidwesten von Westbevern-Dorf. In
Ostlicher Richtung schliet das Wohngebiet ,Litke Esch® an. In ndrd-
liche, westliche und sldliche Richtung besteht ein Ubergang zum
freien Landschaftsraum. Der Anderungsbereich liegt somit am unmit-
telbaren Siedlungsrand der Ortslage. Der Weg ,Im Litken Esch® ver-
lauft in  Ost-West-Richtung am  sudlichen Rand des
Anderungsbereiches. Der nordlich des Weges liegende Teilbereich

Flachennutzungsplan
76. Anderung
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wird als landwirtschaftliche Flache genutzt. Durch die vorliegenden
Anderungspunkte wird die Voraussetzung fiir eine Wohnbebauung
geschaffen, wodurch im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Le-
bensrdume fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten verloren
gehen kdénnen.

Die auf Flachennutzungsplanebene erforderliche Uberschlagige Ar-
tenschutzprifung bei der mégliche artenschutzrechtliche Konflikte bei
Durchfihrung des Vorhabens prognostiziert werden, lasst keine Erful-
lung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG erkennen.
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung
und der angestrebten Nutzung als Wohnbauflache nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Auch hier sind mit der Anderung im o0.g. Sinn keine
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden, da die in Gesetzen
bzw. Fachplanungen genannten Umweltschutzziele beachtet werden
und ggfs. auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geldst
werden kdnnen.

Die mit der Anderung des Flachennutzungsplans notwendigen
Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bilanziert und kompensiert. Mit dem
Erhalt der Gehdlze in den Randbereichen sowie der Moglichkeit auf
Bebaungsplanebene zusatzliche Eingrinungen festzusetzten,
entstehen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der
umliegenden freien Landschaft.

Bei Nicht-Durchfihrung der Flachennutzungsplananderung wirde der
Anderungsbereich voraussichtlich weiterhin im derzeitigen Umfang
genutzt.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

Mafinahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht erforderlich.
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