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Flachennutzungsplan und
Standortiibersicht

Furstendyk

Flachennutzungsplan Stadt Telgte; Plan Sud. (Ausschnitt)
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Standort 01: Emstor
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Standort 04: Emil-Berliner-Strafle
Analyse der Abstande nach tim-online.nrwde
Abstandserlass
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Tabellarischer Vergleich

fiinf moglicher Standorte fiir die
Errichtung einer
4-Gruppen-Kindertagestatte in Telgte

Stefan Unnewehr
Dipl.-Ing. Architekt

Kriterium

Bezeichnung

Standort

01: Emstor 02: Fiirstendiek 03: Einener Strafe 04: Emil-Berliner-Strafle 05: Georg-Muche-Straf8e

Grundstiick

Flache Baugrundstiick (absolut)

5693 m? (max.) 5527 m?(max.)

Verfligbarkeit

Eigentum der Stadt Telgte:
Flache sofort verfigbar

Eigentum der Stadt Telgte:
Flache sofort verfligbar

Eigentum der Stadt Telgte:
Flache sofort verfligbar

Freimachen

Rickbau Haus der Musik Rlckbau Hofstelle

Altlasten

keine Eintragungen keine Eintragungen keine Eintragungen keine Eintragungen

Immissionen

zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar

Denkmalschutz

Okologie

keine Bedenken keine Bedenken keine Bedenken

Lage im Landschaftsschutzgebiet. zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar
Befreiung moglich, jedoch abhangig
vom Ergebnis der artenschutzrecht-
lichen Prufung. Wasserrechtliche

Erlaubnis erforderlich

Areal ist 6kologische Ausgleichsflache
und muss erneut ausgeglichen
werden. Realisierbarkeit abhangig
vom Ergebnis der artenschutz-
rechtlichen Prufung und der
Verlagerungsmaglichkeiten der
Ausgleichsflache

ErschlieSung

Versorgung

zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar

Entsorgung

zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar zurzeit keine Probleme erkennbar

Erreichbarkeit (privat)

zentrale Lage derzeit durch Wohngebiet

Erreichbarkeit (OPNV)

Bushaltestelle SchillerstrafSe

Bushaltestelle Westbeverner/ Bushaltestelle Hans-Geiger-StrafSe
Ostbeverner Stral3e, Johanneskirche

verkehrliche ErschlieSung

Anbindung an Landesstral3e. von Norden fur PKW,
Linksabbiegespur nétig (Strafen NRW) RUeIamSilo (SRS [MENHeFETals [SI7AAE el E 1A=
Linksabbiegespur nicht notig (nts-
Ingenieure).

AbschlieBende Stellungnahme von
StrafSen NRW steht noch aus.
Eventuell Tempo 30 wg. KiTa

getrennte Ein-Ausfahrt fur PKW sowie
Zufahrt fur Radfahrer maéglich

11.01.2017

Farblegende

. ideal geeignet . gut geeignet durchschnittlich geeignet . unterdurchschnittlich geeignet . ungeeignet



Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan

Stellungnahme
Bezirksregierung Munster

Zulassigkeit nach §8-10
(Bebauungsplan), §34 (Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile), §35 (Bauen im
AufRRenbereich) BauGB

Entwurf

Geschossigkeit (bei 4 Gruppen)

Ausrichtung Hauptrdume

Stellplatze

AuRenspielflache

Besonderheiten des
Standorts

Kriterium trifft nicht
auf alle Standorte zu.

Wichtigstes Kriterium

weitere Kriterien

AuRenflache fur HOT entfallt.

B-Plan , Furstendiek”
.Gewerbegebiet” n. §8 BauNVO

- Anderung B-Plan notwendig
- beschleunigtes Verfahren nach
§13a BauGB maglich

Erweiterung des Grundstuicks nach
Osten moglich? Dann eingeschossi-
ger Riegel parallel zur B51 mdglich.

Wegerecht zugunsten Haus 5a.

I
Siid-Ost
17

3263 m? (max.)

B-Plan , Griiner Weg West":
,Grunflache” n. §9(1) Nr. 15 BauGB

- Anderung B-Plan notwendig

3482 m?(max.)

.Nahe zu anderen Standorten ist kein
Ausschlusskriterium” Jugendamt Kreis
Warendorf

Anmeldung auch von Kindern Beschaftigter
im Kiebitzpohl aus umliegenden
Gemeinden zu erwarten

01: Emstor

02: Fiirstendiek

03: Einener StrafRe

04: Emil-Berliner-Stral3e

05: Georg-Muche-Stra3e

11.01.2017



