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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Ra-
tes der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 beschlos-
sen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Furstendiek Teil I“ im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu andern, um in einem
Teilbereich des Plangebietes eine Anpassung der Geschossigkeit
vorzunehmen.

Der raumliche Geltungsbereich der im Folgenden beschriebenen An-
derung betrifft das sudlich festgesetzte Mischgebiet entlang der Ost-
beverner StraRe. Die Grenzen des Anderungsbereichs sind
entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt. Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die
Grundstiicke Gemarkung Telgte-Kirchspiel Flur 4 Flurstick 97-99,
269, 1208 und 1209.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,Firstendiek — Teil I* sieht zur Ostbevener Stra-
Re ein Mischgebiet vor. Erschlossen werden demnach die Grundstu-
cke ebenfalls von der Ostbevener Stralie.

In dem als Mischgebiet festgesetzten Bereich war bisher eine
eingeschossige Bebauung zuldssig. Um eine intensivere der Lage
des Grundstlicks angemessene Ausnutzbarkeit zu erméglichen, soll
diese nunmehr auf Antrag des Grundstiickseigentimers auf eine
zweigeschossige Bebauung erhdéht werden. Um das Einfligen der
kinftigen Bebauung in das Umfeld zu gewahrleisten, wird gleichzeitig
auch eine Ho6henbegrenzung fir diese Flache festgelegt. Alle
weiteren Festsetzungen behalten ihre Gilltigkeit.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Telgte und sidlich der B 51
und schliet im Sidden unmittelbar an die bestehende Wohnbebau-
ung an. Aktuell zeichnet sich der Anderungsbereich durch zwei
Wohngebaude mit intensiv genutzten Garten aus.

1.4 Planaufstellungsverfahren

Da durch die Bebauungsplananderung

- die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
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nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begrundet wird und
- keine Anhaltpunkte fiur eine Beeintrachtigung der in
§ 1(6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen,
wird das Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.
Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 (4) BauGB abgesehen. § 4c ist nicht anzuwenden.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Landesplanerische Vorgaben des Regionalplanes Minsterland und
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte sind
durch die Anderungspunkte nicht tangiert.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir das Gebiet der 4. Anderung
ein ,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO mit einer maximal eingeschossi-
gen Bebauung fest. Die Grundflachenzahl ist auf 0,6 begrenzt.

2 Anderungspunkte
2.1 Anderung der Gschossigkeit / Festsetzung einer
Firsthohe
Wie oben bereits dargestellt, soll die zulassige Geschossigkeit im
Bereich des Mischgebietes kinftig mit maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt werden. Damit wird in Ubereinstimmung mit der Geschos-
sigkeit der westlich angrenzenden Flachen die Méglichkeit einer ent-
sprechend hdheren Ausnutzung des Gebietes erdffnet. Um das
Einflgen der Bebauung in das Umfeld zu gewahrleisten, wird ergan-
zend die Baukérperhdhe auf 10,50 m begrenzt. Bezugshoéhe ist die
mittlere H6henlage des Firstendiek angrenzend an das Grundsttick.

3 ErschlieBung
Belange der ErschlieRung sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

4 Natur und Landschaft/ Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Da das Mal der baulichen Nutzung nicht verandert wird, ist mit der
Planung kein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.
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4.2 Biotop- und Artenschutz

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Mit der vorliegenden Anderung wird lediglich die Geschossigkeit der
Bebauung geéndert. Mit der Anderung werden keine (iber die bisher
zuldssigen Nutzungen und Festsetzungen hinausgehenden Wirkun-
gen auf Arten und Lebensgemeinschaften vorbereitet.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Fiirstendiek - Teil I wer-
den demnach keine artenschutzrechtlichen Verbote gemal § 44
BNatSchG vorbereitet.

4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Belange des Klimaschutzes sind durch die vorliegende Anderung

nicht betroffen.

5 Ver- und Entsorgung
Belange der Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind durch die
vorliegende Plananderung nicht betroffen.

6 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Planan-
derung nicht betroffen.

7 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind durch die vorliegende Plananderung nicht be-
troffen.

Coesfeld, im November 2018

WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
Anhang
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*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen
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Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)

A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 4. Anderung Bebauungsplan "Firstendiek - Teil I"

. Stadt Telgte

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum): 27-11-2018

Mit der 4. Anderung des BP "Firstendiek - Teil I" erfolgt die Anpassung der eingeschossigen Bebauung auf die zweigeschossige Bebauung im
Mischgebiet.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europédischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ a = nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Mit der vorliegenden Anderung wird lediglich die Geschossigkeit der Bebauung geédndert. Mit der Anderung werden keine tber die bisher zulassigen
Nutzungen und Festsetzungen hinausgehenden Wirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften vorbereitet.

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolRen (ggf. trotz Vermeidungsmafinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [ ja [T nein
mafRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Toétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grofRen Anpassungsféhigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepriften Arten.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden 6&ffentlichen
Interesses gerechtfertigt?

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ja [ | nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel-
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten giinstig bleiben?

ja nein

ja nein

Kurze Darstellung der zwingenden Grinde des tberwiegenden 6ffentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten- schutzinteresse im
Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der unguinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung
bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,ja“:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unglinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,nein*“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.






