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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich
Der Ausschuss fir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Ra-
tes der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 beschlos-
sen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Wohnen an der Weide
— Erweiterung - Teilbereich Ost” im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB zu andern, um in einem Teilbereich des Plangebietes
eine Anpassung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
vorzunehmen.
Der raumliche Geltungsbereich der im Folgenden beschriebenen An-
derung betrifft die dstlich bzw. nérdlich der festgesetzten Strallenver-
kehrsflache gelegenen Bauflachen. Die Grenzen des Anderungs-
bereichs sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,Wohnen an der Weide — Erweiterung Teilbe-
reich Ost” sieht eine Arrondierung der Wohnbauflachen dstlich der an
der Grevener Stralle gelegenen landwirtschaftlichen Hofflache vor.
Ausgehend von der Grevener Stralle wird eine Erschlieungsstralie
in das Plangebiet geflihrt, die im Sidosten in einer Wendeanlage
mindet. Im Ubergang zu der bestehenden Bebauung sind nérdlich
der Wendeanlage zwei Baugrundsticke vorgesehen, deren Zuschnitt
sich aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nicht rechtwinkelig dar-
stellt. Erschlossen werden diese Grundstliicke von Westen bzw. Su-
den.

Im Plangebiet wurde eine Beschrankung der Zulassigkeit von Gara-
gen und Nebenanlagen auf die Uberbaubaren Flachen festgesetzt,
um die rickwartigen Gartenzonen von solchen Anlagen freizuhalten.
Seitens der Grundstickseigentimer wurde nunmehr ein Antrag auf
Anderung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen gestellt.
Vor dem Hintergrund, der Besonderheiten der Grundstiicke hinsicht-
lich ihres Zuschnitts und ihrer ErschlieRungssituation soll daher mit
der vorliegenden Plananderung die Moglichkeit einer Zulassigkeit von
Garagen und Nebenanlagen auch auferhalb der Uberbaubaren Fla-
chen eréffnet werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Westbevern-Vadrup sudlich der Gre-
vener Strale und schliel3t im Osten unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an.
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Sudlich des Plangebietes begrenzt das Wohngebiet ,Wohnen an der
Weide“ mit Einzelhausbebauung an (Allgemeines Wohngebiet) das
Plangebiet des Bebauungsplanes, westlich angrenzend befindet sich
eine landwirtschaftliche Hofstelle.

1.4 Planaufstellungsverfahren

Da durch die Bebauungsplananderung

- die Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begrundet wird und

- keine Anhaltpunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter bestehen,

wird das Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB als

vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriufung nach § 2 (4)

BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe

nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-

tionen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 (4) BauGB abgesehen. § 4c ist nicht anzuwenden.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Landesplanerische Vorgaben des Regionalplanes Munsterland und
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte sind
durch die Anderungspunkte nicht tangiert.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir das Gebiet der 1. Anderung
ein ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO mit einer maximal
zweigeschossigen Bebauung als ,Einzelhduser’ fest. Die Grundfla-
chenzahl ist auf 0,4 begrenzt.

Darlber hinaus ist die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.

Gestalterische Festsetzungen trifft der Bebauungsplan lediglich im
Bezug auf die Dachform. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dach-
neigung zwischen 35° und 45°.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen mit einer Tiefe von
14 m im noérdlichen Teil des Grundstlicks festgesetzt und halten zur
nordlichen bzw. dstlichen Grundsticks- bzw. Plangebietsgrenze in
diesem Bereich einen Abstand von 3 m ein. Die Zulassigkeit von Ga-
ragen und Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO ist auf die Gber-
baubaren Flachen beschrankt.
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2 Anderungspunkte
2.1 Anderung der Zuldssigkeit von Garagen und
Nebenanlagen
Im wirksamen Bebauungsplan wurde die Zulassigkeit von Garagen
und Nebenanlagen auf die Uberbaubaren Flachen beschrankt, um
insbesondere die Gartenzonen von baulichen Anlagen freizuhalten.
Fir die im Anderungsbereich gelegenen Baugrundstiicke erfolgt die
ErschlieBung von der westlich bzw. sidlich gelegenen Erschlie-
RungsstralRe. Aufgrund des Zuschnitts der Baugrundsticke ergeben
sich bei Einhaltung der o.g. Festsetzung Einschrankungen fur die
Anordnung der Gebdude auf dem Grundstuck, da insbesondere Ga-
ragen nicht in den Randbereichen der Grundstiicke angeordnet wer-
den koénnen. Aus diesem Grunde wird fur die Flachen im
Anderungsbereich eine Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ermdéglich. Damit kdnnen
diese unter Berucksichtigung der Vorgaben der Bauordnung NRW
auch entlang der Grundstiicksgrenze angeordnet werden.

3 ErschlieBung
Belange der Erschlielfung sind durch die Verschiebung der iberbau-
baren Flachen nicht betroffen.

4 Natur und Landschaft/ Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Da das MaR der baulichen Nutzung nicht verandert wird, ist mit der
Planung kein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.

4.2 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Maf3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.
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*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen




Fir die 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes kann hierzu
auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes aus dem Jahre
2016** zuruckgegriffen werden.

Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Wohnen an der Weide"
durch den Teilbereich Ost werden demnach keine artenschutzrechtli-
chen Verbote gemal § 44 BNatSchG vorbereitet.

4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Belange des Klimaschutzes sind durch die vorliegende Anderung

nicht betroffen.

5 Ver- und Entsorgung
Belange der Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind durch die
vorliegende Plananderung nicht betroffen.

6 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Planan-
derung nicht betroffen.

7 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind durch die vorliegende Plandnderung nicht be-
troffen.

Coesfeld, im Oktober 2018

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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** Begrindung Bebauungsplan
.Wohnen an der Weide - Erwei-
terung Teilbereich Ost”, Stadt
Telgte, Wolters Partner Juni
2017




