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34 662 78 3 812 0 e
Ty |7 e Oy A ; 305" s NS ~«¢| PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN
1249 4 2
?;Gﬁ 666 653 652 f 1254 25 9 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
25 3 i i i
6 06 926; 651 é)\ 25 o4 1060 787 N N 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
676 %) g 1059 X \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO) -
Sy T o RESUUT i B g s Kols Waredo
6745 407551754 = : 1083 . ’ . _ Sondergebiete gem. § 11 BauNVO, - Einzelhandelsbetriebe - s. text. Festsetzung Nr. 1 11 Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel”
46 Py 36 4058 b 2 SO 1 - SO 4, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,grofflachiger Einzelhandel®
79 N 457 ’ ' ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.500 gm mit folgenden gem. Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am nach §§
1253 106310 S 1 1087 1 > 3 Telgter Sortimentsliste nahversorgungsrelevanten Sortimenten (s.u.) als Kernsortiment zulassig: 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
64 g eﬁ’ 68 731 732 623 ortstiblich bekannt gemacht worden.
2AY258 PR3 e PO 1232 E 671 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Back und Konditorelwaren, Telgte, den
680 455 " " - e|55: - un elzgereiwaren,
= - Getranke,
260425 ° 4 o " D ] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf} - NZhrf‘u’LgZ_ und Genussmittel, _ .
24 716 672 - Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel Vorsitzender des Ausschusses Schriftfihrer
P09 1182 244 Amselwed 0,8 Grundflachenzahl - fsfimzt@;glfjfnh:nAPOthekenwafe“ (pharmazeutische Artikel) Planen und Bauen, Umland und Umwelt
A v[v § 1231 - Zeitun e itschri
g gl N A ) . .. . .. . . - gen / Zeitschriften )
;7(47467% 3 17Av 1 | 1a o a3 36 H. max.: 64,00 ma. NHN - Maximale Baukorperhdhe in Meter dber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom bis einschlieRlich
7 4 5 1298 35¢ 5 W 34 Randsortimente diirfen eine Verkaufsflache von 105 gm nicht tiberschreiten. Telg?:rrzzl.e?ws Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
g ’
1297 615 1.2 Sondergebiet 2 (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel”
619 »
1235 605 & BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,groflachiger Einzelhandel® . .
768 A 709 5 Abweichende B . iohe textliche Festset Nr 3 ist ein Lebensmittelvollsortimentsmarkt mit Backshop und Postfilliale mit einer Verkaufsfldche von Burgermeister
1 b 580 weichende Bauweise, siene textiiche Festsetzung . maximal 1.800 gm mit folgenden gem. Telgter Sortimentsliste nahversorgungsrelevanten Sortimenten
1264 1242 3 713 B (s.u.) als Kernsortiment zulassig: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der
618 591 augrenze o Zeit vom bis einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Back- und Konditoreiwaren, Telgte, den

Fleisch- und Metzgereiwaren,
Getranke,
Nahrungs- und Genussmittel,

1236
708
Fa\\@“\NeQ {0 780 592 * 70 ,
¢ » VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

() ! iy .
(<] Drogeriewaren / Koérperpflegeartikel - .
564 @ < Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) Burgermeister
1107 3 StraRenverkehrsflachen (Schnitt-)blumen,
765 1266 ! ~ 711 Zeitungen / Zeitschriften Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am nach §
1196 1108 6 “3‘ 706 3 StraRenbegrenzungslinie 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich
1192 /1096 > 5 o 207 o~ Randsortimente diirfen eine Verkaufsfliche von 175 gm nicht iberschreiten. auszulegen.
4 2a 534 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : _ _ _ _ Telgte, den
98 1195 N o 650 1.3 Sondergebiet 3 (SO 3) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”
o <\o‘ 712 F+R - Fuss- und Radweg Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* ist ein Vorsitzender des Ausschusses Schriftfihrer
6\8 - 659 Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 799 gm zulassig. Planen und Bauen. Umland und Umwelt
@0 9 574 9 10 6 5 - e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Randsortimente diirfen eine Verkaufsflache von 80 gm nicht lberschreiten. ’
1146 1193
1194 38 7 % 10 -‘ k Einfahrtbereich 1.4 Sondergebiet 4 (SO 4) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
72 _———— Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” ist ein vom bis einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal 799 gm mit folgenden gem. Telgter Telgte, den
1145 6 653 543 Sortimentsliste nahversorgungsrelevanten Sortimenten (s.u.) als Kernsortiment zulassig:
304
- - - 640 - - Back- und Konditoreiwaren, Bii .
SO - Einzelhandel — SO - Einzelhandel — SO - Einzelhandel — ~ SO - Einzelhandel — SONSTIGE PLANZEICHEN - Fleisch- und Metzgereiwaren, urgermeister
. . 1] . . 1 = 7] 44 . . 7] - etrénke,
113 SO 1 ,,Lebensmltteld|scounfmarkt —— SO 2 ,,LebensmlttelvolIsortlfnentsmarkt SO 3 ,Getrankemarkt ) \é‘ SO 4 ,,Lebensmltteld|scounfmarkt BEBEEE Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB i Nahrungs- und Genussmittel,
a 0,8 H.max.: 64,00 m 0. NHN a 0,8 H.max.: 64,00 m 0. NHN a 0,8 H.max.: 64,00 m 0. NHN a 0,8 H.max.: 64,00 m 4. NHN |91 - Drogeriewaren / Korperpflegeartikel _ _ Der Rat der Stadt Telgte hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
(Gebaudehdhe max. 10,00 m) - W(Gebéudehéhe max. 10,00 m) (Gebaudehdhe max. 10,00 m) (Gebaudehdhe max. 10,00 m) - e am e = e Grenze des raumlichen Geltu_r)gsbereiches der angrenzenden Bebauungspline : fsrilr;/'?i:te;glf:::nheenApothekenwaren (pharmazeutische Artikel) Satzung beschlossen.
88 657 | "Orkotten Il - Teil West" - 14. Anderung und "Orkotten I" - Zeitungen / Zeitschriften Telgte, den
® Lagerplatz 573
654 . 683 ——e—e—¢  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Randsortimente dirfen eine Verkaufsflache von 80 gm nicht Giberschreiten. Biirgermeister
= 430 o 5 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . :
: é ©) 656 9 X Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am orts-
594 433 \ 429 694 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) tiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44
o . i Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7
681 684 2.1 Hohe der baulichen Anlagen _ o _ _ ) Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
e 6ad Die maximal zulassigen HOohen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung in Meter Gber NHN Telgte, den
.. festgesetzt. Das entspricht einer Baukérperh6he von max. 10,00 m bezogen auf die sidlich
Clemen t 2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB verlaufende ErschlieBungsstrae Orkotten.
ralle 702 Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. Biirgermeister
281 [I]]]]] Bahnanlage .
- 2.2 Grundflachenzahl
E'Senbahn Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Stellplatze und Ihre Zufahrten ist gem.
Mij § 19(4) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 zulassig.
Nster . hed W
a- Iedenb . . .
4 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
Vorhandene Flursticksgrenze 3.1 Im gesamten Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der S I AD I I E LG I E
} Gebaudelangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig. Dabei sind die in
718 Vorhandene Flurstlicksnummer einer offenen Bauweise erforderlichen Abstandsflachen gem. BauONRW einzuhalten.
. . 111
1' Vorhandene Gebaude 4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN BEBAU U NGSPLAN ,,ORKOTTEN “ - TE”_ OST
© UND STRAUCHERN
................. em. §9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB
IN 0 R Vorgeschlagene Stellplatzanordnung (gem- §9 (1) )
4.1  Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 8 Stellplatze ein grolRkroniger heimischer, standortgerechter
401 "53,94 Bestandshdhen Laubbaum zu pflanzen.
7/ 454
< \/

Z
93

 BP "Orkotten Il - Teil West" GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

. o
- 14. Anderu ng als Neuaufste”ung //7) WY 555 FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
2 LN 4 1.  WERBEANLAGEN
S Werbeanlagen als selbstandige bauliche Anlage sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und am
Ort der Leistung zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf 7,50 m bezogen auf das Niveau der
< f\ ~ _ 3 zugeordneten ErschlieBungsstrale nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind bereits genehmigte Anlagen.
595 596 TS g — — _
304 T — 2
- — 36
% L S — - 1036 RECHTSGRUNDLAGEN
o 29 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Hi NWE'SE
41 696

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 1. KAMPFMITTELVORKOMMEN _ _ ,
BP uorkotten Iu D_|e Durchfuhrung aller boden_elngrglf_enden Bauarbeiten sollte mit gebotener Vorsicht erfolgen, da
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. _
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung Erforderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung/Griindung sind als besonders
- ' B ' geféahrdet anzusehen und deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstiberprifung
679 1046
677
8 [ l 598
525 [
526

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassun anzuzeigen.
deruBeka:nt?nal:;hung vom 01 _03_200|0 (GV. NRW. S. 256) (1) iﬁ der :ulgtzt (gjeél:]derten I)=;ssung. 1ng Sofern bei der Durchfiihrung aller BaumaRnahmen der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
’ Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 2. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN _ _
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese im

399 . Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. Rathaus de_r Stad_t Telgte, Balfeld 4-6, Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt innerhalb der
3 Offnungszeiten eingesehen werden.

604 583 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), g = 5 89 % X QW E j ‘
=N A A~ . . - i ! i \ £ & % 5si\m: 7 VNS 5 S ’ D
¥ in der zuletzt gednderten Fassung. e PG %@%;%" 1 LS &/;nﬁ f?/l i)
603 4 I:I 988 389 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
= o (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
~ © 642 N
IS ” E Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 DATUM 10.09.2018 -
987 3 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. "S
e
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ©]
904 918 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung. PR 92 /59 Z
¢ 969 . .
% \ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 .
D - (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung. BEARB. | Vi./Bo 0 10 20 30 40 60 m
88 587 =) 586 Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung lber M. 1:1.000 m
602 914 2 genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 N
~ (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
91, . Architekten & Stadtplaner GmbH
Kataster Stand : 27 1 1 201 7 Daruper Strafe 15 - D-48653 Coesfeld
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