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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN GiEM.: § 9 Bau G? | o
ART DER BAULléH EN NUTZUNG

LM |
[ ]

Mischgebiet

Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| ' Zahl der Voligeschosse - Als Mindest- und Hochstgrenze :

04 Grundftachenzahl ’ B : f
- GeschoBflachienzaht.
h h' maxi 8,0 m (siche Textliche Festsetzung Nr. 6)

"W,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
d Abweichende Bauweise ( siehe Texil. Festsetzung Nr. 3)

¢ ==  Baugrenze

b3
1

VEBKEHRSFLACHEN ,

S:traBenverkehrsﬂécheh
L

é’traBenbegrenzgngslinie, auch als Abgrenzung gegeniiber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
' i
M M Zu-und Abfahrisverbot -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- FuBweg '

- Radweg

y, _ éegleitendes Grin als Bestandteil von Verkehrsflachen. Abgrenzung
' B} nach Detailplanung '

GRUNFLACHEN

Oifentliche Griinflache

Parkanlage

SN

Spielplatz { Spielbereich B It Rd. Exl. des Innenministers NW vom 81.07.1974)

[V PP —

Flachen zur Anpflanzung von standotigerechten Baumen,
Strauchern und Hecken

' Q Zu erhaltender Baumbestand
° @ Zu erhaitende Einzeibdume

EI

 SONSTIGE FESTSETZUNGEN -

f

NEEENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
——8—0- :‘\bgrenzung unterschiedlicher Nutzuﬁgen
=i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

| (D Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

®
®
- BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
INACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

———o——— "Vorhandene Flurstiicksgrenze:

205

Mit Gehrecht belastete Fldche zugunsten der Allgemeinheit

Mit Fahrrecht belastete Fliche zugunsten der Allgemeinheit

VYorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorgesch!agene Grundstiicksgrenze

——— et Al i ————

{\0 ) Vorgeschlagener Standort fiir Einzelb&ume
—w—n—-==  Vorhandene Gasleitung
S — Vorhandene Wasserleitung
em—l.—— " Vorhandener -Abwasserkanal o i o )
- * . Kutﬁvs;;;dmtligh nic'ht";ﬁ.é;ﬁwessene Géb&iude |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem. § 1 {4) BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art der Betrieben und Anlagen und deren be-
sonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschranki. ;
Unzulassig sind Betriebe und Aniagen mit &hnlichem immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan ent-
sprechend der Abstandsiiste 1990 { Anlage zur Begriindung ) unter der ifd. Nr. { Abstandsklassen Yaufge-
fiihrt sind. Die unzuléssigen Betriebesarten sind in den entsprechenden Bereichen des Plangebietes’
festgesetzt. C

2. §31(1) BauGB

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen mit ahnlicherm immissionsgrad der ndchsten niedri-
geren Abstandklasse (hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen
durch (iber denStand der Technik hinausgehende Mainahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so
begrenziwerden, das sie die von den allgemein zulédssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emis-
sionen nachweislich nicht Uberschreiten. Dabei ist zu beachten, daf diejenigen Betriebe und Anlagen,
die gemaf der 4. Bundesimmissionsschutzgesetz-Verordnung der Genehmigungsbediirfiigkeit unter-
liegen, unzuldssing sind; das giltinsbesondere flir Anlagearien, die nach § 10 BimSchG demidrmlichen
Genehmigungsveriahren unterworfen sind. : :

3. § 22 (4) BauNvO - _
- Gebaude im Bereich mit festgesetzter abweichender Bauwsise diirfen eine Baukdrperlange von 50 m
Uberschyeiten. ‘ . )
2 l ‘ i

5. Im Mi-Gebiet sind gem. § 9 (1) BauGB Wohngebzude mit mehr als zwei Wohnungen unzul&ssig.

6. Dieim Gewerbegebiet festgesetzte maximale Baukdrperhdhe von 8,00 m kann im Einzelfall ciurch'be-'
triebsbedingte Baukarperteile ausnahmsweise Gberschritten werden. Bezugspunkt ist die OK Niveau
der ErschlieBungsstraRe. '

7. Auf den privaten Steliplatzléchen ist anteilig je 3 Stellplitze mindestens 1 groBkroniger Lalibbaum zu
pflanzen. :

8. Fassadensind zubegrinen. Der Anteil der zu begriinenden Flache mul3 mindesteng 50 %dergeschlos-
senen Wandflache einnehmen. Notwendige Einfriedigungen miissen in voller Hhe begriint werden.

9. Die ErschlieBungsstraie ist mit groRkronigen Laubbaumen im Abstand von 15 m zubepflanzen. Diege-
nauen Standorte sind nach-Detailplanung auf die ottliche Situation (Grundstickszufahrten etc.) abzu-
stimmen. Die Abstdnde sind danach geringfligig verschiebbar.

10) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB ii.V.m. § 1 (5) BauNVO

Im gesamten Plangebiet sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten gemaR sogenannter ,Telgter Sortimentsliste” (Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Telgte - Junker und Kruse, Dortmund, November 2007) ausgeschlossen.

Das sind:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheits- und Kérperp egeartikel

- Papier, Burobedarf, Schreibwaren / Zeitungen, Zeitschriften / Blicher
- Blumen

- Bekleidung / Wasche

- Schuhe / Lederwaren

- Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel

- Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente

- Sportartikel / Fahrrader / Camping (ausgenommen Sportgro3gerate)
- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation / Foto
- Medizinische und orthopadische Artikel

- Elektro / Haushaltsgerate

- Wohneinrichtung (ausgenommen Teppiche Einzelware)

- Lampen / Leuchten

11) Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Die achendeckende Bep anzung aus bodenstandigen Strauchern im Gewerbegebiet wird zusatzlich
Uberstellt mit Stieleichen-Hochstammp anzungen. Die Baume stehen unregelmafig in einer Reihe in
einem mittleren Abstand von ca. 8 m.

b) Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anp anzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sin dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neup anzungen mit gleichartigen bodenstandigen Ge-
hdlzen zu ersetzen.

12) Gem. § 9 (1a) BauGB

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden dem durch die Planung verursachten Eingriff insgesamt
als Ausgleich zugeordnet.

)i Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 110y BauNVO -

Enidggm.mit,GE'géken nz'eichneten'Gewerbegebiet wird zusétzlich festgesetzi, dass Emeitergnééh, A g
erlingen, und Erneuerungen des in diesem Planbereich vorhiandenen Gewerbebetriebes zuléssig Singbg
sofern def Imniissionsschutz der stiddstlich gelegenen Wohnbebaliung sichergestelit ist: e |

£l
&
it

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

'Dfie Ubéreinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeitftir den Geltu _ngs-?
_ .@e_reich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt. : =

Js . © ,den . G )

: o . . Sy

* Fir die Richtigkeit der kartografischen Darsteliurg des értlichen Zustandes und die geometrische Festsetzung

" der stadiebaulichen Planung. ' ' T

. , den

‘-’De; Ratder Stadthatam nach8§2 Abs. 1 -5 ,4 Abs.1und8Abs. 2des Baugesetzbuchefs in

der Fassung vom 08.12. 1986 (BGBI. | S. 2253 } beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. .
" ri'elgte , den ' ' '

4

“Burgermeister Staghtdirektor

fDie Beteiligung der Biirger an der Baulgitplanung hat am
‘buches in der Fassung vom 08.12 1986 ( BGEL, | S. 2253 ) stattgefunden.

“Telgte ; den

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-|

_ Stadtdirektor

B
¥

nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.
¢ 1986 ( BGBI. | 8. 2253 beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlichauszulegen.
T Telgte , den ‘

" Der Ratder Stadt hat am

Stadtdirektor ) ;
i :
! Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches inder Fassung vem
+08.12.1986 { BGBL. | 8. 2253 ) in der Zeit vom bis o ‘ :
- einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. -

; Bilrgermeister

I

. Telgte , den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986/(
BGBL. | 8. 2253 ) diesen Bebauungsplan als Salzung beschiossen. ' -
Telgte sden -

-, Bilrgermeister Stadidirekior

Gem. §“11 des Baugese[zbuchés (\Bau GB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 { BGB!zIéSz ‘
2253 ) ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden. : : ,

“ Verflgung vom R A
( Az. ) 5
Minster ,den _
Der Regierungsprasident .
Im Auftrag : _

; Gem. § 12 des Baugesetzbuches { Bau GB ) ist die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis-auf die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanes am ortstiblich bekanntgemacht worden. '

" Indieser Bekanntmachungwurde ebenstalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3, Sétze 1und?2 und Abs. 4 sowie

"'215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ( Bau GB ) sowie § 4 Abs. 6 GONW hingewiesen. Der Bebauungsplan hatam
, Rechtskraft erlangt. : :
Telgte © ,den

— - Stadidirekior- - -

RECHTSGRUNDLAGEN =

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | 8. 2253), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas'é_ung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132). . o

.Verordnung (iber die Auéarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (P!anzeichenveford~ f
nung 1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 838}. _ - ,

§ 81 der Bauo:rdnung fir das Land Nordrhein- Westfalen {Landesbauordnung - BauQ NW ) vom 26.06. 1984

(GV NW 8. 419) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).

. §§ 4und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) inder Fassung der Bekannimfa- :
chung vom 13.08.1984 (GV NW S, 475) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW S. 141).

Gesetz zum Schutz vor schisdlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschﬁtfe'- :
rungen und &hnliche Vorgénge {(Bundesimmissionsschuizgesetz - BImSch@G} in der Fassung der Bekannima-
chung vom 15.03.1974 (BGBL. 1 8. 721) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.1986. .

Vierte Verordnung zur Durchffinrung des Bundeaimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber gene‘hmigungs-
_bediirftige: Anlagen - 4. BiImSchV} vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586). SR . '

et

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- §81 (1) Abs. 4 BauONW 1.V. m.§9(4)BauGB

1. ImPlangebiet sind die Grundstlicke entlang der StraBenbegrenzungsiinien bis zu einer Tiefe von 3,00 m
mit standorigerechten Laubgehodlzen als Sichtschutz einzugrlinen oder gérinerisch mit Baum- und
Strauchgruppén zu gestalien. Notwendige Einfriedigungen sind im Abstand von 3,0 m zum Strafien-
raum zul&ssig. . ' . -

eI

2. Aufnahme einer Gestaltungsfestsetzung gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB:

Werbeanlagen als selbsténdige bauliche Anlage sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und am
Ort der Leistung zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf 7,50 m bezogen auf das Niveau der zuge-
ordneten ErschlieBungsstrae nicht tGiberschreiten.

HINWEISE - *

P .

1 i Zrste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dent Amt fur Bodendenkmalpflege,

Munster, schriftlich mitzutellen.

b Dem westialischen Museum fir Archaologie /Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Stadt Teigtf-,\ als un-
tere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderun-
" gen und Verfarbungen in der natlriichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im
" Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG NW). _ O
" Dem Ami fir Bodendenkmaipfiege oder seinen Beauftragten ist das' Betreten. der betroffenen Grund--
sticke zu gestatten, um ggf. archacloglsche Untersuchungen durchilinren zu-kénnen (§ 19 DSehG
. NW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhaiten. T
PR M) . e . . . W e e e A T
2. - Im Schutzbereich der Richtfunktrasse ( 251042 /.018 )der Deutschen Bundespost darf die maximal zu- -
jassige Bauhohe von 78-m iiber NN im gesamten Plangebiet nicht Uberschritten werden. - - .

- A e

3.t . Fiirden Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sinddie festsetzien.
| Fiachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 (siehe textl. Festseizung Nr. .
> 1. 7.8und 9, sowie Ortliche Bauvorschrift Nr. 1 gem. § 9 {4) BauGB ) spatestens 2 Jahre nach Satzungsbe:

~ schluB des Bebauungsplanes, bzw. bei derzeit unbebauten Grundstiicken 2 Jahre nach Baubeginn’
.. durchzufihren. _ : :
. 4: Bei den Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
j .- Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RSBB (Richtlinien zum Schutz von Baumen Un_d
] Strauchern im Bereich von Baustellen} zu beachten. g

FUR DIE 5. ANDERUNG

1. Aufnahme einer Gestaltungsfestsetzung gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB:

Werbeanlagen als selbstandige bauliche Aniage sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und am,
Ort der Leistung zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf 7,50 mrbezogen auf das Niveau _der zuge-
ordneten ErschlieBungsstraBe nicht Uberschreiten. ' : .

RFLAN L e e
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i nach§§2Abs.1-5,4 Abs.1und8
Abs. 2des Baugesetzbuches beschlossen, diese 5. Anderung aufzustelien. Dieser BeschiuBistam
ortsliblich bekannt gemacht worden. _ . ’ '

Der Bau- und Planungsausschu des Rafes der Stadthatam. -

Telgte - , den -

Vorsitzender des Bau- und -

Planungsausschufles _ Ratsmitglied Schritfiihrer

Die Beteiligung derBiJrgerén derBauleitplanung hatam -
stattgefunden. _
Telgte -

gem. § 3Abs. 1 des Baugesetzbuches

, den
Bl rgermeister

Der Bau- und PlanungsausschuB dgs Raies der Stadt hatam 18.05.1999 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diese 5. Anderung - Entwurf mit Begriindung - ffentlich auszulegen.
Telgte , den : 4

Vorsitzender des Bau- und

" PlanungsausschufBes Ratsmitglled Schrififihrer

‘Diese 5. Anderung - Entwurf mit Begrundung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. -
Telgte ,den . s
Birgermeister
DerRatderStadthatam nach§ 10des Baugesetzbucheé diese 5. Anderung als Satzung beschios-
sen. - _ .
Telgte , den
Ratsmitglied Schriftflihrer

Burgermeister

f

Gem. §10 () des Baugesstzbuches istder Beschluf der 5. Anderungam . ontstblich bekanntge-
macht worden. o . _
In dieser Bekanntmachung wurde sbenfalls auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des

§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 8 GO NW hingewiesen. Die 5. Ande-

rung hat am Rechiskraft erflangt. - , .
Telgte ,den - .

t
Blirgermeister -

3

!
i
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RECHTSGRUNDLAGEN -
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zulefzt geénderten Fassuﬁg.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke {(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in delr Fas-
sung der Bekanntmachung v, 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. | S. §8). - - '

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen {Landesbauordnung - Béuo NRW ), in der Bekannt-
| machung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW 8. 2586), in der zuletzt geéinderten Fassung.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westialen (GO NRW ) in der Fassung der Be--
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S, 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

§ 51 des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (f.andeswassergesetz - LWG) vom 25.06.19295
(GV. NW. 1995 S. 926) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalisgesetz - WHG -) in der Fassung der Bekannt-
machung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt geanderien Fas-
sung. .

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
(BGBL [ S, 1193). '

Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Féssung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568).

Gesetz Gber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1980 (BGBI. | 8. 205}, zuleizi geéndert
durch Ariikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001-(BGBI. | S. 1950). : .

Gesetz zum Schuiz vor schadlichen Umwelteiwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréizsche, Erschiitie-
rungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt geénderten. Fassung. o ’

Vierte Verordnung zur Durchilihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iber genehmi-
gungshed(irftige Anlagen - 4. BimSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586}, in der zuletzt geadnderten. Fas-
sung. . : : .

FUR DIE 9. ANDERUNG

Textliche Festsetzung

Vergnugungsstatten sind gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

EinschlieRlich der vom 21.10.1994
vom 27.06.1997
vom 07.11.2003
vom 12.01.2007

der 10. Anderung vom 20.03.2009
der 11. Anderung vom --

1. Anderung / Stadt Telgte
/ Stadt Telgte
/ Stadt Telgte
/ Stadt Telgte

/ Wolters Partner, Coesfeld
/ H.P. Lammers, Miinster

EinschlieRlich der 2. Anderung
EinschlieRlich der 5. Anderung
EinschlieRlich der 9. Anderung

EinschlieRlich
EinschlieRlich

STADT TELGTE

BEBAUUNGSPLAN

"ORKOTTEN IlI" -GEWERBEGEBIET |

11. VEREINFACHTE ANDERUNG |
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