FUR DIE 13. ANDERUNG

= = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 13. Anderung

<> Anderung von ,Flache fiir die Wasserwirtschaft* in ,Private Griinfliche* mit der Zweckbestimmung
.Garten”

@ Anderung von ,Fléache fiir die Wasserwirtschaft in ,Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,FuRweg/Radweg*

<3> Uberlagerung der Festsetzung ,Wasserflache / Gewasser‘ mit ,Offentliche Verkehrsflache*

Erganzung des Hinweises Nr. 7 ,Artenschutz®

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 08.09.2016 nach
§§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, die 13. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am 23.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Telgte, den 17.08.2017

Wolfgang Pieper
Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 02.01.2017 bis einschlieRlich
10.02.2017 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den 17.08.2017

Wolfgang Pieper
Blrgermeister

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der
Zeit vom 02.01.2017 bis einschlieflich 10.02.2017 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den 17.08.2017

Wolfgang Pieper
Blrgermeister

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 16.03.2017 nach
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, die 13. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Be-
grindung - 6ffentlich auszulegen.

Telgte, den 17.08.2017

Wolfgang Pieper
Blrgermeister

Diese 13. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches in der Zeit vom 03.04.2017 bis einschlief3lich 19.05.2017 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Telgte, den 17.08.2017

Wolfgang Pieper
Birgermeister

Der Rat der Stadt Telgte hat am 13.07.2017 nach § 10 des Baugesetzbuches die 13. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Telgte, den 17.08.2017

Wolfgang Pieper Schmidt
Birgermeister Schriftfuhrerin

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 13. Anderung dieses Bebauungsplanes
am 29.09.2017 ortsuiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf
die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Die 13. Anderung des Bebauungsplanes hat am
Rechtskraft erlangt.

Telgte, den

Wolfgang Pieper
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

Telgte - Kspl.
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LAGEPLAN

Maflstab  1:1000 ,
Gemarkung: Telgte-Stadt / Telg‘re-l‘(i‘rchspiei
Flur: 51 ] 29

Angefertig? auf Grund amtucher Unterlugen (Stand des .iiegenschafts -
katasters som 20111992 ) sowe eigener ortlicher Aufnahmen im
Marz 1962

Dipl Ing. B. Sieveneck

0ff best Vermessungs-ing.
Bahnhofstrape 17

L40L Telgte

Telefon {02504) 72150
Telefax {02504) 72151
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

l Zahl der Voligeschosse - als -Hochstmaf
@ Zahl der Voilgeschosse - zwingend

0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise
éﬁ . Nur Einzel - und Doppelhauser zuldssig
é>§ Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

——— — 1 o— — Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
- FuBweg / Radweg

- landwirischaftliche Wegeflache

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
| i

‘GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunfiache

Offentliche Grionflache

| Spielplatz (Spielbereich C It. Ad. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

%ﬁ : Xk Gewasser/ Graben

Flache far die Wasserwirtschaft

FLACHENFURMASSNAHMENZUMSCHUTZ,ZURPFLEGEUNDZUR

 ENTWICKLUNGVONNATURUNDLANDSCHAFTgem.§9(1)Nr.20BauGB

[T T XX A Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur
TTTTTT undLlandschaft .

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

PSoOO0OGGY Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
POQOQOOOM sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung

~ Zu erhaltende Einzelbdume

SONSTIGE PLANZEIGHEN

gEamER Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—@—@—&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

””””” 1| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@@ Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

- Mit Leitunésrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

ESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NAchchcHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB :

O Vorhandene Flurstiicksgrenze
252 ’{Inrhandene Flurstiicksnummer
Ej Vorhandene Gebaude
@ Vo;handené Bdume

— — ——— — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Leitungen z.B. 10 kV Freileitung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHEFESTSETZUNGENGEM.§ 86 BauONW
G . ‘Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) '

Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

40-48° Dachneigung

o 25 h— o o b

[

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW T

1. . AuBenwandfiichen
Alle AuBenwandfldchen sind in gebrannten Steinen (Sichtmauerwerk) auszufihren.

2. Dachform ‘ _
- Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher sowie Krippelwalmdacher mit Abwalmungen bis zum
Bereich der Kehlbalkenlagen zulassig.

3. Dacheindeckung . .
Die Dacheindeckung ist mit rot bis rotbraunen Dachpfannen auszufithren. Materialien fir die Sonnenener-
gienutzung sind zulassig. '

4. Vorgarten - Einfriedigungen

a) Zwischen der (iberbaubaren Grundsticksfliche und der &ffentlichen Verkehrsfla-
che-sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Z&une und Mauern
bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig, wenn sie wirksam, d.h. nicht sichtbar, einge-
griint werden. Mauerpfeiler sowie aus dkologischen Grinden Trockenmauern sind
zuldssig. .

b) Bei Siid- und Westzugang zum Wohngebaude sind ausnahmsweise fiir den Frei-
sitz Einfriedigungen als Sichtschutzanlage aus Holz in einer Hohe bis max. 1,80 m
zuldssig.

¢) Der Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und Baugrenze ist unversiegelt
zu gestalten, das gilt auch fur Garagenzufahrien und Stellplatze.

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN"

1) Gem. §1(6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweisf-e zuldssigen N’u!zun-
gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltung, Ganlenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

2) Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Eine MindestgrundstlicksgréBe von 300 qm flir Doppelhduser und 500 gm fiir Einzelh&user darf nicht
unterschritten werden. .
Fiir die Grundstlicke im Anderungsbereich der 11.vereinfachte Anderung (Flurstiicke 259, 260, 261, 262,
405 und 406, Flur 29, Gemarkung Telgte-Kirchspiel) darf eine MindestgrundstiicksgroBe von 400 gm flr
Einzelhauser nicht unterschritten werden.

3) Gem. §9(1) Nr. 6 BauGB

Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushilfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4) Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Far die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind bodenversiegelnde Ausfihrungen unzu!;?s-
sig. Die befestigten Grundsticksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege, Terra_ssen - sind
z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Bepflasterung mit breiten Fugen etc. auszufihren.

b) Die als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Bereiche sind gemaB Granordnungsplan zu nutzen, zu gestalten und zu pflegen.

€)  An der dstlichen Gebaudefassade ist je Wohneinheit ein Fledermauskasten fachgerecht anzubringen.
5) Gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

a) Pro 250 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger Laubbaum
zu pflanzen. :

b) Alle gema3 zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grﬁpﬂéchen
sind mit zumindest 50 % bodenstandigen Strauchern und Baumen flachendeckend zu begrinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§) §9(2)BauGB :

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhohe) darf max}mal 0,50 m tber OK zugeordneter
fertiger ErschlieBungsstraf3e liegen, die von der Stadt angegeben wird.

-HINWEISE

| 1) Firden Bebauungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen. Danach sind die

festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Fastsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spétestens
nach Baubeginn durchzufihren.

2) BeiBodensingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-

(§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

sowie die Gestaltung der unbebauten Flachen der tberbaubaren Grundsticke.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwasserver-
ordnung § 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs, 3.2.1 nicht zulissig ist.

zu beachten. :
5) Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB liegt ein Griinordnungsplan zugrunde.
6) Bodensingreifende Bauarbeiten soliten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen

nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die arbeit so-
fort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen.

|l AUFSTELLUNGSVERFAHREN |

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Onrtlichkeit far den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
. ,den

: Firdie Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 6rtlichen Zustandes und die geomeltrische Festlegung der j

stadtebaulichen Planung.

. den
Der Rat der Stadt hatam nach §§ 2 Abs.1-5,4 Abs. 1 und 8Abs. 2des Bauge:setzbuches
' beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlufl ist am ortstblich bekannt
t gemacht worden. . :
. Telgte .den .
‘|” Birgermeister ' Ratsmitglied Schriftfthrer
" Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3'Abs. 1 des Baugesetzbuches
i1 stattgefunden. .
Telgte — ,den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
‘] Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - Gffentlich auszulegen. .
% " Telgte , den |
Birgermeister Ratsmitglied Schiriftfihrer

_ Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

bis : einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
~ Telgte _ .den »
; Stadtdirektor
g Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als ‘
- Satzung beschlossen. - S .
: Telgte . ,den
‘1" Birgermeister o Ratsmitglied SchriftfGhrer

' Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.

- Verfiigung vom
Az )
. Minster .den
Der Regierungsprasident .

! Im Auftrag : -

. Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die offentliche
; Auslegung des Bebauungsplanes am ortsiblich bekanntgemacht worden.

' Indieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 unc! 2 und Abs. 4, des
. § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
" ungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

Telgte , den

S!_adtdirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung tiber die Ausarbsitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). -

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1985
{GV NW S, 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) inder Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zuletzt gednderten Fassung. .

"HINWEISE

7) Artenschutz .
Im Rahmen der Abrissgenehmigung ist gutachterlich nachzuweisen, dass mit dem Abriss keine
artenschutzrechtlichen Verbote vorbereitet werden. Hierzu ist etwa %2 Jahr vor Abriss eine gutachterliche
Stellungnahme mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

GemalR § 39 (5) BNatSchG sollten Geholzentfernungen nur aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
-Vogeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefihrt werden.

1 Jahr nach SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr

EinschlieBlich der i\ﬁderungen und Ergénzungen geméan Ratsbeschlu vom 26.09.1995

EinschlieBlich der 1. vereinfachten Anderung vom

: ‘g EinschlieBlich der 2. Anderung vom

EinschlieBlich der Anderung ,ohne Nummer* vom
Einschiielich der 7. vereinfachten Anderung vom 31.08.1999
EinschlieBlich der 10. vereinfachten Anderung vom 07.11 2000

EinschlieRlich der 7. Anderung vom 1'1.10.2007 )
i EinschlieBlich der 11. Anderung vom 13.12.2012 .

Regeymn

i EinschlieBlich der 12. Anderung vom 07.11.2013

Lippe, Westf. Museum far Archéologie / Amt far Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen -
3) Firden Planbereich besteht eine Satzung gem. § 86 BauO NW Gber die Gestaltung der baulichen Anlagen ':

4) Eswird empfohlen, anfallends Dachflschenwasser zur Brauchwassemutzung zu verwenden oder aufden |
Grundstiicken dauerhaft zu versickern bzw. gemaB kommunaler Abwasserplanung dezentral abzuleiten. -

Die DIN 1988 (Technische Regel des DVGW) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage

STADT TELGTE
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PLANUBERSICHT M 1 : 5.000

DATUM | 13.07.2017 | 13. Anderung / Satzungsbeschluss =
o
74
S
PL®R 133 /65
BEARB. | Bo/Vi 0 10 20 30 40 60 m
M. 1:1.000 m
BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER

info@wolterspartner.de

Architekten & Stadtplaner GmbH

Daruper StraBe 15 + D-48653 Coesfeld
Telefon +49 (0)2541 9408-0 « Fax 6088




