Anlage 5

Bebauungsplan Begrundung
,Kita Furstendiek” - Entwurf -

Verfahren gem. 13(a) BauGB ‘ ‘ Stadt Telgte

e
R

'"",,'.
e A
2y ARt

LTI TITIN
€]




1
1.1

1.2
1.3
1.4
1.5

2

3
3.1

3.2

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Planungsanlass und Planungsziel
Derzeitige Situation
Planverfahren
Planungsrechtliche Vorgaben

Stadtebauliches Konzept

Festsetzungen zur baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

MafR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukoérperhéhen und Geschossigkeit

3.2.2 Uberbaubare Flachen/ Baugrenzen

4
4.1

5

5.1
5.2
5.3
54

6.1
6.2
6.3

7
8

ErschlieBung
Ruhender Verkehr

Natur und Landschaft/ Freiraum
Eingriffsregelung

Natura 2000

Artenschutz

Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an

den Klimawandel

Ver- und Entsorgung

Gas-, Strom,- und Wasserversorgung
Abwasserentsorgung
Abfallentsorgung

Immisionsschutz

Flachenbilanz

O O O O O o0 oo ;G A BRAWW LW

NN NN NN oo

BP ,Kita Fiirstendiek”
Stadt Telgte

Inhaltsverzeichnis




1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungs-
bereich

Der Ausschuss fiur Planen und Bauen, Umland und Umwelt hat am

............... die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kita Firstendiek” geman

§ 13(a) BauGB beschlossen, um zuklnftig ein Angebot von Kinderbetreu-

ungsplatzen in der Stadt Telgte zu sichern.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 0,25

ha groRRe Flache im Norden der Stadt Telgte siidlich der Bundesstralle B 64

und wird begrenzt

- im Norden durch die StralRe ,Fiirstendiek®,

- im Westen durch die Grenzen des Flurstlicks Nr. 1223, Flur 4, in der
Gemarkung Telgte-Kirchspiel,

- und im Siuden durch die Grenzen der Flurstiicke 1091, 1092 und
1093, Flur 4, in der Gemarkung Telgte-Kirchspiel sowie

- im Osten durch die Grenze der Flurstiicke 280, 402 und 431, Flur 4,
in der Gemarkung Telgte-Kirchspiel.

Das Plangebiet umfasst das Flurstlick Nr. 1143, Flur 4, in der Gemarkung

Telgte-Kirchspiel.

Die Grenzen des Plangebietes sind im Aufstellungsbeschluss beschrieben

und werden im Bebauungsplan gemafl § 9 (7) BauGB entsprechend festge-

setzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Entgegen dem landesweiten demografischen Trend ist Telgte in den letzten
Jahren weiter gewachsen. Der Zuzug an den Wohnstandort Telgte sowie
eine positive Geburtenrate spielen dabei eine wichtige Rolle. Auf Grund des
davon resultierenden wachsenden Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen soll
eine neue Kindergarteneinrichtung entstehen.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie*) sind fur die Entwicklung einer Kin-
dertagesstatte insgesamt sechs Standorte im gesamten Stadtgebiet unter-
sucht worden.

Die Standorte wurden hinsichtlich der Grundstiickseigenschaften (wie z.B.
Verfligbarkeit, Immissionen, Altlasten), den Mdglichkeiten der Erschlieung,
dem vorliegenden Planungsrecht und ihrer Nutzungspotenziale fiir eine Kin-
dergartennutzung analysiert und bewertet. Im Vergleich hebt sich das Plan-
gebiet durch ideale Standortfaktoren von den anderen Flachen ab und wird
fir die Entwicklung eines Kindergartens als geeignet bewertet.

Nachdem auch die Verfiigbarkeit des Grundstlicks gegeben ist, sollen nun-
mehr mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kita Firstendiek” die pla-
nungsrechtlichen  Grundlagen fir den Bau einer 3-gruppigen
Kindergarteneinrichtung gesichert werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Telgte und umfasst eine Flache
von 0,25 ha. In der Ortlichkeit stellt sich das Plangebiet derzeit gréRtenteils
als Brachflache mit einem Mischbaumbestand dar. Die Gehdlze sind von
geringer bis mittlerer dkologischer Wertigkeit.
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*) Vergleichende Analyse von
sechs Standorten fiir eine 4-
Gruppen KiTa in Telgte, Dipl.-
Ing. Architekt Stefan Unnewehr,
Telgte, Februar 2017




Das Plangebiet ist im Suden und Osten umgeben von Wohnbebauung (,All-
gemeines Wohngebiet®). Zusatzlich grenzt im Nordosten eine Lagerhalle
eines Dachdeckerbetriebes an das Plangebiet. Die nordliche Grenze des
Plangebietes bildet die StralBe ,Firstendiek”, der sich eine Grinflache an-
schlie3t. Die Griinflache dient als Abstandsflache zur Bundesstralle B 64,
die im Norden von Osten nach Westen verlauft. Im Westen ist das Plange-
biet begrenzt durch die Flachen einer Holzhandlung.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs

befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des

§ 13a BauGB mit dem Ziel der Innenbereichsverdichtung vorliegen und das

Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden

kann:

- Mit einer Grofe des Plangebietes von ca. 0,25 ha und der damit
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erfillt der
Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannte
GroRenbeschrankung.

- Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird
durch die Bebauungsplananderung nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu beflirchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Telgte daher be-
schlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des
§ 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchzu-
fuhren.

Aufgrund der geringen GréRe der zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr.
4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht
im Sinne § 2 a BauGB nicht erforderlich.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland fir den Regionalbezirk Minster erfasst das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB).

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Telgte stellt das Plangebiet
als ,Wohnbauflache® dar. Im Grundsatz ist der vorliegende Bebauungsplan
somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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Im Sinne der Klarstellung erfolgt gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB nach Ab-
schluss des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Anpassung als ,Flache fiir den Ge-
meinbedarf”.

. Bebauungsplane

Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Im Stden und Osten grenzt der Bebauungsplan ,Kolpingsiedlung I“ an das
Plangebiet. Dieser ftrifft fiir die angrenzenden Bauflachen die Festsetzung
als ,Allgemeines Wohngebiet” gemafl § 4 BauNVO.

2 Stadtebauliches Konzept

Das Konzept zur Errichtung der Kindertagesstatte im Plangebiet sieht eine
ErschlieBung des Plangebietes von Norden Uber die StralRe ,Furstendiek”
vor. Hier kann mit der Anordnung einer Stellplatzanlage mit 14 Stellplatzen
ausreichend Raum fiir das Parken der Mitarbeiter und Besucher geschaffen
werden.

Die Anordnung des Baukdrpers ist in eingeschossiger Bauweise mit Flach-
dach im Sidosten des Plangebietes vorgesehen. Die notwendigen Freifla-
chen befinden sich dem Baukoérper westlich vorgelagert.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Um die Nutzung als Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern, wird die
Flache des Plangebietes entsprechend der geplanten Nutzung als ,Flache
fur Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen — Kindertagesstatte” festgesetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Um das Einfigen der geplanten Bebauung in die Umgebung zu gewahrleis-
ten, wird fiir das Plangebiet eine eingeschossige Bauweise mit einer maxi-
malen Baukérperhéhe von 7,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fiir die
festgesetzte Baukorperhohe ist die mittlere Hohe der angrenzenden Er-
schlieBungsstralie ,Firstendiek®.

3.2.2 Uberbaubare Flichen/ Baugrenzen

Die festgesetzten iberbaubaren Flachen orientieren sich an der vorliegen-
den Objektplanung und beschranken sich auf den Gebaudeumriss.
Parkplatze und deren Zufahrten sind auch auflerhalb der berbaubaren
Flachen zulassig.

4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber die im Norden angrenzende Strafte ,Firstendiek"
erschlossen. Im weiteren Verlauf ist die Anbindung an das Ubergeordnete
Strallennetz Uber die ,Ostbeverner Stralte” gewahrleistet.
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4.1 Ruhender Verkehr

Die gemal Bauordnung NRW erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des
Plangebietes nachzuweisen.

Entsprechend der vorliegenden Planungskonzeption sind diese im ndordli-
chen Teil des Plangebietes vorgesehen.

5 Natur und Landschaft/ Freiraum

5.1 Eingriffsregelung

Die vorliegende Anderung wird auf der Grundlage des § 13a BauGB und
den danach geltenden Verfahrensvorschriften im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt.

Aufgrund der geringen GroRe der zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr.
4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist
die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

5.2 Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue, Kreise Warendorf
und Gutersloh “ liegt in ca. 450 m Entfernung und wird durch die Planung
nicht berthrt.

5.3 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW*) ist im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europaisch ge-
schitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei
welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden
kénnen — bzw., ob und welche MaRnahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kita Furstendiek wird
aktuell eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, die im weiteren
Verfahren erganzt wird.

5.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Die Erweiterung befindet sich in einem bereits verkehrlich und infrastrukturell
erschlossenen Gebiet. Synergieeffekte der Erschlielung sowie der Ver- und
Entsorgung kénnen daher genutzt werden.
Des Weiteren werden neue Gebdude nach den aktuellen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sicherge-
stellt. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnis-
maRig negativ betroffen.
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*) Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen.




6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom,- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Telgte
Uber Anschlisse an die vorhandenen Netze.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlags-
wasser) ist im Trennsystem vorgesehen. Die Ableitung des Schmutzwassers
erfolgt durch die Anbindung an das bestehende Kanalisationsnetz. Das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort zur Versickerung
gebracht werden.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgemal durch ein von der Stadt Telgte
konzessioniertes Unternehmen.

7 Immisionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Planung nicht beruhrt. Die
Errichtung einer Kindertagesstatte ist grundsatzlich auch innerhalb eines
+Allgemeinen Wohngebietes” zulassig und daher mit den umgebenden Nut-
zungen vertraglich. Die durch Kinder ggf. erzeugten Gerausche sind gemaf
§ 3 LImSchG als sozialadaquat und hinnehmbar eingestuft.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache 0,25ha - 100,0 %
davon:
—  Flache fir den Gemeinbedarf 0,25ha - 100,0 %

Coesfeld, im April 2017

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld
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