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Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flache

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrecht belastete Flache
zugunsten der Stadt Telgte ais
Ver- und Entsorgungstrager

Grundfltdchenzahl

GeschoBfldchenzahl

Dachneigung (zwingend)

Gemeinschaftsgaragen

unterirdische Garagen

Offentliche Parkfldchen

Umformerstation -

Kinderspielplatz

v e Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen
A B zum Lérmschutz inkl. Kennzeichnung
A4l & A ("A" 1 "B"), s. textl. Festsetzungen
KXX XXX Larmbelastete Flachen gem. § 9 (5) BauGB,
XXX XXX siehe nachrichtliche Hinweise
X X X X X Flachen, deren Béden, erheblich mit umwelt-
X geféhrdenden Stoffen belastet sind
XX XXX Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB
E:.:'::::E Flache fur den Gemeinbedarf
Telekom
................ n . ,
-------- m Larmpegelbereiche,
— == s. textl. Festsetzung Nr. 9¢

Parkanlage

"

Lol -

Der mit Ml (3).und MI (4) festgesetzte Bereich ist von den Gestaltungsfestsetzungen ausgenommen.
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Gestaltungsfestsetzungen fiir den mit Ml (2) festgesetzten Bereich

Mindestens 3/5 der AuRenwandflachen aller Baukérper sind in Verblendmauerwerk
(Mauerziegel/Klinker) zu gestalten. Fur Garagen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind nur dunkelfarbenen Materialien bis zum

10)
11)

12)

13)
14)

14)
15)

Nachrichtliche Hinweise fiir den mit Ml (2) festgesetzten Bereich

Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des mit Ml (2) festgesetzten Bereichs
entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG, nicht § 25 Abs. 3

1)

2) Zur Koordinierung der StralRenbauarbeiten ist der Deutschen Bundespost, Oberpostdirektion
Munster, der Beginn von Straenbauarbeiten zwecks Vorbereitung entsprechender i . 63. Anderung nicht abgeschlossen
Mafinahmen jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen. BB BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 71. Anderung ] .

3) Innerhalb der im Ml (2) - Bereich gem. Ziff. 14.5 der Anlage zur Planzeichenverqrdnung" <I> Anderuna von Gewerbegebiet* in Mischaebiet* 64. Anderung nicht abgeschlossen
gekennzeichneten larmbelasteten Flachen (§ 9 (5) BBauG), die dem Wohnen dienen, konnen g ” g ” 9 . EinschlieRlich der 65. Anderung
Larmbelastungen auftreten, die die Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005 BL 1 angegebenen ; ) ' )

Planungsrichtpegelwerte fur Mischgebiet (60/45 dB (A) Tag-/Nachtwert) bei Tag um bis zu 0,5 @ Anderung der Grund- und Geschofflachenzahl von . . 66. Anderung siehe BP ,Sondergebiete Orkotten Ost*
dB (A) und bei Nacht um bis zu 9,0 dB (A) Uberschreiten. . GRZ 0,8/ GFZ 1.6 auf GRZ 0,6 / GFZ 1.2 k
Die Uberschreitungswerte liegen damit im Rahmen der vorgesehenen Toleranzgrenzen von 10 <>)> Fir den auf Parzelle 28 (alt) / 387 (neu) - Max-Planck-StraRe 4 : _ o }
dB (A). bestehenden Betrieb kann die GRZ / GFZ im derzeit Einschlieflich der 68. Anderung
Bei Neubauvorhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen, sowie sonstiger ~bestehenden Umfang Uberschritten werden. .
schutzbedurftigen Gebaude innerhalb dieser iarmbelasteten Fiachen ist durch geeignete 4 r
Gestaltung der Grundrisse und ausreichende bauliche Schallschutzvorkehrl_mglen o
sicherzustellen, dat mindestens 9,0 dB (A) abgefangen werden, und somit im Inneren von 7 o . . . . - S . . ¢ , _ i Fre 3. sowie [t und Jett der oltesdin e L R ‘
Aufenthaltsraumen ein Schallpegel gewahrieistet ist, der eine von AulRengerauschen NACHRICHTUICHE DARSTELLUNGEN Fur de- 5’°d'ebg“"Ch°” Ertwourt Dieser Bebduungsplan ist gemdf § 2 (1) des Bundesbau- Vieser Bebouun'gsplon ist gemdf} § 10 des f}undesbau Die Genehnligung, ’0\{' : lF’l un ?“ ';. .‘ l‘; - ' .' e SRR G
Ungestbrte NUtZUng ermogllCht e ' il ST e e e, MUt et R den |7/ . Q, ‘9()9 gesefles vom 23. 6¢ ‘960 deCh BeSC h‘U” def S.M'V"f‘ - gese'les vom 23. 6. ‘960' nOCh PTUfUHg der BQdQI’\‘(Qﬂ Aus'egung des gene wmgteu ONes sid gemiyy LS Gey ) N PSR N é '
' 'y 1 1 . 3 ‘ oo ¥ 23, 6. 1960 o e et . - B N SRR oy

Die Baugenehmigungsbehorde hat gem. Rd.Erl. des Innenministers vom 08.11.1973 (SMBI. ~ tung vom. JO SRR 1909, .. ... .. ... oufgestellt worden. | g Anegungen gemd Nr, 7 (6), von der Stadtvertre- Bu"d‘-';bgK‘;";g ;5“ vom ; SO 16 (SKT ,9‘7'() ¢! S e
NW 2311) Ziff. 3.2 den Bauherren im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu o alte FlurstUcksgrenze Telgte, den tung  am RRIED L i ierieeeiae VOMs ¥R (FS e wee e o n D130 0 SHL TR S Tevrseenenn , , RGO n B
empfehlen, im eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen . ) Der Oberkreisdirektor als Satzung beschlossen worden. . ottsUblich bekoruﬂqemac‘}!' worden, Mt Ablguf der Be~ , ;

s = : . ’ . 1 i $ToWEY ylan rechtsyer ~ | ‘
ausreichenden Schallschutz Qe‘Wah.rleI.Sten' o X geplante FlurstUcksgrenze | Planungsamt 7 1 A, Telgte, den 20.2.1970 kc‘mm'moc hungstrist wird der Bebauungspla t‘n‘ wHsve ,,
Auf die Begrindung - Verkehrsimmissionen - wird hingewiesen. i bindlich, . , ; 3 o

4) Die Sichtflachen an Kreuzungen, Einmundungen und Kurven sind von jeder — i = Flyrgrenze ' gezr Brandhofe Coe v Telgte, den 20. OKT 1970 7 PR R )
sichtbehindernden Nutzung mit Hshen 0,70 m, gemessen von Oberkante Fahrbahn, . W gez. gez. | gez. gez gez. . gezr ‘ * S e T :
freizuhalten. o vorhandene Gebdude mit First= retsplaner . o py | > - f % §
Hochstammige Einzelb4dume sind in Sichtflachen ausnahmsweise zugelassen, sofern sie die i htung :md Gescuho I’SZ&-I ' Bruens © Seipelt , Melchers H.Decker H.Dieckhoff Kuhnert
Verkehrssicherheit nicht gefahrden. . : ) Burgermeister ) Stadtverteter ScheiftfUhrer ' ., BUrgcrmeisttr Stogtvertreter  Schriftfuhrer .

edbauungsvors. Niag - ' ) D ‘ . i ¥
. ‘ ' . Meichers ‘ ; . ' :
Textliche Festsetzungen ‘ . , , . gez T T N T
d o _ [.)mset Bebauungsplan wurde von mir angefertigt, Dieser Bebouungsplan hot gemd} Beschiufl der Stadtverire- | Dieser Bebauungsplan wird gemiifl § 11 des Bundesbauv™ o D i e e e ;
1) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 -10) BauNVO: - ? . oberirdische Leitung Die Richtigkest der vermessungstechnischen Grundlage tung vom /8, SEE 1968, ....... .entsprechend § 2 (6) des gesetzas vom 23“ &. 1960 hiermit genehmigt. "Amtsdirektor i o | - tad :
1a) Im Allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet sind gemaR § 1 (5) und § 1 (9) S o und d.e geomettische Duicntuhibarkeit der Planuny Bundesbaugeset zes vom 23, 6, 1960 mit der zugchﬁrism . e m a r “ n g ' e g e e
Bau NVO Eipzelhar)delsbetriebe mit zentrenreley_antgn Kernsortimenten gemaf sogenannter "_QN'SU_UES“ werder boermit wescheiniqgt, . | Begrundung in der Zeit ! Monster, den 3.9 1970 JDer Rogicrunwrﬂtidenf ' ' L
,,’\'ll'elgterbSorétl%intshste” (Iil{]zelhandelskonzept fur die Stadt Telgte — Junker und Kruse, Dortmund, Kanaldec kel Muister, den 15 10 1969 vom..49. QKT 1969 ........bis, 1L DEZ 1969 T -34.3.1-5207 . . g : X Y
ovember ) ausgeschlossen. : sffenttich ausgelegen, ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN F' u re n u R
Das sind: b laterne ' Telgte, den 5 DEZ 1969 Im Auftrag §§ 4 und 28 der Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfa- r " R
Nahrungs- und Genussmittel , . len vom 28.10.1952 (GV NW S. 283), die §§ 1, 2, 8 - 10 und 30 des . : P [
Gesundheits- und Kérperpflegeartikel . L5 gez ODrees S Guldenpfenn: g Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 26.06.1960 (Bundesgesetzblatt 1 . P LAY
Papier, Blirobedarf, Schreibwaren / Zeitungen, Zeitschriften / Blicher - semiebes “ \ ¢ ' gez Melchers L.S. ( Regi \idirektor ) Seite 341) in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfilhrung a s a ‘ . PR R v
' | SETTLIN & A\ \ , ,h; : . . P
ggjldn;:?gung/Wésche WAterinch bestellrer Vermessor gsingeneur * egierungsba /re; or des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960 (GV NW S, 433), die Be- . et SR
Schuhe / Lederwaren Gulli Amtsdirekior v stimmungen der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 (BGBI. | , o . ‘
Glas, Porzellanb, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel K ' Seite 1233) der § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa- : " T
Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente . len vom 25.06.1962 (GV NW S. 373). : SRS [
Sportartikel / Fahrrader / Camping (ausgenommen Sportgrof3gerate) B Hydrﬂh' -
Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation / Foto .
Medizinische und orthopadische Artikel . .
Elektro / Haushaltsgerate 7b) In dem mit MI (1) bzw. GE (2) gekennzeichneten Bereichen sind Stellplatze und Garagen sowie Hinweise AN DERU NGSVE RFAH REN — FUR DIE 71. ANDERUNG
Wohneinrichtung (ausgenommen Teppiche Einzelware, Bettenwaren / Matratzen) Nebengebaude mit einer Grundflache von maximal 25 gm und einer Gebaudehéhe von maximal 3 m
Lampen / Leuchten / Leuchtmittel auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig. 1) ARTENSCHUTZ
7c) In den mit MI (2) festgesetzten Bereichen ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mind. 5,00 m Tiefe bis . . . . _ -
1b) entfallt zur vorderen Grundstiicksgrenze (Stral’enbegrenzungslinie) ohne Abschlufltor einzurichten. Auf dgr Ebene dgr Baugen.ehm|gung ./ des Abrissanirages des alter!_Gewerbegelb'audes 'm.Ml (:.)’) Gstlich E)Seroﬁuzsgfguss fur lealr\1/en und1 ?I’?)a(l;en,BUmland turtw)d LrJ]mweét deGsBRadt_es d?ﬁf% Telgtedhat am
des Gildeweges ist in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde rechtzeitig vor Abriss eine V4. gem. §2i.V.m.§ 13a des baugeselzbuches (BauGB) diese 1. Anderung des .
1c)  entfallt 8) gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 5 BauGB gutachterliche Untersuchung zu Vorkommen planungsrelevanter Arten erforderlich, deren Vorgaben zur Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 02.09.2016 ortstblich bekannt A de
Die gemeinschaftliche Abstellflaiche zur Aufstellung von Abfallbehaltern ist allen Baugrundstiicken im Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG beachtet werden. g'slmtaeChdtevr\:o(;geOné 2017
1d)  Das eingeschrankte Gewerbegebiet GE (2) dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet, die nicht direkt vom Orkotten erschlossen . e gte: o
angeschlossenen Betriebswohnungen . werden. Sie dient nicht als Dauerstandort, sondern ausschlieRlich der temporaren Aufstellung zu 2) Der mit MI (3) und MI (4) festgesetzte Bereich ist von den Gestaltungsfestsetzungen . ,
Zeiten der Abholung. ausgenommen. Burgermeister
Zulassig sind: 9 9 (1) Nr. 24 i.V.m. Nr. 25 BauGB
1. Gewerbebetriebe aller Art aufter die flir unzulssig erklarten Betriebe 9)a) ﬁ\?\rgr.hglb(dgr r’:{it "A!‘.gérI(‘énrwr.zeichnaeltjen Flachen sind Wohn- und Schlafrdume unzulassig.Entlang % gINSI?HENATMIﬁ LfJ]Nﬂ,E:RLf\GtEN B f technische Regelwerk d
0 i - i ie fi iebsi - . oweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — . s
2. \évﬁhngn??tn fu(;.AlgS'Chg undbBer(te)[tstchaftspedrsortwaI. Sdow'e fir Betriebsinhaber und der westlichen Baugebietsgrenze innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist eine geschlossene DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) C%utachtengVDI-RichtIinien andgerer Art —gkénnen diese bei der Stadt Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am ngsplan |z
3 Ge r|eh .ie' er’.. e 3“:/ ewler ege 's._ zcljjgeor net sind, Wand mit einer Mindesthéhe von 3 m zum Schutz vor Larmimmissionen zu errichten und dauerhaft Telgte, Raum 315 innerhalb der 6ffnungszeitén eingesehen werden 28.04.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diese 71. Anderung des Bebauungsplanes kotten | T
- Geschafts- Buro und Verwaltungsgebaude, zu erhalten. Diese Wand kann auch Bestandteil eines Gebaudes sein. Von dieser Verpflichtung kann ’ ' — Entwurf mit Begriindung — éffentlich auszulegen. 7 ~
. abgesehen werden, solange auf dem westlich angrenzenden Nachbargrundstlick eine vergleichbare Telgte, den 06.03.2017 .
Ausnahmen kénnen zugelassen weden: bauliche Vorkehrung existiert.
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Biirgermeister
2. Anlagen fir sportliche Zwecke. 9b) Die mit "B" gekennzeichnete Flache liegt im Larmpegelbereich V. Bei UmbaumaRnahmen sind die
zur StralRe orientierten Fassadenteile entsprechend gegen Schall zu dammen. Maf3geblich sind die
Unzulassig sind: Bauschallddmmmalie des Larmpegelbereichs IV ( R'w,res 40 dB). Wohn- und Schlafrdume sind -
1. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des durch entsprechende Grundrissgestaltung zu den der Stralle abgewandten Seiten zu orientieren Di 71. And des Beb | — Entwurf mit Beariind — hat 13 13 2%
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998 (SMBI.NW 183) und oder diirfen keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen und sind anderweitig zu beliiften (z.B. Albessez Ziffepze;urﬁteﬁ;ti\?e %:trgéﬁszeef Zeitnvgrt: 121'09 gg;%nb;n% 10a2§1eeméi§sch?i;a§|ich ¥ -
Anlagen mit 8hnlichem Emissionsgrad. Schalldammlufter). .. . '.d g E.' oht Bffentlich I Ud. 1U. . L P /¢ Y&
5 S o Lo s son Svaton s samercon et bt boeren | O CTTTOORUNDLAGEN - R pie 71. Anoerune B e o0 2010 £l Bebauungspiar
2) entfillt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von geanderten Fassung. ?_1'3?, %139(?%-322%|f$r 3, 1. Alternative BauGB durchgefiihrt.
AuB__enbautellen gestellt. Grundlage ist das Gutachten Uppenkamp und Partner vom 21.10.2013. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung elgie, den 10.0S.
3) entfallt Erganzungen vom 22.11.2013 und 28.03.2014. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. Biirgermeister
. N . . ; . . . Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegentber Au3enlarm Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
4) Idne?el_?;t;ng GEB tgelgenrr_;ze|c:1nit2nlBerelchep S.!?]d |qlﬁ BXtr;ebsarten dﬁr Abstandsklassen | bis VI werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen (BGBI. 11991 | S. 58). g ( ) 9 9
er befriebsarten (ay nlage) sowie annliche Anlagen unzuiassig. , oder zu erwartenden ,mafgeblichen Auflenlarmpegel* zuzuordnen sind. Fir Aulenbauteile von
Ausnahmsweise konnen im Einzelfall gemafs § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Der Rat der Stadt Telgte hat am 21.02.2017 gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
BauNVO Anlagen der nachstniedrigeren Abstandklasse zugelassen werden, wenn die Einhaltung sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung. Satzung beschlossen.
der entsprechenden Immissionswerte nachgewiesen wird. einzuhalten: Telgte, den 06.03.2017
Larmpegelbereich | Mafgeblicher Auenlarmpegel in dB(A) | Erforderliches Schallddmmma erf. Rw.res in dB(A) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. Aufenthaltsraume in Wohnungen Birordume und ahnliches 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Biirgermeister
5) gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO: | Bis 55 3130) ") ; . . )
Die Hoéhenlage der Gebaude im Ml (2) festgesetzten Bereich richtet sich nach den Straenbau- und ; 54 b5 60 3160 ) 3160 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Vo -
Entwasserungsplanen: die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hoher liegen als m o105 65 %35 ) 3160)9) Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. -
0,60 m tiber der zugehorigen Erschiiefiungsstrafte v 66 bis 70 (40) 36(35) ) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in der zuletzt Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 10.03.2017 ortstiblich PLANUBERSICHT m 1 10.000
. v 71 bis 75 (45) (40) geanderten Fassung. bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft N B
6)  gem.§9 (1) Nr.2BauGB iV.m. §§12(6) &23 (5)BauNVO N w s o s getreten. DATUM |21.02.2017 | 71. Anderung gemaR § 13 a BauGB
6a) Im Gewerbegebiet GE (2) gilt abweichende Bauweise. Diese wird wie folgt definiert:An der Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Telgte, den 13.03.2017 z
westlichen Baugebietsgrenze darf direkt an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden, sofern die ik >80 . | %0 ©0) (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. ’ &
Wand keine Mauerdffnung aufweist. Fir alle anderen Félle gelten die Grenzabstinde gemaR § 6 ) Erhohung zum ausreichenden Schallschutz fur den Nachtzeitraum , . - 74
BauO NRW. In den Geb&udeteilen, die nicht mindestens 3 m von der westlichen Baugebietsgrenze Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) in der zuletzt Burgermeister S
entfernt lieaen sind Wohn- und Schiafraume unzul3ssi Bei der Anordnung von Liiftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmal bei der geédnderten Fassung. PLCR 90/ 140
9 9. Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'w.res zu berlcksichtigen. Eine
" fensterunabhangige Liftungseinrichtung bei nachts héherem AulRengerduschpegel als 45 dB (A i i Aqgli i ii i
6b)  Indem mit MI (3) und MI (4) festgesetzten Bereich (Bereich der 68. Anderung) ist als abweichende wird empfohleng 9 g g 9 bed ) gf(s)(;t;&%er die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom BEARB. | CL/Bo 0 10 20 30 40 60 m
. . . . . S I . .02. (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
Bauweise bei nachbarschaftlicher Zustimmung eine einseitige Grenzbebauung mdglich.
10) Vergniigungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 M. 1:1.000 m
7) gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) & 23 (5) BauNVO (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.
7a) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs.5 der Baunutzungsverordnung - 10b) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER

Ziegelrohbauten - gebrannte Steine - mit dunklen Satteldachern zwischen Vollgiebeln;

wie vor, jedoch Putzbauten gestattet;
Ziegelrohbauten - gebrannte Steine - mit Flachdachern

Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind helle Putzflachen bis zu 2/5 des aufgehenden Mauer-

werks der Aussenflachen gestattet

Fur Garagen sind Flachdécher zugelassen. Auf einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind

Garagen profil- und fluchtgleich zu errichten.

Drempel bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von der Fubodenoberkante der Erdge-
schofRdecke bis zum Anschnitt der AuRenmauer mit der Sparrenoberkante sind nur bei Wohn-

gebauden mit einem Vollgeschol gestattet.

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hther als 0,60 m Uber Stralenkrone

liegen

Die zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den Baugrenzen liegenden Flachen dirfen zur

Strale und zu den Nachbargrundstiicken keine festen Einfriedigungen erhalten.

Hecken bis zu einer Hohe von 0,60 m sind zugelassen.
Die eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind keine Anpflanzungen uber G,70 m zugelassen.

JeWohngebaude ist ein Garagen- bzw. Einstellplatz zu errichten.

Werbeanlagen als selbsténdige bauliche Anlage sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
und am Ort der Leistung zuléssig. Die Hohe der Werbeanlagen darf 7,50 m bezogen auf das

Niveau der zugeordneten ErschlieBungsstrafie nicht Uberschreiten.

Fir Garagen kénnen Ausnahmen fur AuRenwand- und Dachfléachen zu gelassen werden.

Die mit Ml (1) und GE (2) festgesetzten Bereiche sind von den Festsetzungen zu

AuRenwandflachen, Dachflachen und Einfriedungen ausgenommen.

rotgebrannten Tondachziegel, jedoch keine Wellasbestzementplatten zugelassen.

Drempel, gemessen von der Oberkante Fuboden des Dachgeschosses bis zum Anschnitt

der Auftenmauer mit der Sparrenoberkante sind nur bei Geb&uden mit
-20° -30° + 3° Dachneigung bis zu einer H6he von 0,25 m
-48° -52° + 3° Dachneigung bis zu einer Héhe von 0,75 m

zulassig, sofern sich durch Ruckversatz von Gebaudeteilen, versetzte Geschosse bzw.

Geschofthshen 2,75 m keine anderen Hohen ergeben.

Garagen miissen als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 (1) der Garagenverordnung

ausgefihrt werden.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind Flachdacher zugelassen; far untergeordnete
Gebaudeteile (Wohnhausanbauten) sind Flach-, Walm- und Pultdacher zugelassen.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Baukorper profilgleich zu errichten.

Im Plangebiet sind feste Einfriedigungen und Z&une zur offentlichen Verkehrsflache und zur
seitlichen Nachbargrenze hin im Vorgartenbereich nicht zugelassen; als Vorgarten gilt die
Grundstiicksflache zwischen der vorderen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie.
Zulassig sind Hecken bis zu einer Hohe von 0,60 m. Abgrenzungen mit Kantensteinen C!Urfen
eine Hohe von 0,20 m, gemessen von der Burgersteigoberkante, nicht uberschreiten. Die
Vorgartenflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Satz 2 LStrG.

BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. November 1968 (BGBI. | S. 1237) sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen- und Stellplatze nicht zugelassen. Ausnahmen

kdnnen zugelassen werden.
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g nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 41. - 43. Anderung
44. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 44.1 Anderung

45. und 46. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 47. Anderung

48. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 49.Anderung

50. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieBlich der 51. - 53. Anderung
54. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 55. und 56. Anderung
57. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 58. - 62. Anderung

Im MI (3) und MI (4) ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Im MI (4) sind Wohnnutzungen gemaf § 6 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.
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