e.

51 il ey i et B i B,
— A

| ¥

- Anderung [/

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte

hier: Aufhebung der Darstellung "6ffentliche oder private Grinflache" mit der Zweckbestim-
mung "Immissionsschutzanpflanzung" und Darstellung als "gewerbliche Bauflache" und
"gemischte Bauflache"

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 28.11.2002 den
Beschluss gefasst, den rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Telgte fur den Bereich sudlich
der BundesstraBe B 51/64 zwischen Ostbeverner StraBe und der Verlangerung des Achtermannweges
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB zu andern.

Fur den Anderungsbereich weist der Flachennutzungsplan der Stadt Telgte derzeit die Darstellung "6f-
fentliche oder private Grunflache" mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzanpflanzung"' aus. Ent-
sprechend der aus dem Bebauungsplanentwurf "Furstendiek Teil I' resultierenden Detailplanung wer-
den fur den Anderungsbereich die Darstellungen "gewerbliche Bauflache" und "gemischte Bauflache"
neu dargestelit.

Die unmittelbare Lage an der B 51 / 64 mit guter Anbindung Uber die Kreuzung B 51 / 64 und Erschlie-
Bung durch die im Rahmen des Neubaus der UmgehungsstraBe neu angelegte StraBe Furstendiek
bietet eine optimale Standortgunst fur Gewerbetreibende. Aufgrund der hohen Nachfrage von Gewer-
betreibenden kénnen hier erganzende gewerbliche Bauflachen zur Verfugung gestellt werden. Die An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte zwecks Darstellung von "gewerblichen und ge-
mischten Bauflachen" ist im beiliegenden Plan (MaBstab 1 : 2.000) dargestellt.

Entsprechend der Wasserschutzgebietsverordnung fur das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanla-
ge Telgte vom 27.12.1999 liegt der Anderungsbereich innerhalb der Wasserschutzzone Ill. Im Rahmen
der Detailplanung (Bebauungsplan) erfolgt ein entsprechender Hinweis.

Da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann, hat die Durchfuhrung aller
bodeneingreifenden Bauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen. Gegebenenfalls erforderliche
Ramm-/ Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung/ Grindung sind als besonders gefahrdet anzusehen
und daher rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstberprifung anzuzeigen. Sofern ein Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst
zu verstandigen.

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt
Telgte und dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie - Amt fur Bodendenkmalpflege - unverzuglich
anzuzeigen. Dem Amt fUr Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffe-
nen Grundsticks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfuhren zu kénnen. Die
dafUr bendétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 28.11.2002 den
Beschluss zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte zwecks Aufhebung der Dar-
stellung "6ffentliche oder private Granflache" mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzanpflanzung"
und Darstellung als "gewerbliche Bauflache" und "gemischte Bauflache" gem. § 2 Abs. 1 BauGB ge-
fasst.

Des Weiteren wurde in der v.g. Sitzung der Beschluss gefasst, die vorgezogene Burgerbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufUhren sowie die Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu ho-
ren. Dieser Beschluss ist am 17.01.2003 ortsublich bekannt gemacht worden.

Telgte, den 28.11.2002

Hattmann
Schriftfihrer

Melchers
Vorsitzende des Bau- und
Planungsausschusses

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
27.01.2003 bis einschlieBlich 10.02.2003 stattgefunden.
Telgte, den 11.02.2003

Roeingh
Blrgermeister

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 15.05.2003 be-
schlossen, die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. Dieser Beschluss ist am 06.06.20083 ortsublich bekannt gemacht worden.

Telgte, den 15.05.2003

Huttmann
SchriftfUhrer

Melchers
Vorsitzende des Bau- und
Planungsausschusses

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Erlauterungsbericht hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 16.06.2003 bis einschlieBlich 17.07.2003 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Telgte, den 18.07.2003

Roeingh
BUrgermeister

Der Rat der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 14.10.2003 die 25. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Telgte mit Erlauterungsbericht beschlossen.

Telgte, den 14.10.2003

Lehmann
SchriftfUhrer

Roeingh
Blrgermeister

GemaB § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches wurde die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Telgte genehmigt.

Verflgung vom
(Az.: )

MUnster, den

Bezirksregierung Munster
Im Auftrag

GemaB § 6 Abs. 5 BauGB ist die Erteilung der Genehmigung mit Hinweis auf die offentliche Bekannt-
machung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte am

ortsublich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften
des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte hat am
Rechtskraft erlangt.

Telgte, den

Roeingh
Burgermeister

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 486).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NRW S. 245)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256 ber. S. 982/ SGV. NRW 232)

LEGENDE

_— Anderungsbereich

offentliche o. private Grunflache mit der Zweckbest. "Immissionsschutzanpflanzung"

@ gewerbliche Bauflache

@ gemischte Bauflache

25. Anderung des Flachennutzungsplanes Telgte

Stadt Telgte

MaBstab 1:2.000 Stadt Telgte
} , " Der Burgermeister
BlattgroBe Einzelblatter Fachbereich
Bearbeiter Geb. Planen, Bauen, Umwelt
BaBfeld 4/ 6
Datum 13.08.2004 48291 Telgte




