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Lageplan : MaBstab 1 : 1000
Gemarkung : Westbevern
Flur: 17

Flurstlicke : verschiedene

Angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen
(Stand des Liegenschaftskatasters vom 21.06.1996)
sowie eigener ortlicher Aufnahmen im Juli 1898

Dipl. Ing. B. Sieveneck

off. best. Vermessungs - Ing.
BahnhofstraBe 17

48291 Telgte

. GDNr. 718/96

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse - gls Hochstmaf3
0,4 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Maximale Firsthdhe bezogen auf OK zugeordnete ErschlieBungsanlage nach
Angabe der Stadt Telgte, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

FHmax=

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straﬂenverkehrsﬂéchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung:

[>T - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB :

. E::Bl Flache fiir die Wasserirvirtsch/aﬂ

FLACHEN ZUR ANPFI..AAAl»\lZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

ROCCO0 6‘@ Flachen zur Anpflanzung von bodenstindigen Baumen, und Strdauchern.
QQON000 : ~
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Grenzé des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

ot K e JOE e O v S o

@ Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

@ Mit Lei'tungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
| < ._rT-=> Sichtdreiecke - nachrichtiiche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
~~d -7 ab 0,7 m {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

O~ Vorhandene Flurstlicksgrenze
102 Vorhandene Flurstiicksnummer
7
: // Vorhandene Geb&ude

S S Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

¥

;{i . 2

. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
?{T\‘,ZE|CHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW HINWEISLICH

C L G—p> Stellung der Hauptgebdude (Hauptfirstrichtung)

! 38-42° ' Dachneigung

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW

1) AUSSENWANDFLACHEN

Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als rot- bis rétbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk (ungla-
siert), Holzhduser (dunkel lasiert oder wei3 gestrichen) oder als heller Putzbau bzw. weiBes Sicht-/ Ver-
blendmauerwerk (unglasiert, ggf. wei3 geschiammt) auszufthren.

Fur untergeordnete Teilflachen (Bristungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse ) kann auch Sichtbeton (bret-
trauhe Schalung) verwendet werden,

Fir Doppelhduser ist das gleiche Material zu verwenden, : . : L
- Fur die bei Rechiskraft bestehende Bausubstanz {?zrinker Darpm Nr:' 12 und 13 sind Ausnahmen in

Form von he : . zulassig.

2)

3)

4

b)

c) .
~ Festsetzungen zum Hauptbaukérper. ;

5) !

a)

~Im gesamtenBaugebiet' sind nur Sattelddcher und Kriippelwalmdécher mit Abwalmungen im Giebelbereich

- gehdlze zugelassen.

DACHFORM ' ' ' -

bis maximal 1,50 m zuldssig.

DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen {Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Dop-
pelhéusernistje Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. Fiir untergeordnete Bautetle sind Zinkblech-
abdeckungen zuldssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn Skologische und/ oder energiesparende Dachein-
deckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdécher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kén-
nen.

Fir Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden.

GARAGEN -

Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mitinrer Léangsseite an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiicke), auf einer Breite von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzu-
grinen,

Zwei oder mehrere zusammenhéngende Garagen kdnnen mit einem gemeinsamen Satteldach (20 - ‘
30 )oder als begriinte Flachdacher errichtet werden. '

Fur die Dacheindeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngeman die Punkte 1 und 3 der

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der iberbaubaren Grundstiicksflache und der ffentlichen Verkehrsfldche sowie zum seitlichen
Nachbargrundstick (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler nicht zuléssig. Die Abgrenzung zur
6ffentlichen Verkehrsfiéche ist mit Rasenkantensteinen oderin Form lebender Hecken auszufiihren. Zaune
sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig.

Die Grundstiickseinfriedigungen in Form von Trockenmauem ist zuléssig.
Als Sichtschutz fir Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen bis max. 1,80 m Hohe zulassig.

Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind unversiegelt zu gestalten, das betrifft
insbesondere Steliplétze und Garagenzufahrien.

Als Griineinfriedigung der Grundstiicke sind nur geschnittene Hecken oder sonstige bodensténdige Laub-

BEPFLANZUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHE
Die Vorgartenbereiche sind als Garten- und Grinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

MULLTONNEN

Malltonnen diirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpfian-
zung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (8) BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig.

2) Gem. § 12 BauNvVO

Garagen und Carports sind grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zuldssig. Eine Uberschreitung der gartenseitigen =
ruckwartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garage bzw. dem Carport ist lediglich bis zu
einer Tiefe von 3,0 m zuléssig. B

3) . Gem. § 12 (6) u. 14 BauNVO i. V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Garagen sind mit ihrer Langsseite zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen in-einem Mindestabstand von 0,5m
von der Grundstlicksgrenze entfernt zuldssig und zur 6ffentlichen Fléche hin mit bodenstandigen Gehél-
zen und Strauchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

4) Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

Die Firsthdhe darf bei eingeschossigen Hausern die Héhe von 9,0 m iiber Oberkante der zugeordneten
ErschlieBungsstraBe Brinker Damm nicht {iberschreiten. ‘
Die Bezugshohe wird von der Stadt Telgte angegeben

5) Gem. § 19 (4) BauNvoO

Die nach § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ fur Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen ist unzulassig.

6) Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB

- In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je Hauseinheit (Einzel-
haus oder Doppelhaus insgesamt) maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Inden Wohngebauden Brinker Damm
- Hausnummer 12 und 13 (Bestand zum Zeitpunkt der Rechtskraft) sind max. drei Wohneinheiten zuldssig.

7) Gem.§9 (1) Nr.20 BauGB

Fur die nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflachen sind bodenversiegelnde Ausfuhrungen unzulds-
sig. Die befestigten Grundstiicksteile - z. B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - sind z. B. mit Ra-
sengittersteinen oder Pflasterung mit breiten Fugen, mind. 2,0 cm breit, etc. auszufiihren

8) .Gem. §9(1) Nr.'25 BauGB

a) Pro 200 gm private Grundsticksflache ist mindestens ein halb- bis hochstdmmiger bodenstéandiger
Laubbaum oder Obstbaum zu pfianzen.

b) Alle geman zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flichen sind mit bodenstandi-
gen Strauchern und Baumen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

9) Gem.§51a(1)S.1LWGNWiV.m§ 98(4) BauGB

"Niegie[schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an dge o{fenﬂiche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
:\a;x in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Aligemeinheit moég-
ich ist.”

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaB der gemeindlichen Entw}ésserungsp!anung durchzufih-
ren.

: '\l« FUSESE Y

\~

1) Fir den Planbereich wird eine gesonderte Gesta!tungssatzung gem. § 86 BauO NW erstellt.

2) BeiBodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
“funde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe,
Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Milnster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15

und 16 DSCHG NRW ). ~ '

3) Furden Planbereich wird eine Satzung gem. BauO NW (iber die Gestaltung de}unbebauten Flachenderbe-
baubaren Grundstiicke auf der Grundlage des griinordnerischen Begleitplanes erstellt.

4) Furden Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die festgesetzten

 Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach

‘SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufer-
tigstellung durchzuflhren.

5) Ein Kampfmittelvorkommen kann nicht vollig ausgeschlossen werderi, daher sind bodeneingreifende Bau-

maBnahmen mit Vorsicht durchzufithren. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit so- -

fort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

i ,
!' ' .
RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1 SBGV(BGBL | 8. 2258), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218). :

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vorn 14.07.1994 (GV NW 8. 6686).

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geéinderten Fassung.

Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBL. 8. 622).

- Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fiir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt. o :
, den

Firdie Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 6rtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der
stddtebaulichen Planung. 3
, den

Der Rat der Stadt hat am nach §§ 2Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2des Baugesetzbuches

beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschiuB ist am ortstiblich bekannt
gemacht worden.

, den
Birgermeister Schriftfihrer

Ratsmitglied

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgetunden.
‘ , den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &6ffentlich auszulegen.

: , den
SchriftfGhrer

Burgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
, den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesér; Bebauungsplan als

Satzung beschiossen.
., den
i
Biirgermeister

Ratsmitglied Schriftfihrer )

Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.

Verfiigung vom

(Az.: )

, den

Die Bezirksregierung
Im Auftrag :

-

Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die Sffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

, den

Stadtdirektor

[STADT TELGTE

'ORTSTEIL WESTBEVERN - VADRUP

A g '\‘.' . v
- L Schweppe SN
S~ i

N N /, »

‘q"

NGSPLAN 'BRINKER DAMM'

¢ b tain - e -

| PLANUBERSICHT w1 5000

DATUM | FEBR.'97 | =00

EinschlieBlich der .f\nderuhgen gem. RatsbeschiuB

EinschlieBlich der 1. vereinfachten Ahderuhg

PL&R 29 x 154

STADTDIREKTOR

BEARB. | Vi 0 10 20 30 40 . 80 m
M. 1.000 - |
'PLANBEARBEITER WOLTERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER SRL

DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
TELEFON (02541) 9408-0 - FAX 6088




