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gaplanter Ausbau dar
Alverskirchener Stralle
nach Angaban der Stadl

I

M.: 1:500

NORDEN

Planzeicheneriauterung

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

Art der baulichan Nutzung
gem. & @ (1) Nr. 1 BeuGE sowle §§ 2-11 BauNvD

WA Afigemnaines Wohngebist, sh. tatl
Fastsstzungen Nr. 1.0

Maé der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Volipeschosss s Hichstmald
@ Zahl der Vollgeschosss Zwingend vargegebsn
0.4 Gryndfacharzabl
Gescholii@chanzahl
FH11,0m Héchstgrenze der Firethdha

TH558,5M pindest- und Hochetgrenzs der Traufhohs

Bauwwise, Ubsrbaubare Grundsticksfiachs

gem. § @ (1) Nr. 2 BauG8 sowie §§ 22-23 BauNVO

DH Aur Doppeliauses und Hausgrppen milkssig
ED nur Eirgahiussr und Doppalniuser zullissg
s Bougrenze

Verkehrefiichen gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB

GFL-Fikchen (Gah-, Fahi- und Lstungsrechibe)
Tugunaten dor Ankeger und \Vesorgungeirige

Stralanbagrencunpeiines ma SMeni
Warknhrsdchen

| ) — -

v varkehraberinigis: Bersich

P Parken (2B Besucherstolpiatze)

R+F Rud- und Fullweg

- Baveich shne Ein- und Ausfahrion

St/ Ga Stelpiatze | Geragen

“““ Umprerzung von Fischen fr Stelpiiize Garsgen
=25 Hackus det Sichidrmeke

e Podar

Flichen tur Anpflanzung,

Pflanz- und dungan
pem. § 8 (1) Nr. 25 a) und (&) BauGB

Umgrarciung van Fiichan rum -l:imﬂl von
T5 0 U  Blumen, Striucham und sonsligsn Beplenzungen

arzuplanzends Einmalbiume,
panauer Standot nech Delalfanung

sonstige Planzeichen
- (1] Crarce des rdumiichan Caltungabarschs

gem. §0 (7) BauGB
e ol

Abgreniung untemchisdichar Mulrungan
g, § 16 [5) BauNvO

3 mmmm
—_— Lirmachutowand h=250 m
iBi imminsionsbersich | (OK- Fanster <580 m)
1z3]] immissionsbersich || (OK- Fenster <5,60 m)
B8 m immnissionsbecsich (Il (OK- Fenster <8,00 m)
Abgrorzung urterschisdicher Immasesons-
===="  barsiche (niherss sh. Schalgutachien)
nachrichtfiche Ubsmahmen gem. 5T;J BauGh
——— varhandens Flunticlosgranzs
m varhardens Fluntioksmsmmas
e varhandene Gebauds im Bestand
Fur Disposifion siahander Bastand
Gestaltungsfestsetzungen

Zsichnarische Festsstzungan gem. § B8 BauONW
€—————) Stelung der Hauptgebdude (Haupiiirsirichiung)
45° +/- 3° Dechneigung

ND MNaigurgedech

|. Textliche Festsetzungen
1. gam. § 1 (8) Nr. 1 BauNVO iLV. mit § 1 (8)
BauNvO

Im Aligemeinen Wohngebist sind dis gembll § 4 (3)
BauNVO sons! asusnahmswelise zuldssipen Nutz-

Dio Hohe der Baukfrper ist durch die Anzahl der

3. gom. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO
Anfallende Dachfichenwasser soflen zur Brauch-

werordnung § 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs.
321 nicht rulfissig. Die DIN 1888 (Technische
Regel des DVGW) ist bel der Erichtung wund

4. gem. § § (1) Nr. 26 a) und b) BauGB
Die mi einem Pllanzgebol fesigesstrien Flichen
sind mit standortgerechien, heimischen Flumge-
(z.B. Hainbuche, Stleleiche, Feldahom,
Hassl, Schwarzdom, Heckenrosen, Holunder,
Obstblume, etc.) zu bepflanzen. Die Straen sind
08 den Fesisetrungen im VEP zu bapflanzan.
und private Steliplatzaniagen sind mit
mindastens 1 Laubbaumd Stelipliitze zu versahan.

]

5. gem. § # (2) BauGB

Die Oberkanie des Erdgeschofifullbodens (Sockel
hohe] dafdf maxmal 0,50 m Ober Oberkante der
mugeondneten fertigen ErschisBungssiraBe lisgen,
die von der Gameinds fesigasetrt wird.

8. gam. § 9 (1) Nr. 11 BauGE
e Verkehrsflchan

Il. Gestaltungsfestsetzungen gem.
§ 86 BauO NW 1995

1. Statlung bautichar Anlagan

Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten
Firsirichtungen zulissig. Ausnahmen wvon fesige-
selzien Firsirichiungen sind zullissig, wenn das
Straflenbild nicht beeintriichiigt wird,

1. AuBamwandfiBchan
Dis AulenwandfBchen der ru amichienden
Geblude sind I Mausrwerk, Pulz oder sinar

Holzvarschalung

Fassaden dirfen TreppenhBuser, Winterglrien,
Babone und Erker bis zu 0.75 m die Gabilu-
defluchien (Baugrenzen) Oberschraiten, jedoch nur
bis zu elnem Drittel dor Gesamilings des Gebdudes
(§22 BauNVO). Die Fassaden der Doppel und
RelhanhBuser aind einhelflich zu gestaften. Die
AuBsnwiinds von Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen sollan in Malerdalwahl und Aus-
fihrung dem Hauptgeblude angapall sein,

3. Dachifomm

Es sind die Hauptbauktrper nur als ganeigte Dacher
mit der in dar

architektonischen Gastafflung darstellen. DEcher von
Carportaniagen, Garagon und Nebananlagen sind In
Materlal und Dachneigung wie die Heuplgebluds
oder als Flachdbcher (vorzugsweise begriinia
Flachdcher) susrubiiden (§ 12 Abs. 1 BauNVO, §
14 Abs. 1 BauNVQ).

4, Dachelndeckung

Dis Dacheindeckung isi unier Versendung won
anthrazitfarbenen oder rol-braunsn Dachpfannen,
Schindein oder einer Zinkblecheindeckung ous-
zufthren, FOr sinzalne Teliflchen (2B, Anlegen zur
Solarenamgienuizung, Dachbegrinung, efc) sind
Ausnahmen zugelasssn. Parabolantennan milssan
im Bereich der Dachfliche montiet und diesar
farblich angepaBii werden. Relhen- und Doppel-
huser sind einheitlich zu gestalten.

§. Dachausbildung
Dachainschnite wnd Dochaufbaoten sind nur in

entfernt ssin. Aufbauten in der zweltan Dachebans
sind unzullssig.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn dis Abwsichung ain
besonderas Merkmal der Architekiur darsteiit. Das
Strallenbild dari nichl besintrchiigt werden,

&. Militonnen

Miltonnen dirfen In Vorglren nur untergabrachl
warden, wenn pusreichander Sichischulz durch
Abpflanzungen, durch Holzblanden oder durch feste
Schridnka im Wandmaterinl des Hauptbaukirpers

vorgasahen wird.

7. Vorglirten und Einfriedungen
Vorglirten sind die zwischan der Straflenbegrens-

ungsinke und der vorderan Geblludekants
gelegenen Fllichen. Vorglirten sind auller den
nobwendigen Zuwegen und Sleliplitzen glirnerisch
anrulegen und davemd ru unferhallen Die
Abgrenzung zur Affentlichan Verkshrsfiiche ist mit
Rassnkanfensisinen sussuflhron oder darff nur in
Form lebender Haecken, im Vorgerenberelch mit
max. 0,50 m Hoha, arfolgen.

Zilune sind Im Vorganenbersich nichl zullssig.

Auf der saithchen (mil  Ausnahme  der
Vorganenbersiche) und hinteren Grundsticksgrenze
sind Einfriedungen zugelassen, Sie dirfen eine
H&he von 1,50 m nicht Gberschreften. in Sichtwinkal-
bereichen von Offentlichen Verkehrsfilichen darl nur
50 hoch eingefriedel werden, dal sich daraus keing
Sichibshinderung fir den Kraftverkahr argibt (h <
080 m). Dis Elnfriedungen sind in standortpge-
rechien, heimischen Flurgehdizen (z.B. Hainbuche,
dom, Obstblume, elc.) suszufiihren.

Pro 250 qm Grundstlcksfiiche st ain der vorher-
gehenden Ausiihrung entsprechender Laubbaum
anzupfanzen.

Bal den befesliglén Flichen von Garagen- und
Carportzufahiten sind bodenversiegelnde Aus-
fohrungen unzullissig. &3 it sine offenfugige
Pflasierung oder aine AusfOhrung mit Rasangh-
larstainen zu withlen.

Der Versiegalungsgrad auf den Privatgrundsticken
sulerhalb dor Oberbaubaren Flichen darf 20 %
michl Oberschrefien, ErdanschOtiungen (Wallan-
lagen) werden als Einfriedung aengesshen und sind
im Vorgarenbersich unzulfssly. In der Gbrigen
Berelchen sind Wallanlagen bis maximal 1,00 m
Hoha dann rulBssig, wenn dis nachbardiche Zu-
simmung gegaban isi.

Falls &= ru siner Okologlschen Aufwertung in der
Gestalung des Vorgaren kommi, kSnnen Aus-
nahmen im Einzelfall zugelassen werden,

Enflang der Alverskichensr Stralle und der
nirdiichen Grundstlicksgrenze der Firma Wollt wird
aln Pllanzgebot (Or sinen Vegetatlonssireifen (aus
wie vorher angegebenen heimischen Flurgehdizen)
festgelegl.

LBngs des Hermann-Lins-Weges auf dem Flurstiick
218, parallel zum Flurstlick 8, isi die Anlage eines
Grinstreifens abanfalls misglich.

Ausnahmen zu den Gestalungsfastsetrungen
aenshmigungspriichtig.

lil. Hinweise

1. Fir den Vorhaben- und ErschileBungsplan wird
ain Pflanzgebol gemli § 178 BauGB ausge-
sprochen. Denach sind die fesigessirien Fllichen
rur Anpllancung und sonstige Fasisetzungnen
gemid § ) (1) Nr. 25 BauGB spitestens 1 Jahr nach
Satzungsbeschiul zum Vorhaben- umnd Erschilag-
ungsplan baw, fr die derzelt unbebauten
Grundsilicks 1 Jahr nach Abschull der Hochbau-
wrbeiten durchzufGhren. Innerhalb der Verkehrs-
fidlchen sind Baumpflanzungen und Offentliche
Stefiplitze nach den Angabsn der Planzeichnung
anzulagen.

i Die Onsssizung vom 28.00.1982 Ober die
Entwiasarung der Grundstlcke und dan Anschiul

entdacki wenden.

Die Entdeckung von Bodendenkm8lem st der Stadt
und dem Landschafisverband Westfalen-Lippa,
Westfllischas Mussum fr Archiologle / Amid fiir
Bodenpflega, Minstar (Tel.0251-2105-257)
unverziighich anruzeigen (& 15 und 18 DSchG
NRW). Die Enideckungsstedle ist 3 Wardage nach
ainer mindiichen und eine Woche nach einer
schriflichen Anrelge unveriindear ru erhalten,

4. Eine Grundwasserabsankung Ist nichi zullssilg
und darf nur jm Ausnshmefall und in Abstimmung
mit dem Griinaml dos Siadl Telgls arfoigen.

6. Bodeneingreifende Bausrbeiten solllen mil
gebolensr Vorsichl erfolgen, da sin Kampimitial-
vorkommen nicht valllg ausgeschlossen werden
kann. Sofem der Verdachi ouf

sufikommi, ist die Arbeit sofort einzustellsn und der

6. Die der Erstellung oder wesentiichen Anderung
von Kanallsatlonanetzen fir dis &ffentiiche Abwas-
serbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf
ainer Geneshmigung gem, § 53 LWG. Baim Bau und
Beiriab wvon Anlagen fr dia Offentliche Was-
serversorgung sind § 48 LWG und § 44 BauONW zu
baachien.

7. Dam Femmelkisarmt Minster isl der Baginn dor
Straflenbasusrbeilen frohzelty asnzuklndigen, om
entsprechends Vorbersitungen zu srmdglichen, Dis
Purchflhrung wvon Unterhaltungsarbeiten an den
Fammaeideaniagen darf nichi beeintrichtigt werdan,

8. Dis umilegenden Bersiche der Fa. Wulff sind
durch Gerlichs vorbalasied. Dle Immissionsewens der
Gamschsimmissionsrichtiinien werden jedoch Im
gesamisn Plangebisl unierschritien. Ein Gutachisn
lisgt wor.

9. Die winschaftliche Realisiorung einer
NahwArmeversorgung :
Anlage sl bel den vordlegenden Rahmen-

baedingungen nicht miglch (Guiachlen der EBM
ingenteurgessiischafl mbH vom 03.09.1688),

Aufstellungsverfahren

Die Ubermnslimrmung. der Bestandsangaban
mit dam Liegenschaftskataster und der Ori-
lichkalt Iir den Gellungsbereich diéses Vaor.
haben: und ErschlieBungsplans wird beschiok-
migl

Telghe

per, Sieveneck
[Bflenibich Sedtoflei 'u'mmeuu:lgmngdﬂ-l'.l-

Fir die Richtipkail der Kanographischen Dar
glellung des drilichen fustandes und dia geo-
mefrische  Fastlegung der sliadisbaulshan
F'Innung

Telgte

ez Sidvendck
iaMenliich bestallinr Varmassungaingeniaur)

der Bau= und Flanungsausschuss das Rates
der Stad| hat am 19.06 16898 nach §§ 2 Abs
V-5, 4 Aba. 1 und B Abs. 2 BauGH beschios
#an, diesan Yorhaben- wund Erschlislungsplan
gufzrusiailen Digser Beschluss st &m
05.08.1998 ortalblich bBakannl gemachl wor.
den

Telgte. dan 15.08 1588

gez. Westomoyor gez. Gingkl
{Vorsdzander d Austchusses) i Sehniftfihar)

D¢ Belelligung der Bhrger an der Baulsiipias
nung hat vom OB.CE. 1098 bls zum DE.OT 1988
gem. § 3 Abs. 1 BaulGB siatigefunden

Talgle, den 08.09, 18088

gar Rammes
{ Bracidirektos)

Ber Bau. ungd Plafungssausschuss dos Rates
der Stadt Telgle hat am 19.05.1998 nach § 3
Abs. 2 des BauwGE i WV, mit & 2 Abs. 3 BauGB/
MaBnahmen -G beschipssen diesen Vorhaban-
und Erschiiellungsplan - Entwurf mil Begiln-
disngen atfenitich avszulagean

Telgte, den 19.05.1808

ges Wegtemeyer
(Vergitzendar d. Ausschussss)

gez Ginski
[Sehrfifahred)

Diggar Yorhaben- und  ErschlieBuengsplan-
Entwurf mil Begrindiung hail nach & 3 Abs. 2

BauwGB i v mil§ 2 Abs 3 BaulB - Malnah-
men-G i dor Jell won 08 061980 bis ein
schliefitich 08 0T 1888 zuU jedermanns Einsichi
pusgaieagen

Telgle, den 0A.00 1960

ger. Rammes
I SiadbdiinkEor

Der Ral der Stadt Telgie hat am 0800 1988
nach § 10 BauGe |. V. mit § 2 Abs. 1 BaudB -
Malnahmen-G dleasn Yorhaben- und Ef-
schiiefungeptan als Satrung beschliossean

Talglo, dan O8 09 1998

gez. Lehmann
[SehnMiGhrar)

pez. Beck
|Borgermeisian

Goem. § 12 BauGB ist dis Durchiuhrung des
Anzeigeverfahrens mit Hinweis aul die 4ifant-
lighe Austogung des Varhoben- wnd Erzrhija
Gungaplan am 1808 1888 oralbbch bekarni
gemacht woarden

I dieset Boekannimachung wurde sbanlills
auf die Yorschafien des § 44 Abs. 3. Sotze 1
und 2 und Abs 4, des § 215 Abs. 1 des
HauGH, sowia aufl die Vorschriften des § 4
Abs. § GO NW hingewissan Ded Varhahan-
und  Erschlafungsplan hal am 180821958
Rechiskraft artang!

Talgts, den 1808 1808

gezr. Remmos
[Staatdirakial)

Rechtsgrundlagen

O Daugesstrboc® [DawGE) wom 18 13 06T (DOEL 1 B
102y, 0 der auieirl geanderien Fepsusag

daioadnusg Uber dee Baaliche Mukbang del Ousdalicka
Bauaypidungsasrocdoung = BackVd) dn e Faaseng dad
Bukmnnimackung wom 2301 1580 (BGEL | 8 133, & dad
Vet oronuey UbE G Ausarbeilusg ool Badinitpidcs usd
i Durpletung dey Prenichafls [PlenesicRenwerondnssg
00 - PianzVElh wom 1802 1900 (BGEL. | B 58

§ B8 Ser Bauordnung des Lenced Mordihen-Wasilasen
[Landepbamsrdnang = Baud MW vom 07.03 1R85 (O NW
B 2VEd

7 uad bl deil Commncesiduung fr oes Lang Weeg-
FigchANYesbaien (G0 HING o der Falksung ded Beasnnims
chung wom 1T YRR (G NW R BO&L 6 det SuleiEr
gEdndertgn Faijung

Das MufsahmEcgesels mvm Davgeseiibouh (DauGE -
Ualnarman. 0] b der Fasseng def Neubaiannbmachsng
wipi 30 0 1853 (B0 8 &23)

invedblicaspiigieflsiungegeneate und WonnEsulLEAdgessLl
apm fF Dk TEFN IDGEL 1S aRE

STADT TELGTE

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
Bereich Stadtfeld lll, Telgte-Siid

Gemariung Telgte - Kirchaplel Flur 37 Flueiicke 17, 18, 23, 188, 187, 208, 212, 212, 218, 331, 341

Au

BAULAND
Grundstiicks- und
ErschlieBungsgesellschaft mbH

Hasankamp 53
48291 Telgte

Bastand Malsial 1:2500
Reaw . cenol tlamenggrc
naz‘.&rjmam?-& - 08.05. 3¢
{ Sthdiebauliche

gefindert Datym 04.09.1908
25 08.0%

8 Arbeltsgamainschafl dar Architekiurblros

Brandmann & Partner
Kiebitzpoh! 4, 48281 Talgls

Bolle - Strotmann - Frye
Hassnkamp 53, 48281 Telgte




