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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teil des Bebouungsplanes ist der Griinordnungsplan (GOP)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | MNr. | BouGB sowie §§ 2 - 11 BauNVO)

1.1 WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebisien (WA} sind Ausnohman gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO
nicht Bestandtei| des Bebavungsplans und dober nich! zuldssig.
{8 | Abs. 6 Nr, | BauhViO)

1.2 WA,

in dem gekennzeichneten Baugebiet sind die ErdgeschoBilachen for die Nuttungan
noch § 4 Abs, 2 Pt 2. bai Badarf verzuhalien. (§ 1 Abs. 7 BaulViC|]

1.3 WA,

In den gekennzeichnefen Baugebisten sind nur Wohngebaude rultssig dia mit
Mitteln des soziolen Wohnungsbous gelarder warden kinnten.
{§ 9 Abs. 1, Nr. 7 BauGH)

']

Mafi der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Mr. | BouGB sowie §§ 16 - 210 BauNVO)

2.1 In den freisiehenden Einlamilienhgusem, Doppethaushéliten und Reihanhdusem
{E. D, Hi sind nicht mahr als zwei Wohneinheiten (WE|] rulassig,
{69 Abs. | Mr. & BauGB)

2.2 [he Oberkante aller EG-FuBbaden darf maximal 0,50 m uber dem Fahrbahnbelag
der tugehdrigen EschlisBungsilache llegen,

Bauweise, Gberbaubare Grundsticksfllachen
|§§ 22 - 23 BouNVO)

3.1 In den Baugebisten WA wird die offene Bauweise tesigesetzt.
3.2 In dem Bougebiet WA, gilt die geschlossenen Bauweize.

3.3 Zur Gliederung der Fossadsn durfen Treppenhauser, Wintergdtten, Balkene und
Erker bis 2u 0.75 m die Gebaudelluchien {Bougrenzen| Uberschreiten, jedoch nur bis
1u ainam Drittel der Gesamilangs des Gebaudes, webel Reihan- und Doppelhiuser
als Einzelgebaude gelten.

3.4 5ll|!p|i':ih:l und Enrpqrh sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachan, im selilichen
Grenzobstond und in den dalfir ousgewiesanen Flachen wulasig,

in Baugebieten mit der Festsefzung sind be der Realisierung von Housgruppen
Steliplatze ausnohmswaise (m Grenzabstond zwischen vorderer, troufseitiger Gebau-
dekante und StroBenbagrenzungslinie senkrecht 2ur Fahrbahn ruldssig.

Garagen sind nur im saitlichen Grenzobatond rulassig.

Vor Garagen und Carports der Einzel- und Doppelhduser im saitlichen Granzab-
stand |st ein Abstellplatz [Stauraum) von mindestens 5.0 m Tiefe von der [roniseiligen
StraBanbagrenzungslinie ainzuhalten.

3.5 Mebenanlagen |. 5. des § 14 [1) BauNVO sind nur an der hinteren Grundsticks-
grente in einar GriBe bis tu 7.5 gm ruldssig. Sie sind an der Nachbargrenze v
sammaniubaven.

Sonstige Fesisetzungen
{§ B8& BauQ NW)

4.1 Bei Doppalhusem und Hausgruppen sind for alle Hauseinheden die gleichen
AyBenwandmatenalian in gleicher Farbe und Struktur 2u verwenden sowie dos
gleiche Bedachungsmaterial in gleicher Farbe und Struktur,

Garagen sind im Malerial dem Hauptgebaude anzugleichen.

4.2 Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Gebaude - auch Gamgen - profilgleich
in Bezug auf die siraBienseitige Bauflucht, Trouthihe, Dachneigung und Finthahe u
emtellen,

4.3 Bai Doppael- und Reihenhausem sind Walm- und Kruppelwolmdacher nicht zulassig.

4.4 Bei GeschoBwohnungsbau und Reihenhausem sind Dachoufbauten nicht zuléssig.
Dachainechnitte sind bis 1u siner Lange von 3 m gestafief, jedoch in der Summe
nicht mahr als 30 % der Gebaudalangs. Docheirschnifte mitsen einen Abstand von
min, 2.0 m bis zur Giebelwand sinhalten. Dachibarstande Gher 1,0 m sind nicht zu.
lBssig.

4.5 Einfriedungen aul privaten Flachen sind aus verkehmstechnischen Grinden in winer
Erffernung von 50 crm Abstond von der 8if. Verkehnilache rulassig.

4.6 Fir die Einfriedung privater Garten sind labends Hecken zu verwanden. Maschen-
drahi- ader Stahlmatienzaune sind nur integrier in lebande Hocken - mchi sichibar -
rulassig. Einfriedungen fur Yorgaran sind nur bis tu B0 em Héhe 2widasig. Vorgarten
sind die zwischen dar Sholenbegrentungslinia und der varderen Gebiudekante ge-
leganen Flachen.

4.7 Im Terrassenbareich an der Garenfossade bei Doppel- und Reihenhausem sind als
Abgranzung zum Machbarn in einer Tiefe von bis 2u 3 m senkrechi zur Fassade ouch
Mauemn und Holzwande gestattet bis zu einer Hohe von 2 m.

4.8 Mollbahalter sind sichigeschistet von affentlichen Verkehrsilachen unterzubringan.

Hinweis:
AMls Emplehlung sind die Gestclungsbeispiele der Gebaudetypelogis "Telgte-50d"
haranzuziehen, die bei der Verwaltung sintusehen sind.

Grinfestsetzungen

5.1 Die StraBen sind mit groBkronigen Laubbaumen zu bepllonzen.
Offentliche und private Stellplatzanlagen sind mit min. | Laubbaum/4 Stellplatze 2u
varzahan.

5.2 Jedem Baum im affenilichen StraBanraum und in Steliplatzaniagen ist eine minde-
stans B qm grofle, unvensiegelie Bournschaibe rizucrdnen. Sie int durch Hindemisse
var Befahmn v schitzen

5.3 Mafgebend [ir dis Pllanzauswahl ist die Pllanzliste standergerechier Gehalze.
(s. GOF)

5.4 Vergortanbersiche und Steliplatza sind mit Heckenpllonzungen smzufossen.
ls. Anlage zum GOP)

5.5 Dar Versiegslungsgrad auf den Einfamilienhausgrundstuckan (E, D, H) auBerhalb der
vberbaubaren Flache dard 20%, im GeschoBwohnungsbau [WA,) 40 % nicht Uber-
schiwiten.

5.6 Die im B-Plan festgesstrten und im GOP niher bezsichnaten Pllanzbindungen nach
Antenlisten sind verbindlich einruholten.

Larmschutz

Fir dis im B-Plan gekennzeichneten larmbelasteten Flachan sind die Gebéude an dar
L 585 mit ainar antsprechanden Grundriiorganisation und den erdorderdichen Schall.
schutrmeBnahmen der Schollschutzklosse 1 - 3 gem. Schallgulachien auszustatten.

Die betroifensn Bersiche sind:
Abstand ur Fahrbahnmitte Schallschutiklosse

kit 13 m 55K 3
12 m bie 25 m 5K 2
25 mbn &0 m 55K 1

Sichidreiecke

Die an den Einmindungen der ErschiieBungssimBen zur L 585, Wolbecker Strafie im
Bebauungsplan eingetrogenen Sichidreiecke sind in einer Hehe von 0,8 m bis 2.5 m
von jaglicher Sichthehinderung freizuhalien.

HINWEISE

Ragenwasser
Altermativ zum Entwasserungssystem ¢t die Sammlung und Muttung des Regenwosser als

Brauvchwasser erwimschi,

Eingnifzregelung

Dot Kompansationsdalizit fir den Planbemich “Talgte-5ud" batrdg! insgesamt 20,242,03
Bewartungspunida. Der Ausgleich wird in der Emsoue Flur 54, Flumtuck 30, nachgewie-
son, wobei sine Aulfwariung von Acker- in Auenwaldilachen vorgesehen isl.

Der Edéuterungsbaricht zum GOP enthil detaillierie Angoban iber Art und Umfang der
internan AusgleichmaBnahmen,

Grinflachan
Die privoten und &llentlichen Grun- und Gartenonlagen sind gemal GOP natumah mit
sinhetmischen Gehalren 1u gestoliten.

Bodendenkmale

Bal Bodeneingrilfan kénnen Bodendenkmals [kullurgeschichtliche Badenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzeliunda, aber auch Veranderungen und Verdarbungen in der notirichen
Bodenbeschoffenhell] entdeck! warden. Ihre Entdackung ist der Gemainde oder dem
Landschaftsverband Westalen- Lippe, WesHilisches Museum fir Archiiologie/Amt fir
Bodendenkmalpllege, Minster, unverziglich anzuzeigen, Die Entdeckungsstelle ist 3
Warktage nach siner mandlichen, | Weche nach ainer schrifflichen Anzeige unverandert
su erhalen (5 15 u. 1 & Dankmalschutzgesets).

Verkehnllachen _
innerhall der Flachan sind Verkshrsgrinarlagen, Boumpllonrungen und &ffentiiche
Stellplatze anzulegen.

Kanalisaticn

Die der Erstellung oder wesenflichen Anderung von Kanalisaficnsnatzen fur die Gffentlichs
Abwasserbeseitigung tugrunde llegende Planung bedarf siner Gerehmigung gem. § 58
L\WG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen lir die slfenflichs Wassarversergung sind die
g5 48 LWG und 40 BouO MW ru beachten

Nahwarmevasorgung
Diie Warmeversargung ubar Blockheizkraftwerke ist erwunseht, Entsprechende
Standore sind innarhalb der Uberbaubaren Flachen méaglich.

Fernmaldewesen

Der Deutschen Telekom Minster ist der Baginn der Straflenbovarbeiten [sweils & Monate
warher schrftlich anzukimdigen, um entiprechende Vorbersitungen v erméglichen, Die
Durchfhrung von Unterhaltungsarbsiten an den Femmeldeanlagen dorf micht beeintroch.
tigt wardan.
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