Satzung

der Stadt Telgte GUber Vorhaben im bebauten Bereich im Stadtteil Westbevern-
Dorf zwischen der Grevener Strale und dem Friedhof im Aufienbereich der Stadt
Telgte

Der Rat der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 11.07.1995  aufgrund der §§ 4
und 28 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1984
(GV NW 8. 666/SGV NW 2023) und des § 34 Absatz 4 Ziifer 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1086 (BGBI. | S. 2253) in der zur Zeit geltenden Fassung folgen-
de Satzung beschlossen:

§ 1
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung betrifft den Bereich des Stadtteiles Westbevern-
Dorf zwischen der Greverfer StraBe und dem Friedhof und ist im beiliegenden Plan
(MaBstab 1 : 1000) durch eine durchgehende schwarze Linie gekennzeichnet.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Séachlicher Geltungsbereich.

(1) Zulassig ist die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Vorhaben, die
Wohnzwecken dienen.

(2) Zuldssig ist ferner die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Vorha-
ben, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.
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§3

Festsetzungen
Der Satzungsbereich wird einem "Dorfgebiet” gemanR § 5 BauNVO gleichgestelit.

Zulassig ist die Errichtung von Einzelhdusern im Rahmen der festgesetzten
uberbaubaren Grundsticksflichen mit maximal zwei Wohneinheiten pro Ge-
b3aude.

Es wird die "offene” und "eingeschossige” Bauweise festgesetzt.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,2 und die GescholBfldchenzahi mit 0,3 festge-
setzt.

Die Traufhéhe (Regenrinne) betrdgt max. 3 m.
Die Firsthdhe wird auf max. 9 m festgesetzt.

Es wird eine maximal zuldssige Drempelhdhe von 75 cm festgesetzt.

Der im Plan dargestelite Privatweg wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager belastet.

Die Ausbaubreite des Weges wird im Bereich der Bauplatze auf 3 m festgesetzt
An der dstlichen Wegeseite ist eine Hecke anzupflanzen.

Das unmittelbar an der Bever gelegene Grundstick ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.

Die nérdliche Verlangerung der ErschlieBungsstraBe, ab Flurstick 456, wird ab-
gepollert und als FuB- und Radweg festgesetzt.

§4

Altlasten

Altlasten oder Altlast-Verdachtsflachen sind im Satzungsbereich nicht bekannt.



§5

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung ist gem. Arbeitsblatt W 405, herausgegeben vom
Deutschen Verband des Gas- und Wasserfaches e. V., sicherzustellen.

§6

Erschliefung

Die Errichtung, Erweiterung und Nutzungsdnderung ven Vorhaben ist nur zulassig,
wenn bis zum Beginn ihrer Benutzung die ErschlieBungsanlagen (Ver- und Entsorgung
im Privatweg) vorhanden sind.

§7
Offentliche Belange

(1) Dem Vorhaben kann nicht entgegengehaiten werden, daf es einer Darstellung
im Flachennutzungsplan Gber Flachen fGr die Landwirtschaft oder Wald wider-
spricht oder die Entstehung oder Verfastigung eines Splittersiedlung beflrchten
lant. .

(2) Dem Vorhaben kdnnen ferner Darstellungen eines Landschaftsplanes noch eine
Beeintrachtigung der Eigenart der Landschaft entgegengehalten werden.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.





