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Vorbemerkung

Die aufgrund von Anregungen und Hinweisen gem. § 3 (2)
BauGB erforderlichen Anderungen bzw. Ergdnzungen der
Begriindung mit Beschluf des Bau- und Planungsausschus-
ses des Rates der Gemeinde Telgte vom 19.06.2001 erfol-
gen in kursiver Schrift.

1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Planungsaufgabe

Die Stadt Telgte beabsichtigt, den siidwestlich an die historische
Altstadt angrenzenden Bereich ,Bahnhof - Monkediek” neu zu
ordnen, nachdem bisher hier bestehende gewerbliche Betriebe verla-
gert worden sind und die Flache einer der Standortgunst in der Nach-
barschaft von Bahnhof und Altstadt angemessenen Nutzung zuge-
fiihrt werden kann.

Zudem steht. nach der Aufgabe eines Gleishereiches der Deutschen
Bahn AG auch diese Flache fiir eine neue Nutzung zur Disposition.
Eine geplante parallel der Gleise gefiihrte EntlastungsstraBe soll die
Anbindung des Bahnhofs nach Westen verbessern und das bisher mit
Zufahrtsverkehr zum Bahnhof belastete WohnstraBennetz entlasten.
Die unmittelbare Nahe zur Altstadt erfordert eine funktionale und
gestalterische Verknlpfung mit dem Planbereich.

Die Umstrukturierung des Gebietes ,Bahnhof - Monkediek” bietet
aus Sicht der Stadtentwicklung die optimale Méglichkeit zur Bereini-
gung eines stadtebaulichen Missstandes fiir die Erneuerung der
innerstadtischen Nutzungen in Bahnhofsnihe und fiir ein Angebot
attraktiver innerstadtische Wohnungen in unmittelbarer Zuordnung
zum Verkniipfungspunkt Bus und Bahn.

Mit diesen Nutzungszielen soll auch als gestalterisches Ziel die
Markierung eines Innenstadtrandes entlang der Neuen Bahnhofs-
straBe als raumliche Begrenzung zur Bahnlinie und dem siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet Orkotten erreicht werden.

Mit diesen Vorgaben wurde ein stidtebaulicher Wettbewerb durch-
gefihrt (1. Preis Schuster Architekten, Diisseldorf). Der vorliegende
Bebauungsplan baut auf dem Grundkonzept des Wettbewerbsergeb-
nisses auf. Allerdings mussten hinsichtlich wirtschaftlicher Vermark-
tungsgesichtspunkte aus Sicht des Investors deutliche Modifizierun-
gen inshesondere der noch zu erl3uternden Wohnformen erfolgen.
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1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der vom Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte am

01.10.1998 beschiossene Geltungsbereich des Bebauungsplanes

gem. § 30 BauGB wird begrenzt '

- im Norden durch die StraBe Monkediek,

- im Nordwesten durch die StraBe Miinstertor,

- im Stiden durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
(Strecke Miinster — Rheda-Wiedenbriick) und

- im Osten durch die StraBe Monkediek bzw. Bahnhofstrae.

Die genaue Abgrenzung ist im Aufstellungsbeschiuss beschrieben, die

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden im Bebauungs-

plan entsprechend festgesetzt.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Flachennutzungsplan zeigt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes {berwiegend die Darstellung von Wohnbauflache und
teilweise Gemischter Bauflache. Der vorliegende Bebauungsplan wird
mit seinen im folgenden erluterten Festsetzungen aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Lediglich die Parzellen
westlich und siidlich des neu zu fassenden Bahnhofsplatzes weichen
mit ihrer kiinftigen Festsetzung als Mischgebiet geringfiigig — d.h.
stadtebaulich unerheblich — von der Darstellung als Wohnbauflache
ab. Eine redaktionelle Korrektur erfolgt zu gegebener Zeit.

Bisher besteht fiir den Geltungsbereich noch der rechtskriftige
Bebauungsplan ,Monkediek - Teil 11", der jedoch in seinen Festset-
zungen nicht mehr den Zielen der Stadtentwicklung entspricht und
somit nach Rechtskraft des vorliegenden Bebauungspianes seine
Glltigkeit verliert.

AuBerdem wird im éstlichen Bereich der Bebauungsplan ,Mdnkediek
- 5. Anderung” erfasst. Eine Aufhebung erfolgt aus den gleichen
Griinden.

1.4  Derzeitige Situation und Einbindung des
Plangebietes

Die heutige stadtebauliche Situation im Bereich ,Bahnhof - Monke-

diek” zeigt eine heterogene Struktur.

Entlang der Bahngleise entwickelte sich siidlich der StraBe Manke-

diek ein langgestreckter Gewerbebereich {u.a. Landhandel, stadti-

scher Bauhof, Tankstelle). '
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Die Baustruktur an der EinfahrtstraBe Miinstertor zur Altstadt erinnert
mit einigen villenartigen Baukdrpern an die Zeit der Stadterweiterung
um die Jahrhundertwende. Vorherrschend ist eine ein- his zweige-
schossige offene Bauweise von Ein- und Zweifamilienhausern mit
traufstandigen Satteldachern.

Nordlich der StraBe Monkediek liegt ein in sich abgeschlossenes
Wohnquartier mit Gberwiegender Einzelhausbebauung. Im inneren
Bereich befinden sich der Kindergarten und die Marien-Grundschule.
Im Osten des Planbereiches liegt der Bahnhof, dessen Umfeld im
Zusammenhang mit der Neustrukturierung des gesamten Gebietes
ebenfalls dringend verbessert werden muss, dazu gehort auch die
Verkniipfung mit dem Busliniennetz. Aus dem Bahnhofsbereich
heraus fiihrt eine FuBgéngerbriicke nach Stiden in die groBen Wohn-
baugebiete der Stadt, allerdings zunachst durch das gestalterisch
wenig attraktive Gewerbegebiet Orkotten, das siidlich der Bahngleise
anschlief.

1.5 Stidtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept als modifiziertes Ergebnis des genannten
Wettbewerbes - 1. Preis - sieht entlang der Neuen BahnhofstraBe
eine in der optischen Wirkung 2 1/2-geschossige Bebauung mit
Giebelstellung zur StraBe vor. Die vier Doppelriegel werden durch
schmale Gassen getrennt. Somit entsteht ein deutlich definierter
Gartenraum zwischen den Riegelpaaren.

Die Ausrichtung erfolgt in Nord-Stid-Richtung, so dass eine Ost-West-
Belichtung gegeben ist. Diese Anordnung wird auch aus Immissions-
grinden im Hinblick auf die siidlich verlaufende Bahn und das
Gewerbegebiet Orkotten erforderlich. Angeboten werden ca. 70
Wohneinheiten mit einem breiten Spektrum fiir Seniorenwohnen,
kleine Familien ohne Freiraumanspruch, Singlewohnungen u.A..

Eine offentliche Griinzone als Kommunikationsraum trennt diese
neue Bebauung von der bestehenden Bebauung entlang Monkediek.
Hier erfolgt noch eine Erganzung durch Doppelhausgruppen im dstli-
chen StraBenabschnitt.

Von besonderer Bedeutung ist die rumliche Fassung des Bahnhofs-
platzes mit Handel- und Dienstleistungseinrichtung.

Die Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes erfolgt im Rahmen einer De-
tailplanung, der vorliegende Bebauungsplan enthalt fiir diesen Be-
reich lediglich grundlegende Aussagen.
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2. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Fir den Uberwiegenden Planbereich wird allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. |

In dem mit WA? und WA? gekennzeichneten Bereich, der die Neube-
bauung entlang der Neuen BahnhofstraBe und entlang des Mdnke-
dieks erfasst, bleiben jedoch die Nutzungen gem. § 4 (3} BauNVO
{nicht stdrende Gewerbebetriebe u.d.} ausgeschlossen, um das ange-
strebte Nutzungsziel einer qualitatvollen Wohnverdichtung in Alt-
stadtnahe zu erreichen.

Fr die bestehende Wohnbebauung im WA? und WA* wird nachtrag-
lich diese Beschrankung einer mdglichen Entwicklung jedoch nicht
festgesetzt.

2.1.2 Mischgebiet

Fiir den Bereich entlang der StraBe Mdnstertor (MI' und M%) wird
aufgrund der bestehenden Nutzungen (u.a. Tankstelle und Bauhof)
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Nutzungseinschrankungen betreffen lediglich die Nutzung , Vergnii-
gungsstatten” gem. §§ 6 {2) Nr. 8 und 6 (3) BauNVO, um den ange-
strebten Wohnwert des angrenzenden Gebietes nicht zu beeintrachti-
gen.

Da der Tankstellenbetrieb auch Arbeiten des Kfz-Handwerks ausfiihrt,
deckt die Mischgebietsfestsetzung nicht das Spektrum der Tétigkeiten
ab. Somit wird zur notwendigen Bestandssicherung und langfristigen
Weiterentwicklung des Betriebes an diesem Standort gem. § 1 (10)
BauNVOQ festgesetzt, dass dieser Betrieh mit Erweiterungen, Nut-
zungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlage ausnahmsweise
zulassig ist, soweit die derzeitigen Immissionen zukiinftig nicht Gber-
schritten werden.

Fir die ,Kopf“bebauung an der westlichen Seite des Bahnhofsvor-
platzes/Strae Ménkediek wird ebenfalls Mischgebiet (ME, MI* und
MIP°) festgesetzt, um hier aufgrund der Lagegunst am Bahnhof ent-
sprechende Nutzungen zu ermdglichen, die auch iiber die Nahversor-
gung eines allgemeinen Wohngebietes hinausgehen.

Hier gilt ebenfalls der Ausschluss von Vergniigungsstatten gem. §§ 6
(2) Nr. 8 und 6 (3} BauNVO. Gerade derartige Nutzungen kénnen
sonst einen Bahnhofsbereich negativ pragen.
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AuBerdem sind in den Mischgebieten M, MI* und MI® alle Nutzun-
gen gem. § 6 (2) Nr. 4, 6 und 7 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschiossen, da diese Einrich-
tungen nicht dem stadtebaulichen Ziel der Aufwertung dieses Berei-
ches entsprechen,

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweisen

Als Bauweise wird im gesamten Plangebiet offene Bauweise festge-
setzt. Dieses entspricht der Struktur der bestehenden Bebauung.
Auch die geplante Bebauung an der Neuen BahnhofstraBe mit den
vier Doppelriegeln unterschreitet die maximale Baukorperlange von
50 m, so dass die offene Bauweise zutrifft.

An der StraBe Ménkediek wird jedoch entsprechend der derzeitigen
Struktur eine Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Dieses
gilt auch fiir die Neubebauung entlang der StraBe Monkediek.

2.2.2 Geschossigkeit und Baukdrperhdhen

Fiir die geplante Bebauung entlang der Neuen BahnhofstraBe wird
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept eine zwingende Dreige-
schossigkeit festgesetzt, die mit First- und Traufhhenfestsetzung und
der als Gestaltungsfestsetzung vorgesehenen Dachneigung eine
einheitliche Baukdrperform erhlt.

Fir die Neubebauung entlang der StraBe Monkediek wird eine maxi-
male Zweigeschossigkeit festgesetzt, die jedoch ein drittes Geschof
bis zu 2/3 der Grundflache im Dachraum bei festgesetzter maximaler
Firsthéhe ermdglicht.

Fir die bestehende Bebauung erfolgt die Festsetzung der Geschossig-
keit entsprechend der derzeitigen Situation in zweigeschossiger
Bauweise, in der zusatzlich das Dachgeschoss zu 2/3 der Grundflache
ausbaubar ist.

2.2.3 Grundflichenzahl

Als Grundflachenzahl wird fiir das allgemeine Wohngebiet die Ober-
grenze laut BauNVQ mit GRZ 0,4 und fiir das Mischgebiet mit GRZ
0,6 festgesetzt. |

Auf die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl wird verzichtet, da die
festgesetzte Geschossigkeit in Verbindung mit der Grundflichenzahl
eine Uberschreitung der zulassigen Obergrenze ohnehin ausschlieft.
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Zudem ist fiir die Neubebauung eine begrenzte Regelung Uber die

iberbaubaren Flachen und Héhenfestsetzungen gegeben, um hier die
angestrebte besondere Qualitat zu erreichen.

2.2.4 Uberbaubare Flichen, Baugrenzen und Baulinien

Die festgesetzten (iberbaubaren Flachen werden fiir die bebauten
Grundstiicke groBiziigig festgesetzt, da hier einengendere Vorgaben
mit Bezug auf die bisher bestehenden Bebauungspléhe nicht durch-
setzbar und nachtraglich begriindbar sind.

Hinsichtlich der angestrebten Qualitat der Neubebauung entsprechen
die festgesetzten (iberbaubaren Flachen dem bereits vorliegenden
Detailkonzept™. Zur Sicherung der angestrebten stadtrdumlichen
Qualitat werden entlang der Neuen BahnhofstraBe fiir die Gebaude-
fronten Baulinien festgesetzt, ebenso fiir den neuen Baukérper als
Westbegrenzung des Bahnhofsplatzes.

Um die besonderen Baustrukturen der Doppelriegel mit nur 8 m
~Gassen“abstand bauordnungsrechtlich zuldssig zu machen, wird
hier ebenfalls eine innere Baulinie festgesetzt.

Zur ,Gartenseite” wird durch eine zweite Baugrenze im Abstand von
2 m ein Bereich fiir vorgesetzte Sekundarelemente (Wintergarten,
Terrasse und Balkon) ermdglicht.

2.3  Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Fir die neue Bebauung — mit der Chance, hier einen qualititvollen
Akzent der Innenstadterweiterung zu setzen ~ werden baugestalteri-
sche Festsetzungen gem. § 86 BauO NW gesondert festgesetzt und
beschlossen.

Von besonderer Bedeutung fiir die StraBenraumgestaltung an der
Neuen BahnhofstraBe ist die Festsetzung eines einheitlich gestalteten
und begriinten Begrenzungselementes (Mauerwerk) mit einer Hohe
von mind. 1,50 m und max. 1,80 m, das die privaten Gartenzonen
zwischen den Gebaude-Doppelriegeln von der Neuen BahnhofstraBe
abschirmt. N

3. ErschlieBung

3.1. StraBlenanbindung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt {iber die StraBe Miinstertor
an die B 51 nach Stidwesten in Richtung Miinster und nach Nord-
osten als historische Ortseinfahrt in die Alistadt.
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Das Plangebiet wird kinftig durch die Neue BahnhofstraBe
erschlossen, die im Bereich der Tankstelle vom Minstertor zum
Bahnhof abzweigt und zum Teil auf freiwerdenden Gieisflachen reali-
siert wird. Diese PlanstraBe erschlieBt kiinftig die bauliche Verdich-
tung und entlastet die StraBe Monkediek sowie die historische Bahn-
hofstraBe.

Die von einer Wohnnutzung gesdumte Strafle Monkediek, die heute
das Plangebiet bis zum Bahnhof erschlieBt, wird auch nach Bau der
genannten PlanstraBe aufgrund des Verkehrs zu den &ffentlichen
Einrichtungen (Kindergarten und Schule) weiterhin belastet sein, soll
jedoch als verkehrsberuhigte Sackgasse (Tempo 30-Zone) gestaltet
werden. Der Ausbau von Wendemdglichkeiten::bleibt der Detailge-
staltung vorbehalten.

Linienbusse, Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge sollen durch
entsprechende Beschilderung die Méglichkeit zur Durchfahrt in Rich-
tung Neue BahnhofstraBBe bzw. Richtung Altstadt erhalten.

Auch die mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m fiir Kfz und Fahrrader
geplante Neue BahnhofstraBe soll als verkehrsheruhigte StraBe
{Tempo 30-Zone) mit Anschluss an den Bahnhof und die Altstadt
ausgebaut werden. Eine Wendemdglichkeit wird im Bereich des
Bahnhofsvorplatzes angeboten. Die Platziiberfahrt zwischen Bahn-
hofstraBe/Altstadt und Neuer BahnhofstraBe ist als Wendemdglich-
keit und Anlieferungszufahrt zum Grundstick westlich des Bahnhofes
vorgesehen.

3.2  Ruhender Verkehr

Wichtiges Planungsziel fiir das Verkehrskonzept ist die Einrichtung
einer Park and Ride-Anlage in Bahnhofsnahe, Insgesamt sind an der
Neuen BahnhofstraBe auf der Siidseite entlang der Gleise ca. 75 6f-
fentliche Stellplatze vorgesehen.

Der private Stellplatzbedarf fiir die neue Bebauung wird auf der Nord-
seite der Neuen BahnhofstraBe als Gemeinschaftsstellplatze ange-
ordnet.

Im Gbrigen Planbereich wird der private Stellplatzbedarf auf den
eigenen ausreichend groBen Grundstiicken gedeckt.
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3.3  Offentlicher Personennahverkehr

Mit dem zentral zur Altstadt gelegenen Bahnhof an der Strecke
Munster — Warendorf ~ Rheda-Wiedenbriick ist die Stadt Telgte gut
an das Oberzentrum Munster mit seinen Arbeitsplatzen und den
weiterfiihrenden Schulen sowie an die Kreisstadt Warendorf ange-
bunden.

Die Verknlipfung Bus-Schiene erfolgt unmittelbar auf dem Bahnhofs-
vorplatz, westlich des Bahnhofsgebiude an der Neuen Bahnhofstra-
Be.

Weitere Bushaltestellen fiegen im Nordwesten des Plangebietes an
der StraBe Minstertor und siidlich der Bahngleise an der StraBe
Orkotten, die (iber die FuBgangerbriicke zu erreichen ist.

Die Grundschule am Ménkediek wird regelmiBig zu Schulzeiten von
den Schulbussen angefahren.

3.4  FuB- und Radwegeverbindungen

FuB- und Radwegebeziehungen bestehen im Norden des Plange-
bietes zwischen der StraBe Miinstertor und der Altstadt iiber den
Immenweg und die Schulstege.

Eine Querverbindung zur StraBe Monkediek iiber das Schul- bzw.
Kindergartengrundstiick Richtung Plangebiet fehlt und ist nachtrag-
lich nicht herzustellen.

Als wichtige FuB- und Radwegverbindung besteht die Gleistiberfih-
rung, die den Bahnhof an das siidlich liegende Wohn- und Gewerbe-
gebiet anschlieft.

Ein attraktiver innerstadtischer FuB- und Radweg fiihrt als Nord-Siid-
Verbindung (ber den Hagen 6stlich entlang der Wallgartenanlage
vom Bahnhof nach Norden.

Im Bebauungsplangebiet selbst soll eine FuB- und Radwegverbindung
die neue Bebauung erschlieBen und eine Verbindung zwischen
Kindergarten bzw. Grundschule sowie Bahnhof herstellen.

Entlang der Neuen BahnhofstraBe verlduft zwischen der geplanten
Bebauung und den vorgelagerten Stellplatzen ein breiter FuBweg,
ebenso siidlich der Park- + Ride-Parktplétze entlang der Gleisanlage.

4. Griin- und Freiflachenkonzept

Die Griin- und Freiflachenkonzeption wird detailliert im begleitenden
Grlinordnungsplan erldutert und entsprechend festgesetzt. An dieser
Stelle sollen lediglich das Grundgeriist dargestellt und grundlegende
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Festsetzungen zur Griingestaltung getroffen werden,
Als wichtiges gestalterisches Element ist eine Eingriinung der Gleis-
anlage im Siiden und eine alleeartige Gestaltung der Neuen Bahnhof-
straBe vorgesehen. Die Baumreihen der Aliee liegen beidseitig der
Neuen BahnhofstraBe im gleichen Rhythmus. Der bestehende Baum-
bestand am Bahnhof wird dabei in der Achsenwirkung beriicksichtigt,
“Im weiteren Verlauf leitet die Baumreihe entlang der BahnhofstraBe
in die Altstadt. '
Die Allee findet am westlichen und dstlichen Endpunkt des Bahnhofs-
gelandes ihre Fortsetzung in Griinanlagen. Durch die westliche Griin-
flache verlauft ein FuB-/Radweg, eine Verbindung vom Bahnhof zur
MunsterstraBe. [nnerhatb der dstlichen Griinflaiche wird dabei auf-
grund der Nahe zum Bahnhofsgebdude eine Fahrradabstellmdglich-
keit integtiert, darliberhinaus werden der Aufgang zur FuB- und Rad-
wegbrlicke (iber die Bahnlinie sowie die Umgebung des Bahnsteiges
gestaltet.
Zentraler Bestandteil des kiinftigen Freiflichenkonzeptes ist eine
offentliche Griinzone, die zwischen der Einfamilienhaushebauung
entlang der StraBe Monkediek und dem neuen verdichteten
Wohnungsbau entlang der Neuen Bahnhofstraie eine kommunikative
Aufenthaltsfunktion mit Spielplatzeinrichtungen Gbemimmt und
gleichzeitiy die genannte Wegeverbindung und Vernetzung nach
Osten zum Bahnhof, zur historischen Altstadt und den Wallgérten
sowie zur Schule und zum Kindergarten aufnimmt. Genaue Standorte
fiir Kommunikationshereiche innerhalb der Grilnflache sollen dabei
nicht vorgegeben werden, denn Wegefiihrung und -dimensionierung
werden so gewahlt, dass diese Funktionen an verschiedenen Stellen
ermoglicht werden.
Generell sollen die dffentlichen Griinflachen — auch aus Aspekten der
Sicherheit {soziale Kontrolle) ~ locker bepflanzt werden. Fiir die
zentrale Griinflache ergibt sich aufgrund der Nutzungsfunktionen
(Spielen, Treffen) und des relativ begrenzten Platzangebotes zwangs-
|ldufig eine lockere Begriinung.
Die zwischen den Doppelriegeln der neuen Wohnbebauung an der
Neuen BahnhofstraBe gelegenen Gartenflichen sorgen fiir eine
zusatzliche Durchgriinung des Gebietes.
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4.1 Offentliche Grinflichen

Die zentrale Griinzone sowie die Griinflachen im Westen, Osten und
Stiden des Bahngelandes werden als Offentliche Griinflache gem. § 9
(1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw.
«Spielplatz” festgesetzt.

- 4.2 Textliche Festsetzungen zur Griingestaltung

- Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder
mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind vor schadli-
chen Einwirkungen zu schiitzen. Ausfall ist durch Neuanpflan-
zungen mit gleichartigen bodenstindigen Gehdlzen zu
ersetzen.

- Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird hinsichtlich Bodenschutz,
Grundwasserneubildungsrate und Durchliiftung des Bodens
flr die anzupflanzende Baumallee festgesetzt, dass die groB-
flachigen Stellplatzanlagen beidseits der BahnhofstraBe in
teilversiegelter Ausfiihrung z.B. mit Rasengittersteinen oder
Bepflasterungen mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) ge-
staltet werden.

- Wegefiihrungen durch die Griinflachen werden als wasserge-
bundene Decke angelegt.

Die Detailgestaltung erfolgt im Rahmen des Griinordnungsplanes.

4.3  Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist kein
Eingriff in Natur und Landschaft i.5.d. § 8 BNatSchG bzw. § 4 LG
NRW verbunden, da einerseits der vorhandene Bestand planungs-
rechtlich gesichert wird, andererseits mit den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen ,Monkediek - Teil iI” und ,Ménkediek - 5. Anderung”
bereits Planungsrecht besteht. Eine Intensivierung der bestehenden
bzw. planungsrechtlich bereits gesicherten Nutzung ist nicht
gegeben.

5. Ver- und Entsorgung

5.1  Energie

Aufgrund der stadtebaulichen Situation (Zuschnitt des Gelindes) und
insbesondere der im Folgenden noch zu erlduternden Larmsituation
sind die neuen Baustrukturen im Hinblick auf passiven solarenergeti-
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schen Eintrag nicht optimal nach Siden auszurichten, sondern
erhalten eine fiir die Wohngrundrissqualitat ebenfalls attraktive Ost-
West-Ausrichtung.

Die Versorgung mit Strom und Gas {ibernimmt die Stadtwerke Telgte
GmbH durch Erweiterung der vorhandenen Netze.

5.2  Wasserversorgung
Die Wasserversorgung tibernimmt die Stadtwerke Telgte GmbH durch
Erweiterung des vorhandenen Netzes.

53 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Ein Entwasserungskonzept liegt vor*. Das Plangebiet wird im Trenn-
verfahren entwassert.

Das Niederschlagswasser wird (iber zu ergdnzende Leitungen in das
Regenkldrbecken Monkediek mit Weiterleitung in den Behmerbach
geflihrt.

Das Schmutzwasser wird (iber ebenfalls zu ergénzende Leitungen in
den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der StraBe Ménkediek ge-
flihrt und in die stadtische Klaranlage weitergeleitet.

54  Wasserwirtschaftliche Belange

Im Plangebiet verlauft ein verrohrtes Gewasser (Regenwassersamm-
fer), das aus stadtebaulichen Griinden im Hinblick auf ein sinnvolles
Bebauungskonzept verlegt wird. Das erforderliche Leitungsrecht wird
gesichert. Ein Verfahren gem. § 31 WHG ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet wird im Nordosten durch den Béhmerbach begrenzt.
Die Uberschwemmungsgrenze (HQ 100) wird aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten eingehalten. Im iibrigen erfolgt im Bereich
des Bohmerbaches keine bauliche Ergénzung. Fine 5 m breite , Fl3-
che fir Wasserwirtschaft”, gemessen von der Béschungsoberkante
an, wird festgesetzt.

5.5 Abfallbewirtschaftung
Die Abfallbewirtschaftung erfolgt vorschriftsmaBig durch einen
privaten Entsorger.

5.6  Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Im Plangebiet sind aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung Alt-
lasten bekannt. Die Stadt Telgte filhrte im Rahmen eines Gutachtens
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Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung durch. Eine ordnungs-
gemaBe Sanierung der festgestellten Bodenverunreinigungen kann
erst im Zuge der RiickbaumaBnahmen und der Aufbereitung des Ge-
landes vorgenommen werden und ist zum Zeitpunkt der Ubergabe an
den Vetragspartner mit Datum vom 31.12.2001 abgeschlossen.

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen von
Kampfmitteln nicht auszuschlieBen.

Die Abbrucharbeiten werden unter Beteiligung des Kampfmittel-
raumdienstes mit gebotener Vorsicht erfolgen.

6. Immissionsschutz

. Gewerbelarmimmissionen

Durch eine schalltechnische Untersuchung wurden die auf den Plan-
bereich einwirkenden Larmimmissionen ermittelt*. Aufgrund der von
dem sidlich der Bahntrasse liegenden Gewerbegebiet Orkotten
ausgehenden Immissionen wurden die Wohngrundrisse entsprechend
ausgerichtet.

Eine erganzende Untersuchung**, der die nach den Bebauungspla-
nen ,Orkotten 1” und ,Orkotten " festgesetzten zuldssigen Be-
triebsarten zugrunde gelegt wurden, kommt zu dem Ergebnis, dass
der Immissionsschutz fiir den vorliegenden Bebauungsplan sicherge-
stellt ist. Fiir die ansassigen Gewerbebetriebe in den Bebauungsplan-
gebieten ,Orkotten |” und ,Orkotten 1I” sind durch die Realisierung
des vorliegenden Bebauungsplanes ebenfalls keine Beschrankungen
gegeben.

. Verkehrslarmimmissionen

Hinsichtlich des Schienenverkehrs der Bundeshahnstrecke Miinster —
Warendorf und der KreisstraBe Miinstertor wurden als Ergebnis des
genannten Gutachtens ebenfalls keine unzulissigen Uberschreitun-
gen der zulassigen Richtwerte festgestelit.

Allerdings wird der Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, daf3
bis zu eine Tiefe von 20 m entlang der MlinsterstraBe (ab Strafen-
mitte) eine Lirmvorbelastung entstehen kann. Hier sind bei mégli-
chen Umbauten als Empfehlung Larmschutzfenster der Klasse | vor-
zusehen, die ohnehin bereits unter dem Warmeschutzstandard fie-
gen.
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. Geruchsimmissionen

Ein durchgefiihrtes Gutachten™ hinsichtlich méglicher Geruchsimmis-
sionen kommt zu dem Ergebnis, dass der Immissionsschutz fiir Wohn-
gebiete gemdB Geruchsimmissionsrichtlinie sichergestellt ist. Aller-
dings besteht eine Vorbelastung durch die Geruchseinwirkung zweier
Firmen (Trenn- und Losemittelherstellung sowie Kfz-Lackierarbeit),
die jedoch die zuldssigen Immissionswerte It. ,GIRL" nicht (ber-
schreiten. Ein entsprechender Hinweis zur Vorbelastung ist im Be-
bauungspian aufgenommen.

7. Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Planbereich nicht betroffen.

Im Falle von archdologisch interessanten Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

8. Bodenordnung
Eine Bodenordnung (Umlegung im Sinne des BauGB) wird nicht erfor-

derlich.

9, Flachenbilanz

Gesamtflache 548 ha - 100,0 %
davon:

* Allgemeines Wohngebiet 1.65ha - 30,1%
¢ Mischgebiet 0,97 ha - 17.7%
 Offentliche Verkehrsflache 1,10ha - 201%
» Bahnanlage 1,02ha - 186%
o Offentliche Griinfliche 066ha - 120%
e Flache fiir die Wasserwirtschaft 0,05 ha - 09%
o  Wasserflache 0,03 ha - 06%

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte

Coesfeld, im Juni ZOOW
WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner

Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld
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