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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt geanderten

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

M I Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

GE

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmalB

O,

0,8

Zahl der Vollgeschosse - zwingend, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 b)
Grundflachenzahl

H max = Maximale Baukodrperhdhe bezogen auf OK zugeordnete ErschlieBungsanlage nach

Angabe der Stadt Telgte, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 a)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

a a Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

(ER iy Offentliche Grunflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

DOUOCOTO]
loaoaoaaol

O

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltende Einzelbaume

SONSTIGE PLANZEICHEN
EEEERN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—@—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung

~—- 7 . r :
~ - von 0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

~l-
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
—O——— Vorhandene Flurstucksgrenze

339 Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der nebenstehenden Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.04.1998) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefuhrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im
entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der
Begrundung.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (ho-
heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie
die von den allgemein zulassigen Anlagen uUblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
uberschreiten.

2) Gem.§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten
gem. EinzelhandelserlaB vom 20.06.1996 (MBI. NW. 1996 S. 922.), Teil A und B ausgeschlossen.

Das sind :

Teil A Teil B

- Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Buroorganisation - Teppiche (ohne Teppichboden)
- Kunst, Antiquitaten - Blumen

- Baby-, Kinderartikel - Campingartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Fahrrader und Zubehor, Mofas
- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Innenstadten angeboten werden.

3) Gem.§9(1) Nr.1BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im gesamten festgesetzten Gewerbe- und Mischgebiet sind Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO unzulassig.

4) Gem. §9 (1) Nr.1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

a) Die maximal zulassige Gebaudehbdhe (Firsthdhe) wird im Gewerbegebiet mit 9,0 m bzw. 7,0 m festge-
setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsanlage, die von der Stadt Telgte
angegeben wird.

b) Die im Eckbereich Ostbeverner StraBe / Furstendiek festgesetzte zwingende zweigeschossige Bauwei-
se ist auf die Oberkante der Ostbeverner StraBe zu beziehen.

5) Gem. §9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Auf den Gewerbegebietsgrundstucken ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine produktionsbe-
dingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Betriebshallenlangen von 50 m grundsatzlich zuzulas-
sen. Dabei sind die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhal-
ten.

6) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Die Grundstucksgrenzen zu benachbarten Gewerbegrundstiicken sind jeweils in 2,0 m Breite (d.h. ins-
gesamt 4,0 m) abzupflanzen.

b) Die Grundstucksflache zur angrenzenden Verkehrsflache ist in 3,0 m Breite mit bodenstandigen Strau-
chern und Baumen einzugrunen.

c) Fur Gruneinfriedungen der Grundstucke sind nur bodenstandige Gehdlze zulassig.

d) Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein bodenstandiger Laubbaum |. Ordnung zu pflan-
zen.

e) Alle gemaB zeichnerischer und/oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit boden-
standigen Pflanzen und Gehbdlzen flachendeckend zu begrunen. Die Grunsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festset-
zung durchzufuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
mit gleichartigen bodenstandigen Gehblzen zu ersetzen.

7) Gem. § 9(1a) BauGB

Die externen AusgleichsmaBnahmen in der Gemarkung Telgte-Kirchspiel, Flur 54, Flurstucke 27 und 29
werden dem durch die Planung verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleich zugeordnet.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverzuglich
anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

PFLANZGEBOT

Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebauten
Grundstucke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufuhren.

KAMPFMITTEL

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten hat mit gebotener Vorsicht zu erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

WASSERSCHUTZZONE

Unzulassig sind diejenigen Nutzungen, die unter das Verbot der Wasserschutzgebietsverordnung Telgte
vom 27.12.1999 fur die Schutzzone Il fallen. Fur die nach der Wasserschutzgebietsverordnung geneh-
migungspflichtigen Vorhaben ist eine Genehmigung beim Landrat des Kreises Warendorf zu beantra-
gen.

Verboten ist u.a.:

+ das Errichten von wassergefahrlichen Anlagen wie z.B. Lackierbetrieben, Tankstellen, Kfz-Repara-
turwerkstatten etc.

+ das Versickern von gering verschmutztem Niederschlagswasser (u.a. Wasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen (mit geringem Kfz-Verkehr) in Gewerbe- und Industriegebieten) Uber technische
Vorkehrungen wie Schacht- oder Rigolen-Rohrversickerung.

Genehmigungspflichtig sind u.a.:

+ die Erstellung von Abwasserkanalen

+ das Errichten von Anlagen zum Lagern, Sammeln, Umschlagen, Abfullen, Herstellen, Verwenden,
Vertreiben oder Behandeln wassergefahrdender Stoffe bei gewerblichen Betrieben fur Eigenver-
brauchsanlagen bis zu 40.000 | Heizol

+ die Errichtung von Stellplatzen fur mehr als 10 Kfz

+ das Verwenden von Recycling-Materialien (u.a. Bauschutt) bei TiefbaumaBnahmen

+ das Bauen neuer StraBen

+ das Versickern von gering verschmutztem Niederschlagswasser (u.a. Wasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen (mit geringem Kfz-Verkehr) in Gewerbe- und Industriegebieten) Uber Flachen- oder
Muldenversickerung

WERBEANLAGEN

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der BundesstraBe an-
sprechen sollen, sind unzulassig.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.

, den

Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung.
, den

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt hat am 18.05.1999 nach §§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1
und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
am 28.01.2000 ortsublich bekannt gemacht worden.

Telgte , den 18.05.1999
Westemeyer Huttmann
Vorsitzender des Ausschusses Schriftfuhrer

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 07.02.2000 bis einschlieBlich
07.03.2000 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte , den 08.03.2000

Roeingh
Burgermeister

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt hat am 20.06.2000 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrundung - dffentlich auszulegen.

Telgte , den 20.06.2000
Melchers Huttmann
Vorsitzende des Ausschusses Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begruindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
07.07.2003 bis 07.08.2003 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht bdffentlich ausgelegen.
Telgte , den 08.08.2003

Roeingh
Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am 14.10.2003 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Telgte , den 14.10.2003
Roeingh Lehmann
Burgermeister Schriftfuhrer

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB3 des Bebauungsplanes am ortsuiblich
bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

, den

Burgermeister
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