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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Stid, Griner Weg West Stadt Telgte

0. Vorbemerkung und Zusammenfassung
der Anderungen

Der Bebauungsplan ist aus einem Gutachterverfahren
hervorgegangen, das 1995 ausgelobt und Anfang
1996 entschieden wurde.

Die seinerzeit vorgegebene Bebauungsdichte mit einem
erheblichen Anteil am GeschoBBwohnungsbau hat zu
dem stadtebaulichen Konzept gefihrt, das dem Bebau-
ungsplan zugrundegelegt wurde. Eine 1. Offenlage des
Bebauungsplanentwurfes 1997 machte Gber Bedenken
und Anregungen deutlich, daf} die vorgegebene Dichte-
vorstellung - insbesondere der GeschoBwohnungsbau -
sich nicht mit den Vorstellungen der Birger deckte.
Daraufhin wurde eine Uberarbeitung des B-Planentwur-
fes vorgenommen, die zwar die Konzeptidee des Wett-
bewerbsentwurfs beibehielt, im Einzelnen jedoch auf
eine reduzierte Version mit Hausgruppen und Doppel-
hausern ausgelegt war. Geschoflwohnungsbau war nur
noch in der nérdlichen Spitze des B-Plans vorgesehen.

Eine erneute Offenlage fand im Juni 1998 statt,
SatzungsbeschluB und Rechtskraft im Herbst des Jahres
1998.

Die nun einsetzende Vermarktung zeigte, daf3 die Reali-
sierung des bereits modifizierten Planungszieles immer
noch auf Probleme stieB: Nachgefragt wurden Einzel-
und Doppelhéuser, die Nachfrage an Reihenhdusern
war gering.

Die Stadt Telgte entschied sich Anfang des Jahres 1999,
im Zuge einer Anderung nach § 13 BauGB, die vorge-
gebene Bauweise im Bebauungsplan weiter herunterzu-
zonen, jedoch mit dem Ziel, die Grundziige der Planung
nicht zu berthren.

Die Festsetzungen H fir Hausgruppen/Reihenhduser
sind nunmehr nur noch wahlweise mit der Festsetzung D
fir Doppelhduser vorzufinden. Die auf den Anger
orientierten &stlich der SticherschlieBungen befindlichen
Baufenster lassen die Realisierung von Doppel- und
auch Einzelhdusern zu, verbunden mit einer Herabset-
zung der Mindesttrauthdhe, um bei Einzelhdusern eine
zweigeschossige Bauweise ohne Dachausbau zu ermdg-
lichen.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griner Weg West Stadt Telgte

Unter Beibehaltung der Ubrigen Festsetzungen bleibt
trotz dieser Anderungen die urspriingliche stadtebau-
liche Konfiguration noch nachvollziehbar.

For den nérdlichen Bereich des Geschoflwohnungsbaus
liegt eine maBvolle und verirGgliche Bebauungsstudie
vor, verbunden mit einem Antrag auf - geringfiigige -
Anderung des B-Plans. Urspriinglich waren die Erd-
geschosse der WA 1-Bebauung bei Bedarf fiir Biros/
Geschfte vorgesehen. Dieser Bedarf ist nicht erkenn-
bar, sodafB die notwendigen Stellpldtze zugunsten von
ErdgeschoBgdrten reduziert werden kénnen.

Im Zuge dieser Verdnderungen werden auch die fest-
gesetzten Zufahrten aufgehoben.

Die Bebauungsstudie entspricht den Festsetzungen der
II- bis Ill-geschossigen bzw. zwingend lll-geschossigen
Bauweise, die das Gebiet unterteilende Grenze unter-
schiedlicher Nutzungen wurde in ihrer Lage enispre-
chend der vorgeschlagenen Baukérpergliederung
modifiziert.

Die Uberarbeitung der texilichen Festsetzung 3.4 mit der
MaBgabe, daB auf den Baugrundsticken kaum noch
Restriktionen fir die privaten Stellplétze gelten, stellt eine
Vereinfachung fir das gesamte Wohngebiet dar.

Einen weiteren Anderungsbereich stellt der stdlich des
Kreisverkehrs parallel zur Wolbecker Strafe verlaufende
ErschlieBungsstich mit dem anliegenden Baugebiet dar.
Der ErschlieBungsstich wurde bis an den Grinstreifen
verschoben und der dort vorhandene Grundsticksstrei-
fen mit der Festsetzung "Gemeinschaftsgaragen" wird
den Wohngrundstiicken direkt zugeordnet.

Aufgrund der gedinderten textlichen Festsetzung 3.4 sind
hier keine weiteren Regelungen fir Stellpldtze notwen-
dig. Die Festsetzung "Gemeinschaftsgaragen” entfall.
Im stdlichen Bereich werden - wie in den benachbarten
Quartieren - dem Bedarf entsprechend zwei Einzel-
héuser vorgesehen.

Entlang der Wolbecker Strafe wird als Sichtschutz
zwischen den nunmehr dicht nebeneinanderliegenden
Verkehrsflachen eine Hecke von min. 1,5 m Héhe
textlich festgesetzt.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sud, Griner Weg West Stadt Telgte

1. PlanungsanlaB

Durch die unmittelbare Néhe zu Minster, aber auch
durch die reizvolle Einbindung in die Minsterlandische
Parklandschaft und nicht zuletzt durch den eigenen Reiz
des Stadtkerns hat die Stadt Telgte in den lefzten
Jahrzehnten ein sprunghaftes Wachstum erlebt. Die
Wohnbaufléchenpotentiale sind fast aufgebraucht.

Das begrenzte Angebot an Wohnbaufléichen bei gleich-
zeitig dringender Nachfrage durch Bauwillige versetzt
die Stadt Telgte in die Lage, kurzfristig zusétzlich Bau-
land for private Bauherren und Investoren zum Eigen-
heimbau sowie nunmehr begrenzt zum Mietwohnungs-
bau ausweisen zu missen.

Das neue Wohngebiet Telgte-Std als letztes groferes
Wohnfléchenareal bietet hierfir ideale Voraussetzun-
gen, da es sich in die vorhandenen Baugebiete einfigt
und an schon vorhandene ErschlieBungssysteme ange-
schlossen werden kann.

2. Planerische Ausgangssituation

In der Neufassung des Flachennutzungsplans ist das
Plangebiet sowie die nordlich angrenzenden Bereiche
als Wohnfléche dargestellt.

Desweiteren ist als stdlicher Abschluf3 des Stadigebietes
zur freien Landschatft ein Gurtel von Flachen for Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes ergeben sich
keine Diskrepanzen zur Zielstellung des Fldchennut-
zungsplanes.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griner Weg West Stadt Telgte

3. Plangebiet
3.1 Lage, Das Siedlungsgebiet '"Telgte-Std" befindet sich am std-
rdumlicher Geltungs- lichen Rand der Stadt Telgte und schiebt sich keilférmig
bereich und Grafie des in die Wohngebiete zwischen Wolbecker Strafle und
Plangebietes Alverskirchener StraBe. Das gesamte Gebiet umfaf3t

eine Fladche von ca. 25 ha und ist in zwei Bebauungs-
pléine aufgeteilt.

Der vorliegende B-Plan 'Telgte Std, Griner Weg West'
umfaBt den Bereich der Wolbecker Strafe bis ein-
schlieBlich Griner Weg. Er wird im Westen begrenzt
durch die westliche Seite der Wolbecker Strafle, im
Norden durch das vorhandene Einfamilienhausgebiet,
im Osten durch die 8stliche Seite des Grinen Weges
und im Stden folgt die Grenze in einem Abstand von
ca. 10 m sudlich dem Bachlauf des vorhandenen
Bshmer Baches. Sie entspricht damit der Vorgabe des
Flachennutzungsplanes.

Die Maglichkeit der Unterteilung in weitere Bauab-
schnitte ist gegeben.

Das Verfahrensgebiet umfafit eine Fléiche von 9,2 ha.
Die Entfernung zum Innenstadtkern betrégt ca. 1,4 km.

3.2 Topographie, Baugrund Das Geldnde ist leicht bewegt und fallt von einem &st-
lich auBerhalb des Plangebiets liegenden Punkt um ca.
3 m in alle Richtungen. Der in Ost-West-Richtung ver-
laufende Graben entlang der stdlichen Grenze ist in
der Landschaft kaum wahrnehmbar.

Das bei der Stadt Telgte einzusehende geohydrolo-
gische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daf3
aufgrund der Bodenverhdlinisse eine Regenwasserver-
sickerung im gesamten Gebiet nicht moglich ist.

3.3 Nutzungsstruktur Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt
und ist bis auf eine abgéngige Scheune im stdlichen
Bereich unbebaut.

3.4 Okologische Situation, Der Planungsraum stellt sich als Teil einer bduerlich
Griinraum geprdgten Kulturlandschaft dar:
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griner Weg West Stadt Telgte

Im B-Plangebiet dominieren grofBiflsichige Ackerfldchen,
im dstlich angrenzenden Bereich prégen Acker- und
Grinland sowie Gehélzstrukturen und Hochstauden-
fluren ein komplexeres Landschafisbild.

Die das Plangebiet im Westen begrenzende L 585
(Wolbecker Str.) bildet eine strenge Z&sur ohne land-
schaftliche Einbindung.

Das Plangebiet stellt sich als landschaftlich attraktiver,
gut erschlossener und wenig vorbelasteter Raum dar.
Der Grine Weg und der Hermann-Léns-Weg sowie
seine Fortsetzung in 6stliche Richtung bieten sich als
Rundwege fir die siedlungsnahe Erholung an.

4. Planungsziele

Durch das Siedlungsgebiet wird die Wohnbebauung
zwischen Wolbecker - und Alverskirchener Strafe
entsprechend der Neufassung des FNP abgerundet.
Folgende Planungsziele fihrten zur Ausprégung der
vorliegenden Konzeption:

. Die bauliche Konzeption sollte sich zwar in den
Stadtgrundrif3 einfigen, jedoch eindeutig ein zeit-
gemaBes, eigenstdndiges Konzept verfolgen.

. |m Gebiet selbst und in den einzelnen Quartieren
sollte Orientierbarkeit und Identifizierbarkeit ermég-
licht werden.

+ Der Siedlungsrand sollte eindeutig definiert werden.
Dabei war eine Verzahnung von Bebauung und
Landschaft angestrebt sowie eine Vernetzung der
Griinbereiche mit dem Griinsystem der Stadt.

+ Okologische Ausrichtung der stédtebaulichen
Konzeption.

+ Minimierung des ErschlieBungsaufwandes.
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Std, Griner Weg West Stadt Telgte

5.Planinhalte
5.1 Stadtebauliche Ein Band von nord-sid ausgerichteten Reihen-/Doppel-
Konzeption und Einzelhauszeilen mit individuellen Nutzungsmaglich-

keiten im nérdlichen wie auch im sidlichen Bereich
umfaBt einen griinen Anger und bildet die Mitte des
Plangebietes.

Die daran nérdlich und sidlich angrenzenden ost-west
verlaufenden Gebdudezeilen fassen dieses Band ein
und markieren den Stralenraum.

Die nérdliche Spitze des Plangebietes ist baulich akzen-
akzentuiert und bietet bei Bedarf Raum fir Sondernut-
zungen.

Die Bildung von Quartieren gibt Gelegenheit, neue
Wohnformen zu erproben und durch eine zeitgemdille
architekionische Gestaltung dem Bewohner eine lden-
tifikationsmaglichkeit mit seiner Wohnumgebung zu
geben.

Die Wohngebéude sind konsequent nach Siden bzw.
ost-west ausgerichtet. Die WohnstichstraBen sind nur
dem Anliegerverkehr zugeordnet, sodaf3 der &ffentliche
Raum hier infim und von hoher Aufenthaltsqualitat for
die Bewohner gestaltet werden kann.

Durch ein kleinteiliges und abgestuftes System von infer-
nen Pléatzen und ErschlieBungsfléichen entstehen Freirdu-
me fir soziale Kontakte und vielféltige Nutzungsmég-
lichkeiten.

5.2 Art und MaB der Nutzung  Art der Nutzung

Die gesamten Wohngebiete werden - wie im léndlichen
Raum iblich - als Allgemeine Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmsweise zultssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlos-
sen, um den Wohncharakter nicht zu geféhrden.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griner Weg West Stadt Telgte

Die nérdliche Spitze des Baugebietes an der Wolbecker
StraBe kann wohnungsnahe Versorgungseinrichtungen
aufnehmen.

Im B-Plan ist festgesetzt, daB die ErdgeschoBfléchen bei
Bedarf fir diese Nutzungen vorgesehen sind.

Sudlich der nérdlichen ErschlieBungsstrafie sind Flachen
festgesetzt, auf denen nur Wohngebdude, die mit Mit-

teln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kén-
nen, errichtet werden dirfen. (§ 9 Abs. T Nr. 7 BauGB)

Die &ffentlichen Grinfléchen in der Mitte und im Stden
des Plangebietes werden als Ausgleichsflichen ausge-
bildet. Die west-ost verlaufende Griinverbindung in der
Mitte des Siedlungsgebietes greift die Idee des Angers
aus dem Wettbewerbsentwurf auf.

Maf} der Nutzung

Um flschensparend zu bauen, ist grundsétzlich min-
destens eine zweigeschossige Bebauung im gesamten
Geltungsbereich zul@ssig.

Die Geschossigkeit ist so gewdhlt, daf3 Uber eine ver-
mittelnde Zweigeschossigkeit zum Bestand im Norden
des Plangebietes die Héhe der Baukérper zur Mitte am
Grinen Anger hin auf Il - Il Geschosse ansteigt und
nach Studen zur freien Landschaft hin mit einer
festgesetzen |I-Geschossigkeit als Héchsigrenze wieder

abfallt.

Fir die ndrdliche Spitze des B-Plangebietes - das
Fingangsgebdude zum neuen Baugebiet - sind Il - Il
bzw. im Querriegel zwingend lll Geschosse festgesetzt.

In allen Baugebieten ist Uber die Festsetzung der Trauf-

und Firsthdhen sowie der Dachneigung eine gewinsch-
te, in der Wettbewerbskonzeption festgelegte stédtebau-
liche Ordnung vorgegeben.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Sinne einer
flachensparenden Bauweise mit 0.4 festgesetzt.
Ausnahmen bilden die Einzel-/Doppelhausbereiche im
Siden des Wohngebietes an der Grenze zur freien
Landschaft mit einer Festsetzung von GRZ = 0.3, um
hier den Versiegelungsgrad maglichst gering zu halten.

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) entspricht in ihren
festgesetzten Werten einer angestrebten, zwei- bis
dreigeschossigen Bebauung.
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griner Weg West Stadt Telgte

5.3 Bauweise, Dem Gebietscharakter entsprechend und in Anlehnung
uberbaubare Grund- an die Nachbarbebauung wird im gesamten Geltungs-
stiicksflache bereich - mit Ausnahme der nérdlichen Spitze, die als

Eingangssituation fir das neue Baugebiet zu sehen ist -
eine offene Bebauung vorgeschrieben. Die Gberbauba-
ren Flachen sind Uber Baugrenzen festgelegt. Auf Bau-
linien wird verzichtet. Allerdings wird die Gberbaubare
Flache eng gefaBt, um die Konfiguration des zugrunde-
gelegten abgestimmten stéidiebaulichen Konzeptes zu
realisieren.

5.4 Baugestaltung Um den Charakter des Ortes zu wahren, sind im
gesamten Gebiet geneigte Décher vorgeschrieben.
Allerdings sind die Neigungswinkel flach gehalten, um
zeitgemdBe Gebéudeformen zu erméglichen.
Die Materialien sind bewuf3t nicht vorgeben, um ein
abwechslungsreiches Bild zu erzielen. Jedoch ist textlich
festgesetzt, - im Sinne einer stédtebaulichen Ordnung -
daB Reihen- und Doppelhduser in Materialien und Bau-
form einheitlich auszufihren sind.

5.5 Verkehrliche ErschlieBung  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Siedlungsgebiet ist zur Zeit mit dem Bus nur Gber
die Haltestelle SchillerstraBe im Norden erreichbar. Eine
tangierende BuserschlieBung des Baugebietes wdre
winschenswert, sodaB der regionale Busverkehr von
und nach Telgte je eine Haltestelle auf der Wolbecker
StraBe bzw. auf der Alverskirchener Strafle im Bereich
der Kreisverkehre haben kdnnte.

Die geplante Bebauung léige dann im 300 m-Einzugs-
bereich dieser Haltepunkfe.

Fine Busdurchfahrt durch das benachbarte B-Plangebiet
Griner Weg Ost ist im Bereich des Kindergartens m&g-
lich und als Option vorgehalten.

Der DB-Haltepunkt der Stadt Telgte liegt in einer

Entfernung von ca. 1,2 km vom Kreisverkehr an der
Wolbecker Strafie/Plinderheide entfernt.

Die Zuglinie Rheda/Wiedenbriick-Minster verbindet
Telgte in nur 11 Min. mit dem Hauptbahnhof Minster
und fahrt im Stundentakt (bis 19.00 Uhr).
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griner Weg West Stadt Telgte

Der Haltepunkt ist mit ausreichenden Fléchen fir Park
+ Ride-Parkplétze versehen. Eine Busverbindung mit
dem Baugebiet Telgte-Stid ware sinnvoll.

AuBere ErschlieBung

Das Baugebiet wird Gber die L 585, Wolbecker Strafle,
an die Innenstadt angebunden.

Der Ortseingang soll an den geplanten Kreisverkehr
vorverlegt werden. Die Wolbecker StraBe wird vom
Kreisverkehr aus stadfeinwdrts entgegen friherer Pla-
nungen als StadistraBe ausgebaut unter Beibehaltung
der vorhandenen Trasse, sodaf weitere Anbindungen
zur ErschlieBung des nordlichen Bereiches méglich
werden.

Der Griine Weg ist derzeit ein Wirtschaftsweg und soll
als FuB- und Radweg in die freie Landschaft erhalten
bzw. ausgebaut werden.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet zeigt eine klar ablesbare, sparsame Er-
schlieBung mit einer deutlichen Hierarchie der Straflen.
Eine wichtige Orientierung ist an der Wolbecker Strafle
der den Ortseingang markierende Kreisverkehr. Er wirkt
verkehrsberuhigend fir den ein- und ausflieBenden
Fahrverkehr und ist Verteiler fir die angrenzenden
Siedlungsbereiche Orkotten und das Plangebiet. Auch
bietet er Querungshilfen fir den FuB-/Radverkehr.

Von der Wolbecker StraBBe fihren zwei ErschlieBungs-
straBen (Tempo 30) in das Plangebiet, die durch eine
Bedarfstiberfahrt ausschlieBlich fir Millfahrzeuge, Blau-
licht-Verkehr, StraBenreinigung etc. zu einer Schleife
verbunden werden kénnen. Fir den privaten KFZ-
Verkehr ist die Uberfahrt nicht zugelassen.

Von diesen StraBen zweigen die Zufahrten zu den Ein-
familienhaus-Gruppen ab. Die StichstraBen sollen ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden.

FuB- und Radwege ergénzen das Fahrwegenetz. Sie sind
unabhéingig davon gefihrt und orientieren sich aut das
Griinkonzept.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Siid, Griner Weg West Stadt Telgte

5.6 Freiraum und
Naherholung

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist den Einzel- und Doppelhdusern
in Garagen bzw. Carports innerhalb der tberbaubaren
Flachen direkt zugeordnet (2 Stellplétze/Haus). Fur die
Reihenhausbebauung sind Stellplétze direkt angrenzend
an die ErschlieBungsstrafien auf privatem Grund még-

lich.

Besucherstellplatze befinden sich im &ffentlichen Stras-
senraum. Die straenbegleitenden Stellplatzanlagen
sind durch regelméBig angeordnete Badume zu
begrinen (Parken unter Baumkronen).

Bestimmend fir das gesamte Siedlungsgebiet ist die
enge Verzahnung zwischen Bebauung und Landschaft.

- Der mittlere Nord-Sud orientierte Hauptgriinzug &stlich
des Plangebietes mit dem gut zugdnglichen Kindergar-
ten nimmt die Griinwege-Verbindungen auf und fihrt
sie nérdlich in Richtung Ortskern und sidlich in die
Talaue.

. Der ost-west orientierte Griinzug, der auf den Haupt-
grinzug ausgerichtet ist, verbindet die mitftleren Rei-
henhausquartiere als "griiner Anger" untereinander.

- Das leicht nach Siiden geneigte Plangebiet mit den
Nord-Siid gerichteten Baustrukturen beginstigt das
Abfishren von Oberflachenwasser in offenen und ge-
schlossenen Systemen.

- Der Bach am Stdrand nimmt den Wasseriberschuf3
auf. Aufweitungen innerhalb des Entwdsserungs-
systems haben die Funktion von Regenwasserriick-
haltung.

« FuB- und Radwege sind unabhéngig vom Fahrverkehr

gefiihrt und bieten kiirzeste Verbindungen zwischen
Wohnen und Oriskern / Schule / Einkauf / Bahnhof.

Wie bereits eingangs erwdhnt, stellt sich das gesamte
Siedlungsgebiet mit den stdlich anschlieBenden Flachen
als landschaftlich attraktiver Erholungsraum dar.

Die Ausweisung der Ausgleichsfléchen als &ffentliche
Grinflachen bietet Aufenthalts- und Erholungsqualitéten
fir die Anlieger.
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griner Weg West Stadt Telgte

6. Infrastruktur

Die infrastrukturelle Versorgung des Baugebietes ist
durch bestehende Einrichtungen gesichert. Im benach-
barten B-Plangebiet "Griiner Weg Ost" ist ein Kindergar-
ten gerade fertiggestellt, ein &ffentlicher Spielplatz Typ
A/B ist westlich des Hermann-L&ns-Weges im Schnitt-
punkt der Grinachsen vorgesehen. Desweiteren wird
eine groBere Flache stdlich davon fir soziale Einrich-
tungen vorgehalten.

Der Bebauungsplan selbst 6Bt zusétzlich Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs im Plangebiet zu.
Die Nordspitze des Baugebietes an der Wolbecker
StrafBe ist dafiir vorgesehen.

7. Umwelt
7.1 Auswirkungen auf Sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
die Umwelt Fingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so sind

diese zu bewerfen und Gber entsprechende Vermei-
dungs-, Minderungs-, AusgleichsmaBnahmen zu ent-
scheiden. Rechtsgrundlage bilden das Baugesetzbuch in
der zur Zeit giltigen Fassung (BauGB 1. Januar 1998)
sowie der § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
der besagt, daB die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen sind.

Durch die Neustrukturierung entfallende bedeutsame
Vegetations- und Raumstrukturen werden durch geeig-
nete Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichsmafinah-
men kompensiert.

Die notwendigen Eingriffs-AusgleichsmafBnahmen sind
zu 85 % im Verfahrensgebiet zu realisieren. Die rest-
lichen 15 % werden in den nahegelegenen Emsauen
ausgeglichen. Differenzierte Angaben sind im Grinord-
nungsplan enthalten.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griiner Weg West Stadt Telgte

7.2

Immissionsschutz

Gewerbliche Immissionen

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden
keine gewerblichen Emissionen verursacht.
Gewerbliche Immissionen aus dem benachbarten
B-Plangebiet betreffen das Verfahrensgebiet nicht.

Verkehrsimmissionen

Die L 585 hat entsprechend dem vorliegenden
Schallschutzgutachten eine Verkehrsbelastung von

3.917 DTV.

Fs wird davon ausgegangen, daf3 der Beginn der Orts-
durchfahrt stadtauswérts kommend vor den Kreisverkehr
verlegt wird und damit die Geschwindigkeit zu Beginn
des Plangebietes auf 50 km/h reduziert wird. Die
Wolbecker StraBe (L 585) wird vom Kreisverkehr aus in
Richtung Ortszentrum einen stédtischen Charakter
erhalten.

Die o.g. Verkehrsbelastung ist vergleichsweise gering.
Dennoch werden die Orientierungswerte der DIN
18005 an den der StraBe zugewandten Fassaden tags/
nachts um ca. 5-10 dB(A) Gberschritten. Der gesamte
Bereich entlang der Wolbecker Strafle ist im B-Plan als
ldrmbelastete Fléiche ausgewiesen.

Aus stédtebaulichen Griinden ist entlang der Wolbecker
StraBe (L 585) kein akfiver Schallschutz zu realisieren.
Zum Schutz vor den Larmbeeintréichtigungen durch den
StraBenverkehr ist bis zu einem Abstand von ca. 60 m
passiver Schallschutz der Schallschutzklassen SSK 1T -
SSK 3 erforderlich.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straflen-
verkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder
baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive Schallschutzmafinahmen in Form von Fen-
stern und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschutz-
klassen SSK 1 - SSK 3 (Rolladenkésten, Liftungen etc.)
erforderlich.

Die betroffenen Bereiche in der N&éhe der L 811 bzw.
L 585 sind:

Abstand zur Fahrbahnmitte Schallschutzklasse
bis 13 m SSK' 3
13 m bis 25 m SSK 2
25 m bis 60 m SSK'1
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Std, Griiner Weg West Stadt Telgte

Im Bebauungsplangebiet féllt nur das nérdlichste
Gebdude in den Grenzbereich zur Schallschutzklasse 3.
Alle Gbrigen der L 585 direkt zugewandten Gebéude
fallen in die Schallschutzklasse 2. Die zugehdrigen
Freirdume &stlich davon sind durch die Gebéude selbst
geschiitzt. Die Schallschutzklasse 1 kann méglicherweise
entfallen, denn die genannten Abstéinde beziehen sich
auf die freie Schallausbreitung (unbebaute Flache).
Nach Redalisierung der Bebauung entlang der Wol-
becker Strafe werden sich die angegebenen Absténde
erheblich verringern.

Die vorgenommene Ausweisung von schutzbedurftigen
baulichen Nutzungen innerhalb l&rmbelasteter Flachen
ist in diesem Fall notwendig und auch vertretbar, weil
die Abrundung des sidlichen Siedlungsbereiches unter
Einbeziehung der Landesstrafle stddtebaulich ge-
wiinscht wird.

Im Zuge der Wolbecker Strafe wird eine straenbeglei-
tende Schutzpflanzung empfohlen. Sudlich des Kreisver-
kehrs wird als Sichtschutz zwischen den Verkehrsfléichen
eine Hecke von min. 1,5 m Héhe textlich festgesetzt.

Fir die bestehende Bebauung westlich der Wolbecker
StraBe wurde per Schallgutachten gepriift, ob sich die
Gerguschsituation aufgrund der Verkehrszunahme
durch die Schallreflexion an der geplanten Bebauung,
insbesondere an der nérdlichen Spitze des B-Plangebie-
tes, veréindert. Wie den Berechnungen zu entnehmen ist,
ist eine Erhdhung der Larmbelastung um 1.0 bis 1.5
dB(A) ermittelt worden. Eine derartige Zunahme ist fir
das menschliche Gehor nicht wahrnehmbar und daher
aus schalltechnischer Sicht ohne Bedeutung.

Dennoch wird ausdricklich festgestellt, daf3 die dffent-
liche Verkehrsfldche ausreichend bemessen ist, um
langerfristig gffs. akfiven Larmschutz in Form einer
Larmschutzwand fir die bestehende Bebauung ermog-
lichen zu kénnen.

7.3 Altlasten Fiur das Plangebiet sind keine Altlasten oder Verdachts-
flachen bekannt.
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan Telgte-Sid, Griiner Weg West Stadt Telgte

8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die Kanalisation der Wolbecker
Strafe angeschlossen.

Das hydrogeologische Gutachten hat ergeben, daf} die
Méglichkeit der Regenwasserversickerung nicht
gegeben ist. Das Entwésserungskonzept wird derzeit
erarbeitet. Die Fléchen fir die Regenriickhaltung sind
gestalterisch in die Gesamisituation eingebunden und
im Plan gekennzeichnet.

Die Stadtwerke Telgte werden die Erweiterungen der An-
lagen fur die Wasserversorgung sowie die Feuerlésch-
wasserversorgung des Plangebietes rechizeitig bereit-
stellen.

Die Versorgung mit Elekirizitdt und Gas wird durch die
Versorgungstréger sichergestellt.

Die Energieversorgung Uber Blockheizkraftwerke ist
erwiinscht, aber noch nicht projektiertbar.
Entsprechende Standorte hierfir sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen méglich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der einschld-
gigen Satzung, wodurch die geltenden Bestimmungen
des Abfallbeseitigungsgesetzes Beachtung finden.

Fir die fernmeldetechnische Versorgung wird das
Fernmeldeamt Minster rechizeitig benachrichtigt, ein
entsprechender Hinweis ist auf dem Plan eingetragen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschitztien Obijekte
vorhanden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Verdinderungen und Verfdrbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) eintdeckt werden.

Ein entsprechender Hinweis ist ebenfalls auf dem B-Plan
vermerkt.

Salizmann & Salizmann-Stoll  Biiro f. Architektur u. Stadiplanung Seite 17
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10. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Aufgrund der Eigentumsverhdlinisse sind bodenord-
nende MafBnahmen im Sinne des BauGB (Umlegungs-
verfahren) fir das gesamte Plangebiet erforderlich.

11. Stadtebauliche Zahlenwerte

- Allgemeines Wohngebiet 4,99 ha
- Verkehrsfléche 1,90 ha
- Grinflachen 2,10 ha
- Regenrickhaltung 0,24 ha

Gesamffléche 9,23 ha

Auf der Grundlage des stddtebaulichen Entwurfes, wie
im B-Plan dargestellt, sind folgende Gebé&udetypen

moglich:

- freist. Einfamilienh&user 24
- Doppelhaushalften 50
- Reihenhduser 88
- Mehrfamilienhéuser WE 21
Wohneinheiten Gesamt 183

(ohne Einliegerwohnungen)

Bearbeitet im Aufirag der Stadt Telgte
Miinster, 22.04.1999

Biro f. Architektur und Stadtplanung
Saltzmann & Saltzmann-Stoll

zus. mit Prof. M. Korda

Raesfeldstr. 6

48149 Minster

(Saltzmann-Stoll)
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