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Satzungsbegriindung Bebavungsplan Telgte-Std, Griner Weg West Stadt Teigte

0. Vorbemerkungen

Der Bebauungsplanentwurf hat bereits im Herbst 1997
offengelegen. Es hat sich gezeigt, daf} die vorgegebene
Dichtevorstellung - insbesondere der Geschof3woh-
nungsbau - HauptanlaB for Bedenken und Anregungen
war.

Der Stadt Telgte liegt nunmehr ein Anirag auf Anderung
des Bebauungsplanes vor. Die Anderungswiinsche
berihren die Grundziige der Planung und sind in den
vorliegenden B-Plan nebst Begriindung zur erneuten
Offenlage eingearbeitet.

1. PlanungsanlafB

Durch die unmittelbare Néihe zu Minster, aber auch
durch die reizvolle Einbindung in die Minsterléndische
Parklandschaft und nicht zuletzt durch den eigenen Reiz
des Stadtkerns hat die Stadt Telgte in den lefzten
Jahrzehnten ein sprunghaftes Wachstum erlebt. Die
Wohnbauflaéchenpotentiale sind fast aufgebraucht.

Das begrenzte Angebot an Wohnbaufléchen bei gleich-
zeitig dringender Nachfrage durch Bauwillige versetzt
die Stadt Telgte in die Lage, kurzfristig zuséitzlich Bau-
land fir private Bauherren und Investoren zum Eigen-
heimbau sowie nunmehr begrenzt zum Mietwohnungs-
bau ausweisen zu mussen.

Das neue Wohngebiet Telgte-Siid als letztes gréBeres
Wohnflachenareal bietet hierfir ideale Voraussetzun-
gen, da es sich in die vorhandenen Baugebiete einfigt
und an schon vorhandene ErschlieBungssysteme ange-
schlossen werden kann.

2. Planerische Ausgangssituation

In der Neufassung des Flidchennutzungsplans ist das
Plangebiet sowie die nérdlich angrenzenden Bereiche
als Wohnfldche dargestelit.
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Safzungsbegriindung Bebauungsplan Telgte-Siid, Griner Weg West Stadt Telgte

Desweiteren ist als stdlicher AbschluB3 des Stadtgebietes
zur freien Landschaft ein Girtel von Fldchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestelht.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes ergeben sich
keine Diskrepanzen zur Zielstellung des Fléichennut-
zungsplanes.

Die Wettbewerbskonzeption sah nérdlich und sidlich
des Angers je einen Giirtel von Geschoflwohnungsbau-
zeilen vor, die in Reihenhauszeilen umgeplant wurden.
Das so modifizierte Konzept ist Grundlage der Bebau-
ungsplanung.

3. Plangebiet
3.1 Lage, Das Siedlungsgebiet "Telgte-Std" befindet sich am sid-
rdumlicher Geltungs- lichen Rand der Stadt Telgte und schiebt sich keilférmig
bereich und Grifle des in die Wohngebiete zwischen Wolbecker Strafle und
Plangebietes Alverskirchener Strafle. Das gesamte Gebiet umfaft

gine Flache von ca. 25 ha und ist in zwei Bebauungs-
pléne aufgeteilt.

Der vorliegende B-Plan 'Telgte Sid, Griner Weg West"
umfaf3t den Bereich der Wolbecker Strafle bis ein-
schlieBlich Griiner Weg. Er wird im Westen begrenzt
durch die westliche Seite der Wolbecker Strafle, im
Norden durch das vorhandene Einfamilienhausgebiet,
im Osten durch die &stliche Seite des Griinen Weges
und im Stden folgt die Grenze in einem Abstand von
ca. 10 m sidlich dem Bachlauf des vorhandenen
Bshmer Baches. Sie entspricht damit der Vorgabe des
Flachennutzungsplanes.

Die Méglichkeit der Unterteilung in weitere Bauab-
schnitte ist gegeben.

Das Verfahrensgebiet umfafit eine Flache von 9,2 ha.
Die Entfernung zum Innenstadtkern betrégt ca. 1,4 km.

3.2 Topographie, Baugrund Das Gelénde ist leicht bewegt und féllt von einem &st-
lich auBerhalb des Plangebiets liegenden Punkt um ca.
3 m in alle Richtungen. Der in Ost-West-Richtung ver-
laufende Graben entlang der siidlichen Grenze ist in
der Landschaft kaum wahrnehmbar.
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Satzungsbegriindung Bebauungsplan Telgte-Siid, Griiner Weg West Stadt Telgte

3.3 Nutzungsstruktur

3.4 Okologische Situation,
Grinraum

Das bei der Stadt Telgte einzusehende gechydrolo-
gische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daf3
aufgrund der Bodenverhélinisse eine Regenwasserver-
sickerung im gesamten Gebiet nicht méglich ist.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutz
und ist bis auf eine abgdngige Scheune im sidlichen
Bereich unbebaut.

Der Planungsraum stellt sich als Teil einer béuerlich
geprdgten Kulturlandschaft dar:

im B-Plangebiet dominieren grofifléchige Ackerfléichen,
im &stlich angrenzenden Bereich préigen Acker- und
Griinland sowie Gehdlzstrukturen und Hochstauden-
fluren ein komplexeres Landschaftsbild.

Die das Plangebiet im Westen begrenzende |. 585
(Wolbecker Str.) bildet eine strenge Z&sur ohne land-
schafifiche Einbindung.

Das Plangebiet stellt sich als landschaftlich attraktiver,
gut erschiossener und wenig vorbelasteter Raum dar.
Der Griine Weg und der Hermann-Léns-Weg sowie
seine Forfsezung in stliche Richtung bieten sich als
Rundwege fiir die siedlungsnahe Erholung an.

4. Planungsziele

Durch das Siedlungsgebiet wird die Wohnbebauung
zwischen Wolbecker - und Alverskirchener Strafle
entsprechend der Neufassung des FNP abgerundet.
Folgende Planungsziele fihrten zur Ausprdgung der
vorliegenden Konzeption:

+ Die bauliche Konzeption sollte sich zwar in den
Stadtgrundrif} einfigen, jedoch eindeutig ein zeit-
gemdfBes, eigensténdiges Konzept verfolgen.

+ Im Gebiet selbst und in den einzelnen Quartieren
sollte Orientierbarkeit und Identifizierbarkeit ermag-
licht werden.
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« Der Siedlungsrand solite eindeutig definiert werden.
Dabei war eine Verzahnung von Bebauung und
Landschaft angestrebt sowie eine Vernetzung der
Grinbereiche mit dem Griinsystem der Stadt.

. Okologische Ausrichtung der stidtebaulichen
Konzeption.

+ Minimierung des ErschlieBungsaufwandes.

5. Planinhalte
5.1 Stadtebauliche Ein Band von nord-siid ausgerichteten Reihen-/Doppel-
Konzeption hauszeilen mit individuellen Nutzungsméglichkeiten im

ndrdlichen wie auch im sidlichen Bereich umfaft einen
grinen Anger und bildet die Mitte des Plangebietes.

Die daran nérdlich und siidlich angrenzenden ost-west
verlaufenden Gebdudezeilen fassen dieses Band ein
und markieren den Straflenraum.

Die nérdliche Spitze des Plangebietes ist baulich akzen-
akzentuiert und bietet Raum fir Sondermnutzungen, wie
Léiden, Café, Sonderwohnformen, Dienstleistungsein-
einrichtungen etc.

Die Bildung von Quartieren gibt Gelegenheit, neue
Wohnformen zu erproben und durch eine zeitgeméifie
architektonische Gestaltung dem Bewohner eine Iden-
tifikationsméglichkeit mit seiner Wohnumgebung zu
geben.

Die Wohngebéude sind konsequent nach Siden bzw.
ost-west ausgerichtet. Die Wohnstichstrafen sind nur
dem Anliegerverkehr zugeordnet, sodaBl der &ffentliche
Raum hier intim und von hoher Aufenthaltsqualitét fir
die Bewohner gestaltet werden kann.

Durch ein kleinteiliges und abgestuftes System von inter-
nen Pldtzen und ErschlieBungsfléchen entstehen Freirdu-
me fir soziale Kontakte und vielfdltige Nutzungsmég-
lichkeiten. '
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5.2  Artund MafB der Nutzung  Art der Nutzung

Die gesamten Wohngebiete werden - wie im landlichen
Raum tblich - als Allgemeine Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlos-
sen, um den Wohncharakter nicht zu gefdhrden.

Die nérdliche Spitze des Baugebietes an der Wolbecker
Strafe soll wohnungsnahe Versorgungseinrichtungen
aufnehmen kannen. Im Zusammenhang mit der vorge-
sehenen Plaizausbildung ist eine Béckereifiliale mit
Café, ggf. ein kleiner Supermarkt vorstellbar.

im B-Plan ist festgesetzt, daB die ErdgeschoBfléichen bei
Bedarf fir diese Nutzungen vorgehalten werden.

Sudlich der nordlichen ErschlieBungssiraBBe sind Fléchen
festgesetzt, auf denen nur Wohngebdude, die mit Mit-
teln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kon-

nen, errichtet werden dirfen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Die dffentlichen Griinflachen in der Mitte und im Stden
des Plangebietes werden als Ausgleichsfldchen ausge-
bildet. Die west-ost verlaufende Griinverbindung in der
Mitte des Siedlungsgebietes greift die Idee des Angers
aus dem Wettbewerbsentwurf auf.

Maf3 der Nutzung

Um fléichensparend zu bauen, ist grundsdtzlich min-
destens eine zweigeschossige Bebauung im gesamten
Geltungsbereich zuldssig.

Die Geschossigkeit ist so gewdhlt, dafl Uber eine ver-
mittelnde Zweigeschossigkeit zum Bestand im Norden
des Plangebietes die Hdhe der Baukérper zur Mitte am
Griinen Anger hin auf Il - IIl Geschosse ansteigt und
nach Stden zur freien Landschaft hin wieder abfallt. Im
Bereich der Wohngebdude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnen, ist die Drei-
geschossigkeit zwingend vorgegeben, um eine ange-
messene Dichte zu erreichen. Fir die nérdliche Spitze
des B-Plangebietes - das Eingangsgebdude zum neuen
Baugebiet - sind Il - Il bzw. im Querriegel zwingend Il
Ceschosse zuldssig.
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Satzungsbegrindung Bebavungsplan Telgte-Std, Griner Weg West Stadt Telgte

5.3 Bauweise,
Uberbaubare Grund-
sticksfléche

5.4 Baugesfaliung

5.5 Verkehrliche ErschlieBung

In allen Baugebieten ist (ber die Festsetzung der Trauf-

und Firsthéhen sowie der Dachneigung eine gewiinsch-
te, in der Wettbewerbskonzeption festgelegte stédtebau-
liche Ordnung vorgegeben.

Die Grundfléichenzahl (GRZ) liegt mit Ausnahme des
Bereichs der Reihenhduser (GRZ = 0,4) mit GRZ = 0,3
bewuBt unter der Obergrenze der BauNVO, um den
Versiegelungsgrad méglichst gering zu halten.

Die Geschoffliichenzahl (GFZ) entspricht in ihren
festgesetzten Werten einer angestrebien, zwei- bis
dreigeschossigen Bebauung.

Dem Gebietscharakter entsprechend und in Anlehnung
an die Nachbarbebauung wird im gesamten Geltungs-
bereich - mit Ausnahme der nérdlichen Spitze, die als
Eingangssituation fir das neue Baugebiet zu sehen ist -
eine offene Bebauung vorgeschrieben. Die Gberbauba-
ren Fléichen sind Gber Baugrenzen festgelegt. Auf Bau-
linien wird verzichtet. Allerdings wird die Gberbaubare
Fléiche eng gefaflt, um die Konfiguration des zugrunde-
gelegten abgestimmien stddtebaulichen Konzeptes zu
realisieren.

Um den Charakter des Ortes zu wahren, sind im
gesamten Gebiet geneigte Décher vorgeschrieben.
Allerdings sind die Neigungswinkel flach gehalten, um
zeitgeméfle Gebdudeformen zu ermdglichen.

Die Materialien sind bewuft nicht vorgeben, um ein
abwechslungsreiches Bild zu erzielen. Jedoch ist textlich
festgesetzt, - im Sinne einer stddtebaulichen Ordnung -
daf Reihen- und Doppelhduser in Materialien und Bawv-
form einheitlich auszufihren sind.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Siedlungsgebiet ist zur Zeit mit dem Bus nur Gber
die Haltestelle Schillerstrafle im Norden erreichbar. Eine
tangierende BuserschlieBung des Baugebietes wiire
winschenswert, sodal3 der regionale Busverkehr von
und nach Telgte je eine Haltestelle auf der Wolbecker
Strafle bzw. auf der Alverskirchener Strafe im Bereich
der Kreisverkehre haben kénnte.
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Die geplante Bebauung léige dann im 300 m-Einzugs-
bereich dieser Haltepunkte.

Eine Busdurchfahrt durch das benachbarte B-Plangebiet
Griiner Weg Ost ist im Bereich des Kindergartens még-
lich und als Option vorgehalten.

Der DB-Haltepunkt der Stadt Telgte liegt in einer
Entfernung von ca. 1,2 km vom Kreisverkehr an der
Wolbecker Strafle/Plinderheide entfernt.

Die Zuglinie Rheda/Wiedenbriick-Minster verbindet
Telgte in nur 11 Min. mit dem Hauptbahnhof Miinster
und féhrt im Stundentakt (bis 19.00 Uhr). Der Halte-
punkt ist mit ausreichenden Flachen fur Park + Ride-
Parkpléitze versehen. Eine Busverbindung mit dem
Baugebiet Telgte-Std wiire sinnvoll.

AuBere ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber die L 585, Wolbecker Strafie,
an die Innenstadt angebunden.

Der Oriseingang soll an den geplanten Kreisverkehr
vorverlegt werden. Die Wolbecker StraBBe wird vom
Kreisverkehr aus stadteinwéirts entgegen friherer Pla-
nungen als Stadistrafle ausgebaut unter Beibehaltung
der vorhandenen Trasse, sodafl weitere Anbindungen
zur ErschlieBung des nérdlichen Bereiches méglich
werden.

Der Griine Weg ist derzeit ein Wirtschaftsweg und soll
als FuB- und Radweg in die freie Landschaft erhalten
bzw. ausgebaut werden.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet zeigt eine klar ablesbare, sparsame Er-
schlieBung mit einer deutlichen Hierarchie der Straflen.
Eine wichtige Orientierung ist an der Wolbecker Strafle
der den Ortseingang markierende Kreisverkehr. Er wirkt
verkehrsberuhigend fir den ein- und ausflieBenden
Fahrverkehr und ist Verteiler fur die angrenzenden
Siedlungsbereiche Orkotten und das Plangebiet. Auch
bietet er Querungshilfen fir den FuB-/Radverkehr.

Von der Wolbecker Straf3e fihren zwei ErschlieBungs-
straBen (Tempo 30) in das Plangebiet, die durch eine
Bedarfsiberfahrt ausschlieBlich fir Millfahrzeuge, Blau-
licht-Verkehr, StraBenreinigung efc. zu einer Schleife
verbunden werden kénnen. Fir den privaten KFZ-
Verkehr ist die Uberfahrt nicht zugelassen.
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Safzungsbegrindung Bebauungsplan Telgte-S0d, Griiner Weg West Stadt Telgte

Von diesen Straflen zweigen die Zufahrten zu den Ein-
familienhaus-Gruppen ab. Die Stichstrafen sollen ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden.

FuB- und Radwege ergéinzen das Fahrwegenetz. Sie sind
unabhéngig davon gefihrt und orientieren sich auf das
Griinkonzept.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist den Einzel- und Doppelh&usern
in Garagen bzw. Carporls innerhalb der Gberbaubaren
Fléichen direkt zugeordnet (2 Stellpléitze/Haus). Fir die
Reihenhausbebauung sind Stellplétze direkt angrenzend
an die ErschlieBungsstraBBen auf privatem Grund vorge-
sehen (Stellplatzschlissel 1:1, nach Siden hin sind 2
Stellplétze/WE méglich).

Besuchersteliplétze befinden sich im éffentlichen Stras-
senraum. Die straflenbegleitenden Stellplatzanlagen
sind durch regelmdBig angeordnete Bédume zu
begriinen {Parken unter Baumkronen).

5.6 Freiraum und Bestimmend fur das gesamfe Siedlungsgebiet ist die
Naherholung enge Verzahnung zwischen Bebauung und Landschaft.

+ Der mittlere Nord-Siid orientierte Hauptgriinzug 6stlich
des Plangebietes mit dem gut zugénglichen Kindergar-
ten nimmt die Griinwege-Verbindungen auf und fihrt
sie nérdlich in Richtung Ortskern und sidlich in die
Talaue.

« Der ost-west orientierte Griinzug, der auf den Haupt-
grinzug ausgerichfet ist, verbindet die mittleren Rei-
henhausquartiere als "griiner Anger” untereinander.

« Daos leicht nach Stiden geneigte Plangebiet mit den
Nord-Siid gerichteten Baustrukturen begiinstigt das
Abfihren von Oberfléichenwasser in offenen und ge-
schlossenen Systemen.

+ Der Bach am Stdrand nimmt den Wasseriberschuf3
auf. Aufweitungen innerhalb des Entwéisserungs-
systems haben die Funkiion von Regenwasserriick-
haltung.

+ FuB- und Radwege sind unabhédngig vom Fahrverkehr

gefihrt und bieten kirzeste Verbindungen zwischen
Wohnen und Oriskern / Schule / Einkauf / Bahnhof.
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Wie bereifs eingangs erwdhnt, stellt sich das gesamte
Siedlungsgebiet mit den sidlich anschlieBenden Fléchen
als landschaftlich attraktiver Erholungsraum dar.

Die Ausweisung der Ausgleichsfléichen als &ffentliche
Griinflachen bietet Aufenthalts- und Erholungsqualitéiten
fir die Anlieger.

6. Infrastruktur

Die infrastrukturelle Versorgung des Baugebietes ist
durch bestehende Einrichtungen gesichert. Im benach-
barten B-Plangebiet "Griiner Weg Ost" ist ein Kindergar-
ten gerade fertiggestellt, ein &ffentlicher Spielplatz Typ
A/B ist westlich des Hermann-Léns-Weges im Schnitt-
punkt der Griinachsen vorgesehen. Desweiteren wird
eine gréBere Flache sidlich davon fir soziale Einrich-
tungen vorgehalten.

Der Bebauungsplan selbst 168t zusétzlich Einrichtungen
zur Deckung des téglichen Bedarfs im Plangebiet zu.
Die Nordspitze des Baugebietes an der Wolbecker
StraBle ist dafiir vorgesehen.

7. Umwelt
7.1 Auswirkungen auf Sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
die Umwelt Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so sind

diese zu bewerten und iiber enisprechende Vermei-
dungs-, Minderungs-, Ausgleichsmainahmen zu ent-
scheiden. Rechtsgrundlage bilden das Baugeseizbuch in
der zur Zeit gUltigen Fassung (BauGB 1. Januar 1998)
sowie der § 8a Bundesnaturschuizgeseiz (BNatSchG),
der besagt, daf} die Belange des Naturschuizes und der
Landschafispflege im Rahmen der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen sind.

Durch die Neustrukturierung entfallende bedeutsame
Vegetations- und Raumstrukiuren werden durch geeig-
nete Vermeidungs-, Minderungs-, AusgleichsmaBnah-
men kompensiert.
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Die notwendigen Eingriffs-Ausgleichsmafinahmen sind
zu 85 % im Verfahrensgebiet zu realisieren. Die rest-
fichen 15 % werden in den nahegelegenen Emsauen
ausgeglichen. Differenzierte Angaben sind im Griinord-
nungsplan enthalten.

7.2 lImmissionsschutz Gewerbliche Immissionen

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden
keine gewerblichen Emissionen verursacht.
Gewerbliche Immissionen aus dem benachbarten
B-Plangebiet betreffen das Verfahrensgebiet nicht.

Verkehrsimmissionen

Die L 585 hat entsprechend dem vorliegenden
Schallschutzgutachten eine Verkehrsbelastung von
3.917 DTV.

Es wird davon ausgegangen, daf der Beginn der Oris-
durchfahrt stadtauswiérts kommend vor den Kreisverkehr
verlegt wird und damit die Geschwindigkeit zu Beginn
des Plangebietes auf 50 km/h reduziert wird. Die
Wolbecker Strafle {L 585} wird vom Kreisverkehr aus in
Richtung Ortszentrum einen stddtischen Charakter
erhalten.

Die o.g. Verkehrsbelastung ist vergleichsweise gering.
Dennoch werden die Orientierungswerte der DIN
18005 an den der Strafle zugewandten Fassaden tags/
nachts um ca. 5-10 dB{A) Giberschritten. Der gesamte
Bereich entlang der Wolbecker Strafle ist im B-Plan als
léirmbelastete Fléiche ausgewiesen.

Awus stidtebaulichen Griinden ist entlang der Wolbecker
StrafBBe {L 585) kein aktiver Schallschutz zu realisieren.
Zum Schuiz vor den Larmbeeintrdchtigungen durch den
StraBenverkehr ist bis zu einem Abstand von ca. 60 m
passiver Schallschutz der Schallschutzklassen SSK 1 -
SSK 3 erforderdich.

Zum Schutz vor Lérmeinwirkungen durch den StraBBen-
verkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder
baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Fen-
stern und deren Zusatzeinrichfungen der Schallschutz-
klassen SSK 1 - SSK 3 (Rolladenkésten, Liftungen efc.)
erforderlich.
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Die betroffenen Bereiche in der Néhe der L 811 bzw.

L 585 sind:

Abstand zur Fahrbahnmitie Schallschutzklasse
bis 13 m SSK 3
13mbis25m SSK 2
25 m bis 60 m SSK 1

Im Bebauungsplan werden aufgrund der Entfernung von
der Fahrbahnmitte die Mafinahmen der Schallschutz-
Klasse 3 nur am ndrdlichsten Gebdude notwendig. Alle
ibrigen der L 585 direkt zugewandten Gebdude fallen
in die Schallschutzklasse 2. Die zugehorigen FreirGume
stlich davon sind durch die Gebdude selbst geschiitzt.
Die Schallschuizklasse 1 kann méglicherweise entfallen,
denn die genannten Abstinde beziehen sich auf die
freie Schallausbreitung {unbebaute Fléiche). Nach Reali-
sierung der Bebauung entlang der Wolbecker Strafle
werden sich die angegebenen Abstiinde erheblich ver-
ringern.

Die vorgenommene Ausweisung von schuizbedirfligen
baulichen Nutzungen innerhalb |érmbelasteter Flachen
ist in diesem Fall notwendig und auch veriretbar, weil
die Abrundung des stdlichen Siedlungsbereiches unter
Einbeziehung der LandesstraBe stédtebaulich ge-
wiinscht wird.

Als Option fiir aktive LarmminderungsmaBnahmen sind
im Zuge der Wolbecker StraBle sidlich des Kreisverkehrs
Garagen mit angebdschten Grinddchern sowie eine
straBenbegleitende Schutzpflanzung empfohlen und
nachrichtlich im B-Plan dargestellt.

Fir die bestehende Bebauung westlich der Wolbecker
StraBe wurde per Schallgutachten geprift, ob sich die
Geréuschsituation aufgrund der Verkehrszunahme
durch die Schallreflexion an der geplanten Bebauung,
insbesondere an der nérdlichen Spitze des B-Plangebie-
tes, veréindert. Wie den Berechnungen zu entnehmen ist,
ist eine Erhdhung der Lédrmbelastung um 1.0 bis 1.5
dB(A) ermittelt worden. Eine derartige Zunahme ist fir
das menschliche Gehdr nicht wahrehmbar und daher
aus schalltechnischer Sicht ohne Bedeutung.

Die &ffentliche Verkehrsfléiche ist ausreichend bemes-
sen, um ldngerfristig gffs. aktiven Ldrmschutz in Form
einer Larmschutzwand erméglichen zu kénnen.
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7.3 Altflasten Fur das Plangebiet sind keine Altlasten oder Verdachs-
fléichen bekannt.

8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die Kanalisation der Wolbecker
Strafle angeschlossen.

Das hydrogeologische Gutachten hat ergeben, daf} die
Maglichkeit der Regenwasserversickerung nicht
gegeben ist. Das Entwéisserungskonzept wird derzeit
erarbeitet. Die Fléchen fiir die Regenrickhaltung sind
gestalterisch in die Gesamisituation eingebunden und
im Plan gekennzeichnet.

Die Stadtwerke Telgte werden die Erweiterungen der An-
lagen fir die Wasserversorgung sowie die Feuerldsch-
wasserversorgung des Plangebietes rechizeitig bereit-
stellen.

Die Versorgung mit Elektrizitét und Gas wird durch die
Versorgungstréger sichergestellt.

Die Energieversorgung Uber Blockheizkraftwerke ist
erwiinscht, aber noch nicht projektiertbar.
Entsprechende Standorte hierfur sind innerhalb der
iberbaubaren Flachen maglich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der einschld-
gigen Satzung, wodurch die geltenden Bestimmungen
des Abfallbeseitigungsgesetzes Beachtung finden.

Fur die fernmeldetechnische Versorgung wird das
Fernmeldeamt Miinster rechtzeitig benachrichtigt, ein
entsprechender Hinweis ist auf dem Plan eingetragen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Objekte
vorhanden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) eintdeckt werden.
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Ein enfsprechender Hinweis ist ebenfalls auf dem B-Plan
vermerkt.

10. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Aufgrund der Eigentumsverhéiltnisse sind bodenord-
nende MaBnahmen im Sinne des BauGB {Umlegungs-
verfahren) fir das gesamte Plangebiet erforderlich.

11. Stddtebavliche Zahlenwerte

- Allgemeines Wohngebiet 4,995 ha
- Verkehrsflache 1,904 ha
- Grinflachen 2,094 ha
- Regenrickhaltung 0,236 ha

Gesamifldche 9,229 ha

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes sind
folgende Gebdaudetypen méglich:

- freist. Einfamilienhé&user 22
- Doppelhaushéilften 36
- Reihenhduser 111
- Mehrfamilienh@user WE 25
Wohneinheiten Gesamt 194

(ohne Einliegerwohnungen)

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Minster, im August 1998

Biiro f. Architektur und Stadtplanung
Saltzmann & Saltzmann-Stoli

zus. mit Prof. M. Korda

Raesfeldsir. 6

48149 Minster

W’&@@

(Saltzmann-Stoll)
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