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PLANZEICHENERLAUTERUNG FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG TEXT 9.  FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. §9 (1) Nr. 25 BauGBb FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO VON BAUMEN UND STRAUCHERN
m Elf':ichen rr;t I?mdhungen g'jr Bepflanzmgngiln und ftir die Erhaltung von bodenstandigen 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9.1 Je angefangener 4 Stellpldtze ist mindestens 1 hochstdmmiger bodensténdiger Laubbaum II. Ordnung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) zu pflanzen. Bezliglich der Detailplanung wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.
. . . 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs- 9.2 Innerhalb der festgesetzten Grlinflichen sind folgende PflanzmaBnahmen vorgesehen. Bezliglich der
; ; ; ; Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanun . . . . " ;
WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 @ Zuptianz nzefbaume, genau fpianung gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Detailplanung wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. a) Innerhalb der mit dem Klirzel P1 gekennzeichneten Fldchen entlang der K 50 n sind -zusétzlich zu
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN 5> MASS DER BAULICHEN NUTZUNG der zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baumreihe aus Bdumen I. Ordnung aus boden-
i 89 (1)Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. & 16 (2) Nr. 4 BauNVO standigen Gehdlzen als Gebuisch anzupflanzen.
Il Zahl der Vollgeschosse - als H6chstmal IHEBEBBE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB 1.V.m. § 16 (2) Nr au ) o ) i , ) . . .
21 Hohe der baulichen Anlagen b) Futr dleFlz“eltr:]hnen_stc(I; fe;tgesséztetn EmzelbaSur_n;I)fIIart]zun_gznblndder ;n"|tgem I;(yrzel ||32 gekﬁnnozzlch-
. i Die Firsthéhe der Gebdude darf die Héhe von 9,50 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordne- neten Flachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind bodenstéandige Baume I. oder II. Ordnung
0.4 Grundflachenzahl —®—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO ter ErschlieBungsstraBe nicht iiberschreiten. d ger 29 anzupflanzen. Zusétzlich ist der Spielplatz mit bodensténdigen Gehdlzen einzugrinen.
. . . : . o - .. ¢) In der mit dem Kiirzel P3 versehenen Fldche nahe Haus Droste ist zusétzlich zu den zeichnerisch
FH max = Maximale Firsthohe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstrafie < ~7 _~~ Sichtdreiecke - nachrichtiiche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung 3. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN festgesetzten Einzelbaumpflanzungen eine Anpflanzung aus bodensténdigen Gehélzen mit nérdlich
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ~ao” von 0,8 m bis 2,5 m tber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 () und 23 (5) BauNVO) vorgelagertem Krautsaum vorzunehmen.
I 3.1  Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen Fiir die fest it holze | it Kiirzel P4 h Flache mit Zweckbestim-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB i.S.d. § 14 BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der festgesetztep liberbaubaren Grundstticksfla- d) ml:JrrgePik%iTaegze’?gir%ebgdzeeng;:(;i; Iga'e:rqneullrzgrdnu\%rszi 525\;16”::”6 mit der Zweckbestim
— che oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zuldssig. Eine Uberschreitung der gartenseitigen ” ' ’
A Nur Einzelhduser zulassig ©® Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger = rlickwartigen Baugrenze bzw. deren Verldngerung mit der Garage / dem Carport ist bis zu einer Tie- 9.3 Private Grundsthke sind entlang von FuB- unq Radweg__en,"entlang de_r H_auptersphlieBungsstraBen
fe von 3.0 m zuléssig. und entlang der im Zentrum gelegenen ,,Offentlichen Grtinflaiche” P4 mit einer Hainbuchenhecke ( Car-
: . . N inus betulus) einzugrtinen. Bezliglich der Detailplanung wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.
A Nur Doppelhduser zuldssig & Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger 3.2 Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen P ) 9 9 P 9 gsp
i.S.d. § 14 BauNVO entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und/oder Griinflachen sind mit ihrer 9.4  Auf den privaten Grundstticken im Bereich der ErschlieBungsstraBen ist gegentiber der Stellplatzanla-
, . .. o . ) Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,0 m von der Grundstlicksgrenze entfernt zu- gen je ein bodenstandiger Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach De-
A Nur Einzel - und Doppelhduser zulédssig © Mit Leitungsrecht belastete Fléche zugunsten der Versorgungsiréger |lassig. tailplanung auf die értliche Situation (Grundsttickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstédnde sind da-
s0m o5m . . . nach geringfligig verschiebbar. Bezlglich der Detailplanung wird auf den Griinordnungsplan verwie-
o Offene Bauweise ’ Larmschutzwand, H6he = 3,0 m abfalland auf mind. 2,5 m (siehe Planeintrag) 4, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN sen.
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) . . . oo
9.5 Die Grlinsubstanzen der festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot
Baugrenze W/AAAAA Gekennzeichnete Gebdudefronten im Larmpegelbereich Il bzw. 1l 4.1 Je Wohngebédude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei belegten Fldchen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauer-
siehe textliche Festsetzung Nr. 5 zwei Wohneinheiten muss die GrundstticksgréBe jedoch mind. 450 gm betragen. haft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstindigen Gehélzen zu
.. ersetzen.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 5.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
. (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)) 10. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN
StraBenverkehrsflédchen NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (5) BauGB 5.1  Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden an den mit XXXXX bzw. AAAAA (Gem. § 9 (1a) BauGB)
gekennzeichneten Gebaudefronten entlang der Alverskirchener StraBe L 811 im OG und entlang der Die festgesetzten &ffentlichen Grunflachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
StraBenbegrenzungslinie [D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen geplanten UmgehungsstraBe im EG und OG bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung lung sowie die Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
von Raumen, die nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unter- und Landschaft werden dem Eingriffsverursacher Allgemeines Wohngebiet und 6ffentliche Verkehrs-
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : ]]]]:[ Bahnanlage schiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen gestellt. flache als Ausgleichsfldche zugeordnet. Die externen AusgleichsmaBnahmen (Ausgleichsflachenpool
M FuBwed / Rad Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegentiber AuBenlarm wer- Egi];a;f,lllllu ?jg?g%ihx:;dzi%er';%r;iﬁ'g:elz:;’lgiﬁhg'g;ﬁg‘;jﬁi%“&g;& fl?:zggssgmI:I:ilgtszgli::%h-
¥ - FuBwe adwe ; i 5 i i ;
9 9 ) )| Flache fur die Wasserwirtschaft - einschlieBlich Gewasser (nachrichtlich gem. § 31 WHG) gﬁ’;:&gg;?&g:1£2§'§£ﬁ2f::23 E:;Efri%‘jgeeﬁ%gi grlggnrg:i?r?; '?:gutr’ iﬁ%‘;ﬂgﬁ;’eﬁgigﬂeﬁfgr?fer zugeordnet.
/@j/ - landwirtschaftliche Wegeflache haltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Ktichen, Bddern und Hausarbeitsrdumen) sind die
i in der folgenden Tabelle aufgeflinrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:
P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Larmpegelbereich | ,MaBgeblicher AuBenldrmpegel” Erforderliches Kennzeichnung
Vorhandene Flurstticksgrenze in dB(A) R'w.resles Gebaudefront
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB AuBenbauteils
378 Vorhandene Flurstiicksnummer ind H I NWEIS E
Fl&chen fir Ver- und Entsorgung . I 56 bis 60 30 0% %% % % %%
\:l Vorhandene Gebd&ude m 61 bis 65 35 NN
Recyclingcontainer | mmemeeeoes Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 1. KAMPFMITTEL
_ . Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaBes R',, o hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. In Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder
© Trafostation Leitungen z.B. 30 kV Freileitung den Schallschutzfenstern ist eine schallgeddmmte Zwangsliiftung einzubauen. Bei der Anordnung von ){N(Iebrden_t\_/ ercrj]ack(;t_lgr? ?jgfﬂségncg;gfo:acﬁ t(re]t_,.rs(,::nd g'er ,;rbllelte_m soforrtteil:éustr?llen und der Kampfmit
QEEEB Erdaufschiittung / Wallanlage - H max.= 2,0 m Luftungseinrichtungen/ Rolladenkésten ist deren SchallddmmaB bei der Berechnung des resultieren- elbeseligungsaienst durch die ungsbehorde oder Folizel zu verstandigen.
.. .. den SchallddmmaBes R’ zu berticksichtigen. A
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB — — — — Immissionsgrenze im Orientierungspegel 55 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts, w.res 2. g:NB?:;I;IiEnRriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
. siehe Hinweis Nr. 4 5.2 Die festgesetzten Schallschutzwdnde entlang der Alverskirchener StraBe L 811 / Kreisverkehr sind fu- 9 « .« ge: . S N
Offentliche Griinflache endicht mit einem SchallddmmmaB von >25 dB(A) vor Realisierung der Wohnbebauun errichten zelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
gend el von > v Isierung uung zu em ' deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsver-
. band Westfalen- Lippe, Westf. Museum flir Arché&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Mtinster un-
Parkanlage FESTSETZUNGEN gem. § 86 Bauo NRW |.V.m. § 9 (4) BaUGB 6. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND verZL'ngich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW )
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB) 3.  GRUNORDNUNGSPLAN
Spielplatz <+ Stellung der Hauptgebdude (Hauptfirstrichtung) , - . . . e )
9 P P 9 6.1  Entlang der "Uferstreifen” der bestehenden und geplanten Gewdsser i.S.d. WHG sind beidseitig in ei- Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB liegt ein Grlinordnungsplan zugrunde.
ishe texiliche Festset NI 9 —x—>x—x—  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen nem Abstand von 5,0 m, gemessen von Oberkante Béschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch
sienhe textiiche Festsetzung . . ) nicht genehmigungspflichtige Anlagen, unzulassig. 4, IMMISSIONSSCHUTZ
------------------------ _ o 85-42 Dachneigung . " Fir die Obergeschosse der direkt an die Larmschutzwand im Bereich L 811 / Kreisverkehr K 50n an-
'''''''''''''''''''''''' Private Grinflache 7. ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN grenzenden Bebaudereihe wird als Grundrissgestaltung empfohlen, Schlafraumfenster zur larmquel-
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) lenabgewandten Seite anzuordnen.
7.1 Entlang der Alverskirchener StraBe L 811 und der geplanten Stidtangente K 50 n sind keine privaten Der Festsetzung Nr. 5 (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB,) liegt das Gutachten "Larmschutztechnische Unter-
Grundsttickszufahrten zulassig. suchung zum Bebauungsplan Telgte Stid-Ost" zugrunde (IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH,
) ) Kaarst, November 2005 und Dezember 2006)
8. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 5. NACHTTIEFFLUGSYSTEM
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Uber dem Plangebiet verlduft in 335 m Héhe G. NN ein Abschnitt des militdrischen Nachttiefflugsy-
. . . . L . . stems. Mdgliche Larm- und Abgasemissionen, soweit sie aus Sicht der Bewohner ohnehin als Beléasti-
8.1 AuBer__haIlb de_r uberbal_Jbaren Grundg_,tuckslflachen sind vol!_standlg bodenversiegelnde Ausfuhru.ngen gung wahrnehmbar sind, mussen geduldet werden.
unzuldssig. Die befestigten Grundstlicksteile — z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege — sind z.B.
mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufiihren.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Dipl.-Ing. Sieveneck
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 28.04.2005 nach
§§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
am 10.06.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Telgte, den 10.06.2005

Huttmann
Schriftflinrer

Dr. Hoppe
Vorsitzender des Ausschusses
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 20.06.2005 bis einschlieBlich
21.07.2005 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den 22.07.2005

Dr. Meendermann
Blrgermeister

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der
Zeit vom 20.06.2005 bis einschlieBlich 21.07.2005 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den 22.07.2005

Dr. Meendermann
Blrgermeister

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 01.12.2005 nach
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich
auszulegen.

Telgte, den 01.12.2005

Huttmann
Schriftflinrer

Dr. Hoppe
Vorsitzender des Ausschusses
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 22.05.2006 bis einschlieBlich 23.06.2006 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
Telgte, den 26.06.2006

Dr. Meendermann
Blrgermeister

Auf der Grundlage des Beschlusses des Ausschusses Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates
der Stadt Telgte vom 01.12.2005 wurde dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrlindung - in der Zeit vom
05.02.2007 bis einschlieBlich 06.03.2007 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches erneut 6ffentlich ausgelegt.
Telgte, den 07.03.2007

Dr. Meendermann
Burgermeister

Der Rat der Stadt Telgte hat am 18.06.2007 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Telgte, den 18.06.2007

Saxlehner
Schriftflihrerin

Dr. Meendermann
Burgermeister

Der Rat der Stadt Telgte hat am 15.11.2007 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan erneut
als Satzung beschlossen.
Telgte, den 15.11.2007

Lehmann
Schriftflinrer

Dr. Meendermann
Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 29.01.2008 ortstib-

lich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs.
3 Sétze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs.
6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 29.01.2008 Rechtskraft erlangt.

Telgte, den 29.01.2008

Dr. Meendermann
Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt gednderten
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), in der zuletzt
geénderten Fassung.
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PLANUBERSICHT M1 : 10.000

DATUM | Mai 2006
EinschlieBlich der Anderungen
Febr. 2007 gem. Ratsbeschluss vom 1%.11.2007
PLSR 126 x 88
BEARB. | VI. 0 20 40 60 80 120 m
M. 1:1.000 m
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