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\ \ | ‘\ PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
T T T T T —— ' \ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO _
- \ T—— ' \ \ 1. DENKMALER
- ~< \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
— \ -~ \\ \ zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
|~ \ ~ \ \ GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2 werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsverband
\ \\ \\ \ \ _ Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverzuglich
\ S \\\\ \ - Gl/Gl* Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2 anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW).
~N ~ - -
\ N \ o~ \Ge\ma’ kung Telgte-Kspl. \ _ 2. PFLANZGEBOT
\ D N \ —~— —_V 200 m _ A_ —
\ N —_—————— — —_ \ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
\ \\ \ Flur 80 \ nach sind auf den gewerblichen Baugrundstucken die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und son-
0.7 Grundflachenzahl stige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung zu realisieren.
. . . . : 3. GRUNORDNUNGSPLAN
H max = Maximale Baukorperhbdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB liegt ein Grunordnungsplan zugrunde.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 4. GRUNDWASSERSCHUTZ

Auf Grund des geringen Flurabstandes ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bereits bei

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 Kleinstmengen besondere Sorgfalt anzuwenden.
T B === Baugrenze 5. KAMPFMITTEL
/// Sollte bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hinwei-
-~ sen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
// VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Kampfmittelraumdienst zu verstandigen
7~
-~ .
- StraBenverkehrsflachen
7~
7
[ StraBenbegrenzungslinie
______ PflanzmaBnahme, siehe textliche Festsetzung Nr. 6.3
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis uberein. Stand:

gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Telgte, den

- Wasserflachen

S Fiz T . Der Rat der Stadt hat am nach §§ 2, des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-

ache fur die Wasserwirtschaft . : -

ungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Telgte, den

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Burgermeister

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

7 . . . Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Bauge-
/ 1 1 I I Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur setzbuches stattgefunden.
// T T T T und Landschaft Telgte, den
emarkun
/ g Burgermeister
/ elgte-Kspl. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
~N

gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager odffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat am
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Gehélz Flur 46\\\ \y OOOCOOOO0|  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
P ——— 7[ - \ ~ % v 00000000] sonstigen Bepflanzungen Telgte, den
/ \ ~— ~ A 585 ®®®®®®88| Flschen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen Burgermeister
/ © e \ 586 ~— —~— ® eceeoe00eee Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
/ ~ 51,70 \ GE a 0.7 \ T—— -\ O —— ] Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
/ ~ \\{\ H m?x._=, 12,0 m o Ty —_ 443 Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - dffentlich auszulegen.
[ @G- N 5 Tt e 5 SONSTIGE PLANZEICHEN Telgte, den
, KD 51,92 & g \\\\\ 51,79 Abstandsklasse | - V Burgermeister
| befestigte Fléiche >~ _ ANGehélz Nr.1-153 @ H BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB 9
y /NN ® 51,80
l ; @E\KD 52,00 ¥y o ——0— Ab t hiedlicher Nut 16 (5) BauNVvVO [ i i i i
/ N , SN Unzulassig sind Betriebe grenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) Bau Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrundung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
\ KD 5203 ® 52,01 SN und Anlagen der = bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
03 e Abstandsklasse | - VI a 0,7 D Standort Trafostati Telgte, den
\ 85 // ~ [N 1- 191 , max.= 12,0 m 49,94 tandort Trafostation
/ R nZU/3%sig sind Betriebe L KD 51,24 Bi ist
/% - /X < / und Anlagen der \ D Baustral3e ( Asphalt) urgermeisier
, 52,04~ N // Abstandslélasse I-V Q‘, %441 - Borli Stral
~_ gl - 15 i mil - Berliner - Stral8e
51,68 N NP ~
52,71 "v.v N Y & BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
S ‘ - KD 51,27 Satzung beschlossen.
52,72 Gl a 0,712 . ———O——— Vorhandene Flurstiicksgrenze Telgte, den
H max.=12,0 m ‘ 4
—_—— Hgglﬂ?\?:égeglggrlaemebe 44 Vorhandene Flurstucksnummer Burgermeister
Qbsgan?gklasse -1V
r.1-
Vorhandene Gebaude Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am ortsuib-
o0 lich bekanntgemacht worden.
—_—— e B . . - In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
I j%:— Abstandsradien zu schutzenswerten Einrichtungen gem. Abstandserlass des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
- T Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
Telgte, den
460 Burgermeister
/
Gehc's/z;/ N /
\ RECHTSGRUNDLAGEN
N\
o N VRS Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), in der
52,42 zuletzt geanderten Fassung.
287
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).
— v e
. < T — Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
N ~ \\\ 54 e 51,58 chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.
\\ N < \ Gehslz_ 7~ Gl a 0,7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
\\ \\ \\ \ _ // \ H max.= 12,0 m / TEXT (GV NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
>~ N ~N \ _- / ~_ \ \ v i{ﬁ?:é%ﬁ'ggf‘et“ebe Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
N N AN \\ \ _— —~ { e \P\ Abstandskiasse | - 1V 44 S1\59 289 der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.
- -~ ~ =~ ~ r. =
TN - \\ _—\ 51,65 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
—— - ><\/ Gohdls 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Ilizr;r;hmnachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geanderten
\ N (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO) 9
\ < AN T —— —_ Das Gewerbe- und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be- Bundesnaturschgtzgesetz (BNat“SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
\\ —~— e . : ) ; (BGBI. | S. 1193), in der zuletzt geanderten Fassung.
\ ~ durfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.
\ AN . : . . . L Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).
Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
\ 704} entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), in der zuletzt
\ der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefuhrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden geanderten Fassung.
\\ - Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begrundung. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
\\ g In dem sidwestlichen mit GI * bezeichneten Bereich sind auf Grund der Uberschreitung des 200 m (BGBI. I S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung
\\ \\ 3\ Abstandes weniger storende Betriebe anzuordnen. Vierte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber geneh-
:\\\ ~ ————— § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH) migungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt geanderten Fassung
- ”:_”_T::;’;:::::::::\‘\Q ~ 1l Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
| — \ - - I~ . . . . S
| ~— \r\ - (hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
\ ~ ~ T~ T _ daB sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweis-
‘\ \\ I Gehb'{/\ S T lich nicht Uberschreiten. S A D E G E
\ N/ Tel Teo I I I I I
~ i N Tl Tl
G\\L @) 53 / N \\\\\ \\\\\ 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
\~ ~ / \\ T~ =2 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)
~ T~_51,6
| — / 51 : A |
| ~— - l \ o = 2.1 Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. B E BA U U N G S P LAN
'\ / e L ——— 2.2 Im Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Woh-
. / \ 290 nungen fur Aufsichts- und Betriebsleiter und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
‘ \ , —_—— und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. "G O S n
— —
~. / G ao7 _ - EWERBEPARK KIEBITZPOHL — WEST
e / \ H max.= 12,0 m GE a 0,7 T~ 7 ‘ s ~,
n— 3 ~ / Y i / / “§>>°’ 7 3 A 3 ¥
' / \ Unzulassig sind Betriebe . H max.=12,0 m ~ / X # X:\ / ) R A Z.
. und Anlagen der ~ Gl a 0,7 Unzulassig sind Betriebe N\ $ I N
‘. / O \ Ql?s:an;igklasse -1V / . // E m|as),§=s1 g,Botr_nb nd Anlagen der 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / i
CL nzulassi in etrieoe .
\. \ / /\ / i Anlag%n ot / (gem. §9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
‘ / / 270 ﬁ?sﬁa“%k'asse -V Hohe der baulichen Anlagen
. 9.
'\ / // \ Kﬁ,’uﬁ}r;ii ( Asphalt) Die maximale Baukorperhdhe (obere Dachkante) ist als unterer Bezugspunkt das Mittel aus den Stra-
/ / “o——— & Benhbhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstlucksgrenzen mit der StraBenbegrenzungsili-
—’{~{:~ / / . 55’11 ’77: Otto - Diehls - StraBe nie. Die StraBenoberkante als Bezugspunkt (m U. NN) wird von der Stadt Telgte angegeben.
— ——— 51,61 KD 51,85 4, BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
e E—E—T—— hzulassig i S (gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
—1 ’Xﬁi@ﬂ?&?&ggﬁ Y 298 Auf den Gewerbe- und Industriegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine pro-
O Nr. 1 - 153 duktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangenvon 50 m ist grundsatzlich
zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhal-
I GE a 0,7 ten sind.
/ H max.=12,0 m
Unzulassig sind Betriebe | 72007 A/ /TN LTSS T L e
/ | und Anlagen der 5.  MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
Nr. 1 - 153 —_——— ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
/ — (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
/ Der gewasserbegleitende Uferstreifen ist als temporéare Brachflache zu entwickeln. Bezuglich der De-
// tailplanung wird auf den Grunordnungsplan verwiesen.
/ 7
130 / / / 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
/ / VON BAUMEN UND STRAUCHERN
132 // // (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
/ / // 6.1  Auf den privaten Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.
F——— / / / 6.2 Die Gewerbe- und Industriegrundstiicksflachen sind entlang der angrenzenden ErschlieBungsstraBe in
i / / Gemarkung Telgte-Kspl einer Tiefe von 3,0 m mit bodenstandigen Gehblzen einzugrunen.
Gemarkung Telgte- 7(/ // ’ ! 6.3 In der offentlichen Verkehrsflache ist in den mit dem Kurzel P1 versehenen Abschnitten eine Baumrei-
/ / / 52,2 he aus Winterlinde, in den mit dem Kurzel P2 versehenen Abschnitten eine Baumreihe aus Stieleiche , oz ) :
/ / / / Flur 45 anzupflanzen. — jeweils in der Qualitat HSt, 3xv, StU 12-14. Die Baume stehen in einem Abstand von ‘ o e e ‘
/ / Elur 81 / / 1? m. Ele g{[gnauen gt_an'gt())ri? s(ljnd pa:jcz Deta;llplaqun?. a_uf die or:]I_lcEs Situation (Grundstuckszufahrten PLANUBERSICHT M 1 : 10.000
// ’ / etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfuigig verschiebbar.
, / 6.4 Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstan- DATUM | Mai 2006
/ digen Pflanzen und Gehbdlzen flachendeckend zu begruinen. E
' / Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt sowie der gem. textlicher Festset- @
| / @ — zung durchzufuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzun- @)
| T — gen mit gleichartigen bodenstandigen Gehblzen zu ersetzen. PLcR 88 x 104 =
| // @ _ Bezuglich der Detailplanung der PflanzmaBnahmen wird auf den Grunordnungsplan verwiesen.
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| / & & BEARB. | VL. 0O 10 20 30 40 60 m
/ \ D e 7.  AUSGLEICHSMASSNAHMEN 1:1.000 ’_‘ ’_‘ ﬁ
| / \ A\ 477 ® N (gem. § 9 (1a) BauGB) M. -
\ / \ '? O L Die MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und 25 BauGB werden dem durch die Planung vorbereite- BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
\ / 134 ’E {@ ten Eingriff insgesamt als AusgleichsmaBnahmen bzw. -flachen zugeordnet. ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
\ / \ 1 , I DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD




