Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Kiebitzpohl™
der Stadt Telgte

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbepark Kiebitzpohl* der Stadt Telgte setzt im 8st-
lichen Bereich entlang der B 51/64 eine ca. 40 m tiefe offentliche Grlnflache als Eingrii-
nung des Gewerbegebietes fest. Innerhalb dieser anbaufreien Zone mit Zu- und Abfahrts-
verbot zur BundesstralRe liegen im nérdlichen Bereich ein zu einem Gartenbaubetrieb geho-
rendes Wohnhaus sowie im sldlichen Bereich zwei freistehende Wohnh&user, die von der
B 51/64 verkehrstechnisch erschlossen werden.

Zur Bestandssicherung der vorhandenen Wohnbebauung ist es notwendig, tUberbaubare
Grundstiicksflachen festzusetzen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden so weit
reduziert, daR lediglich geringflgige Erweiterungen moglich sind. Die Errichtung eines wei-
teren GGebaudes ist ausgeschlossen.

Im Bereich der bestehenden Wohnh&user entlang der B 51/64 werden die auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen gelegenen Flachen als private Griinflachen festgesetzt
und die bestehenden Zufahrten durch Riickversatz der geplanten FuR- und Radwege gesi-
chert,

Eine riickwértige ErschlieBung der Wohnh&user aus dem Bebauungsplangebiet ist auf-
grund der Festsetzungen im Bebauungsplan (Fu- und Radweg) nicht méglich.

Die Rad- und FuBwegeverbindung zur B 51/64 im Bereich der sldlich gelegenen Wohn-
hauser wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt hergestellt, da entsprechend dem Beschluss
des Rates der Stadt Telgte vom 24.03.1998 die sich aus dem Bebauungsplan ergebende
Anbindung erst dann gebaut wird, wenn die zur Vermeidung von erheblichen Verkehrsge-
fahrdungen durch zusétzliche Querungsvorgéange auf der B 51/64 sichere Querung der

B 51/64 vorhanden ist.

Entsprechend der Ziffer 2.3.5 der Begriindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan ,Ge-
werbepark Kiebitzpoh!“ der Stadt Telgte wird, da die B 51/64 fir FuRgénger und Radfahrer
eine Barriere zur Innenstadt darstellt, auRerhalb des Plangebietes die Méglichkeit fir einen
Ubergang als FuRgangerbriicke im Bereich der vorhandenen Kleingéarten, der unmittelbar
zum Schulzentrum und weiter in die Innenstadt fihrt, untersucht.

Bei bodeneingreifenden Bauarbeiten ist die Bezirksregierung Minster - Kampfmittelraum-
dienst - unverziglich zu versténdigen, da Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlos-
sen sind. Eine systematische Absuche ist erforderlich.

Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Amt fir Arch&ologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich anzuzeigen.



