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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsanlass

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hat am
15.05.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes , Campingplatz Sonnen-
wiese” gem. § 30 BauGB einschl. Erarbeitung eines Griinordnungsplanes
beschlossen.

Der Campingplatz besteht bereits seit Anfang 1950 — ohne Bauleitpla-
nung. Um einen ordnungsgemaBen Betrieb zu gewahrleisten, hatte der
Planungsausschuss der Stadt Telgte bereits am 28.11.1991 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Aufgrund der zwischenzeitlich einge-
tretenen ortlichen Veranderungen, wie zum Beispiel die Anlage eines Ent-
sandungsweges fiir den Bau der UmgehungsstraBe, wurde der Aufstel-
lungsbeschluss geandert und erneut gefasst.

Dariiberhinaus sind durch das neu festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
fir das 100-jahrliches Hochwasser der Ems und die Festsetzung der Em-
saue als FFH-Gebiet neue Voraussetzungen entstanden.

Insbesondere der Sicherstellung des Brandschutzes ist bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Rechnung zu tragen, soweit auf dieser MaBstabs-
ebene maoglich.

1.2  Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation

Der Campingplatz ,Sonnenwiese” liegt im Siidosten der Stadt Telgte an
der B 64 Richtung Warendorf.

Ostlich begrenzen die Ems und ein kleiner Altarm den Campingplatz.

Die ndrdliche Abgrenzung wird durch einen groBeren Altarm der Ems ge-
bildet, welches den ehemals geschwungenen Verlauf der Ems dokumen-
tiert. Die um den groBeren Altarm gelegenen Flachen werden forstwirt-
schaftlich als Wald genutzt.

Westlich des Campingplatzes liegen eine Wald- und Brachflache sowie ein
im Zuge der BaumaBnahme B 64 durch Entsandung entstandenes gréBeres
Stillgewasser. Das Gewasser ist von einem mit Gehdlzen bestandenen
Wall umgeben und wird als Angelsportgewasser genutzt.

Siidlich des Campingplatzes verlaufen zwei Geholzstreifen (Wallhecken),
die eine alte Wegeverbindung nach Warendorf sdumen. Zur B 64 schlieen
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die siidostliche Grenze bilden ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und ein Waldstiick aus bodenstandigen Laubgehdlzen, das oberhalb
der Gelandekante auf der Hauptterrasse stockt.
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Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im Aufstellungsbeschluss be-

schrieben und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Campingplatz selbst ist von einer ca. 5,5 m hohen Terrassenkante der

Ems in einen oberen und einen unteren Bereich geteilt.

Beide Bereiche werden fiir das Abstellen von Wohnwagen genutzt, wobei

der obere Platz ganzjahrig und der untere Platz lediglich in den Sommer-

monaten genutzt werden kann. In der Nahe des Altarms befinden sich so-

wohl fiir den unteren als auch den oberen Bereich Sanitargebaude und ein

Empfangsgebaude (Kiosk).

Eine genaue Bestandsbeschreibung ist im Griinordnungsplan zum Bebau-

ungsplan enthalten.

1.3  Planungsanlass und Planungsziel

Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung des Campingplatzes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, d.h. der Schaffung von Pla-
nungsrecht sollen insbesondere auch die Grundlagen fiir den Brandschutz
gesichert werden.

Baugenehmigungen aus den Jahren 1963 und 1965 fiir einige Baukorper
im nordostlichen Bereich des Campingplatzes sind nicht mehr gliltig, da in
der Vergangenheit umfangreiche, ungenehmigte UmbaumaBnahmen vor-
genommen worden sind. Alle sonstigen auf dem Campingplatz entstande-
nen Bauten wurden ohne Genehmigung errichtet. Eine aus dem Jahre
1986 vorliegende hochwasseraufsichtliche Genehmigung ersetzt nicht eine
baurechtliche Genehmigung.

Eine Reihe von Campern haben zudem ihren Erstwohnsitz im Bereich des
Campingplatzes.

Die planungsrechtliche Sicherung des Campingplatzes soll zu einer grund-
legenden Neuordnung der Campingplatzverhaltnisse (ErschlieBung, Brand-
schneisen etc.) gem. Camping- und Wochenendhausverordnung (CWVO)
fhren.




1.4
1.4.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Die 38. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes der Stadt Telgte

Planungsrechtliche Vorgaben

beinhaltet die Aufhebung der Darstellung ,Flache fiir die Landwirtschaft
und Wald”, dafiir die Darstellung als ,Sonderbauflache” im Sinne des
§ 10 BauNVO ,Sondergebiete, die der Erholung dienen - Zweckbestim-
mung Camping”.

Eine landesplanerische Abstimmung erfolgt im Rahmen des Planverfah-
rens. Nach Anderung des Flachennutzungsplanes werden die im folgenden
begriindeten Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

1.4.2 Umweltrecht

. Naturschutz

GemaB Verordnung ragt das Naturschutzgebiet ,Emsaue und Mussenba-
chaue”™* im Bereich des nordlichen Altarms und der Ems in das Plangebiet
des Bebauungsplans.

Die Grenze des Naturschutzgebietes ist nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Gibernommen worden.

. Landschaftsschutz

Sowohl Flachennutzungsplan als auch der in der Aufstellung befindliche
Landschaftsplan Telgte weisen das gesamte Plangebiet als Landschafts-
schutzgebiet aus.

Fir den unteren Platz besteht jedoch aus dem Jahr 1962 eine Ausnahme-
genehmigung nach der Landschaftsschutzverordnung™*.

. LOBF-Biotopkataster

Das LOBF-Biotopkataster als okologischer Fachbeitrag ,Schutzwiirdige
Biotope” zum Landschaftsplan Telgte schlagt das Plangebiet als Teilbe-
reich eines die Emsaue begleitenden Naturschutzgebiets vor. Das Natur-
schutzgebiet ist ein Komplex aus Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal,
geschiitzten Landschaftsbestandteilen gem. § 47 LG NW und Biotopen
gem. § 62 LG NW.
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. NATURA 2000

Sudlich des Altarms und entlang der Ems ragt das FFH-Gebiet DE-4013-
301 ,Emsaue, Kreise Warendorf und Giitersloh” in das Plangebiet.
Schutzgegenstand und ausschlaggebend fiir die Meldung des Gebiets sind
die entlang der Ems liegenden natirlichen eutrophen Seen und Altarme
und Hartholz-Auwalder sowie das Vorkommen der Helm-Azurjungfer .
Dariiberhinaus hat das Gebiet Bedeutung fiir eine Vielzahl von Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie (zwei Fischarten, 3 Amphibienarten, 1 Reptil-
art sowie 14 Vogelarten der Wasserflachen, Rohrichte und Auwalder).

Die Schutzziele zielen auf den Erhalt und die Entwicklung der genannten
Lebensraume und Arten.

Zu den nicht FFH-Lebensraumtyp- oder -artbezogenen Schutzzielen geho-
ren Erhalt und Entwicklung von Biotopen gem. § 62 LG NW, wie z.B.
Bruchwalder, Réhrichte, Quellbereiche, Kleingewasser und Heideflachen.

. Umweltvertraglichkeitspriifung

Die planungsrechtliche Sicherung des Campingplatzes fallt unter die Nr.
18.2 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG). Die aufgrund des GroéBenwertes von 50-200 Stellplatzen durchge-
fiihrte allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG kommt zu
dem Ergebnis, dass keine Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung gem. § 2a BauGB besteht.

. Uberschwemmungsgebiet

Das neu festgesetzte, gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Ems ver-
lauft in etwa entlang der Terrassenkante. Die Ausweisung dieses Uber-
schwemmungsgebiets begrenzt die Nutzung des unteren Platzes auf den
Zeitraum auBerhalb des Friihjahrs- und Herbsthochwassers.

Aufgrund der FlieBrichtung der Flutwelle und der topographischen Verhalt-
nisse auf dem unteren Platz ist entlang der Terrassenkante eine Flutmulde
von jeglicher Nutzung freizuhalten. Der Bereich ist entsprechend als priva-
te Griinflache mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage
festgesetzt. Um den Abfluss des Wassers nicht zu behindern, sind hier
bauliche Anlagen jeglicher Art ausgeschlossen (hierzu zahlen gem. BauO
NW auch fest mit dem Boden verankerte, nicht jederzeit entfernbare Spiel-
gerate und Zaune).

Der Verlauf der Uberschwemmungsgebietsgrenze ist in den Bebauungs-
plan nachrichtlich ibernommen.
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2. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Flr das gesamte Plangebiet wird ,Sondergebiet, das der Erholung dient”
gemaB § 10 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der Grenze des Uberschwemmungsgebietes, die das Plangebiet
in einen ,oberen” und ,unteren” Bereich teilt (s. Pkt. 6.4), ergeben sich
jedoch zwei Nutzungszonen fiir die Zweckbestimmung ,Camping- und
Wochenendplatz” entsprechend der Definitionen und Bestimmungen der
Camping- und Wochenendplatzverordnung CWVO:

. Sondergebiet SO 1

Der Bereich des sog. oberen Platzes stdlich des Altarms der Ems (auBer-
halb des Uberschwemmungsgebietes) wird gem. § 10 BauNVO als Sonder-
gebiet SO 1, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung eines Wo-
chenendplatzes festgesetzt.

Zulassig sind gem. § 1 (4) i.V.m. § 3 (3) Camping- und Wochenendplatz-
verordnung (CWVO) Wochenendhauser. Hierzu zahlen It. CWVO auch
nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime.
Im Nordwesten ist eine kleine Fliche innerhalb der festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietsgrenze in Abwagung mit der ortlichen Situation und
in Absprache mit den wasserwirtschaftlichen Belangen noch in das SO 1-
Gebiet einbezogen.

In diesem Bereich neu entstehende bauliche Anlagen (z.B. Empfangsge-
baude) bediirfen einer Genehmigung nach § 113 LWG.

. Sondergebiet SO 2

Der sog. untere Platz im Bereich zwischen Ems und den beiden Altwassern

der Ems, der innerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt, wird gem.

§ 10 BauNVO als Sondergebiet SO 2, das der Erholung dient, mit der

Zweckbestimmung , Campingplatz mit Einschrankung” festgesetzt.

Hier sind nur Standplatze gem. § 1 (3) i.V.m. § 3 (1) Camping- und Wo-

chenendplatzverordnung mit folgenden Einschrankungen zulassig:

- Zeitliche Begrenzung in den Sommermonaten vom 01.04. bis
30.09. (eine evtl. Flexibilitat dieser Zeiten aufgrund der Oster- und
Herbstferien wird in Abhangigkeit von den aktuellen Wasserstan-
den eventuell in der wasserrechtlichen Genehmigung ermoglicht)

- Keinerlei MaBnahmen baulicher Art auf dem Gelande, ausschlieB-
lich kurzfristig zu entfernende Zelte oder Wohnwagen
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- Wahrend der zeitlichen Begrenzung sind ausschlieBlich notwendige
technische Einrichtungen zulassig, ein zentrales Waschhaus wird
durch Festsetzung einer liberbaubaren Grundstiicksflache gesichert

- Keine griingestalterischen MaBnahmen, die den Hochwasserab-
fluss hemmen

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Insgesamt konnen auf dem ganzjahrig zu betreibenden oberen Platz ca.
190 Aufstellplatze angeboten werden. Auf dem nur in den Sommermona-
ten zu 6ffnenden unteren Platz werden ca. 35 Standplatze bereitgestellt.
Die Camping-Standplatzgr6Be im SO2-Gebiet betragt mindestens 70 gm.
Die Aufstellplatzgr6Be fiir Wochenendhauser im SO1-Gebiet betragt mind.
100 gm It. CWVO. Fir die Wochenendhauser gilt gem. CWVO eine maxi-
male Hohe von 3,50 m.

Die Grundflache wird in Abwéagung mit der landschaftlichen Situation auf
30 gm reduziert, zuziiglich ist ein iberdachter Freisitz von 10 gm GroBe
bzw. ein Vorzelt zulassig. Die Reduzierung von gem. CWVO sonst maximal
zulassigen 40 gm auf 30 gm erfolgt zur Sicherung der derzeitigen Situation
und im Sinne des Nachbarvertrauensschutzes.

Fur bauliche Anlagen, die zum Betrieb des Campingplatzes notwendig
sind, erfolgen die planungsrechtlichen Absicherungen als zweckgebundene
bauliche Anlagen.

Im westlichen Eingangsbereich wird ein eingeschossiges Gebaude fiir Re-
zeption, Kiosk etc. mit (iberbaubarer Flache festgesetzt.

Sowohl fiir den ,oberen” als auch fiir den ,unteren” Platz ist jeweils ein
Sanitargebaude erforderlich und wird durch iberbaubare Flachen gesi-
chert. Die gem. §§ 6-10 CWVO erforderliche Anzahl der Sanitareinrichtun-
gen ist darin unterzubringen.

Da fiir den unteren Platz im Uberschwemmungsgebiet eine von zwei bis-
herigen Anlage entfallt und auf eine Anlage reduziert wird, soll die Anlage
auf dem oberen Platz Erweiterungsmdglichkeiten erhalten.
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3. ErschlieBung

3.1 StraBenanbindung und Wegenetz

Die Anbindung erfolgt iber den westlich bestehenden Wirtschaftsweg, der
iber die Warendorfer StraBe an die B 64 angebunden ist.

Der ausgewiesene Radweg Warendorf — Telgte verlauft unmittelbar siid-
lich der Zufahrt zum Campingplatz, so dass hier eine Standortgunst fiir Ta-
gesgaste des Fahrradtourismus gegeben ist.

Eine wasserseitige ErschlieBung des Campingplatzes wird durch die Fest-
setzung einer Zuwegung zur Kanuanlandestelle an der Ems gesichert, um
die Attraktivitat des Campingplatzes fiir Kanuwanderer auf der Ems zu er-
hohen.

Die zukiinftige, neu anzulegende innere ErschlieBung fiir den Planbereich
erfolgt im Slidwesten und verlauft nordlich der bestehenden Wallhecke.
Zur inneren ErschlieBung zweigen im Eingangsbereich Zufahrten ab, die
eine bestehende Wegeschleife bilden. Fiir diese zentrale ErschlieBung wird
eine Breite von 5,5 m als Verkehrsflache festgesetzt.

Die bestehende Zufahrt im Norden entlang des Ems-Altarms bleibt nach
Nordosten zukiinftig nur als Zufahrt fiir den , Unteren Platz” wahrend der
Sommermonate und als Notzufahrt fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
(s. Pkt. 7) befahrbar. Hierdurch wird eine Verminderung der Beeintrachti-
gungen auf das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet am Altarm erreicht.
Auch der untere Platz wird durch eine bestehende Wegeschleife erschlos-
sen.

Die beiden ErschlieBungsschleifen des oberen und unteren Platzes werden
durch eine FuBwegverbindung lber die Boschung der Terrassenkante ver-
kniipft.

Die weitere innere ErschlieBung und Organisation der einzelnen Wochen-
endplatz-Bereiche wird nicht planungsrechtlich geregelt, sondern bleibt
dem Betreiber tiberlassen.

3.2  Ruhender Verkehr
Pkw sind auf den Standplatzen unterzubringen.
Stellplatzanlagen fiir Besucher werden im Eingangsbereich angeordnet.

3.3  Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
In ca. 1,5 km Entfernung zum Plangebiet liegt der Haltepunkt Raestrup der
Nordwestbahn (Linie Miinster — Warendorf — Bielefeld).
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4. Ver- und Entsorgung
L Energie
Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Telgte.

J Wasser
Die Bereitstellung von Frischwasser erfolgt durch eigene Brunnenanlagen.

. Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird einer vollbiologischen Klarung nérd-
lich des Entsandungsteiches mit Weiterleitung in die Ems zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken ver-
sickert.

J Abfallbeseitigung
Im Eingangsbereich wird eine Abfallsammelstelle vorgehalten, von der aus
der anfallende Abfall durch den 6rtlichen Abfallentsorger entsorgt wird.

5. Altlasten
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen
und friiheren Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.

6. Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete

. Landschaftsschutzgebiete

Die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Campingplatzes findet
in einem als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Bereich statt.

Fur den unteren Platz besteht eine Ausnahmegenehmigung (s. Pkt. 1.4.2).
Flr den oberen Platz treten gemaB § 29 (4) LG NW dem Bebauungsplan
widersprechende Festsetzungen auBer Kraft, soweit der Trager der Land-
schaftsplanung dem Bebauungsplan im Beteiligungsverfahren nicht wider-
spricht.

. Naturschutzgebiet

Im Bereich des unteren Platzes ragt das NSG ,Emsaue und Mussenba-
chaue” in das Plangebiet. Die in diesen Bereichen getroffenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (s. Pkt. 6.2) ste-
hen der Schutzausweisung inhaltlich nicht entgegen.
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. NATURA 2000

Die Vertraglichkeit des geplanten Campingplatzes mit dem FFH-Gebiet DE-
4013-301 ,Emsaue, Kreise Warendorf und Giitersloh” ist in einer Auswir-
kungsprognose gem. Verwaltungsvorschrift* in Abstimmung mit der zu-
standigen Behdrde untersucht und bestatigt worden. Ausschlaggebend flir
dieses Prognoseergebnis sind die festgesetzten VerminderungsmaBnah-
men der Anlage von Abstandsflachen und Pflanzstreifen sowie der Verla-
gerung von HaupterschlieBungswegen auf dem Campingplatzgelande.

J Sonstige Schutzausweisungen
Sonstige Schutzausweisungen (z.B. Naturdenkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.2  Griinordungsplanung

Das Griingestaltungskonzept fiir den Campingplatz zielt in diesem land-
schaftlich sensiblen Bereich im wesentlichen auf die Vermeidung von Be-
eintrachtigungen der angrenzenden Schutzgebiete. Dariiberhinaus soll
eine standortangepasste Begriinung der Standplatze und der Freiflachen
gem. den Vorgaben des § 2 (4) CWVO gewahrleistet werden.

Die Griinsubstanzen der gemaB zeichnerischer und/oder textlicher Festset-
zung zu bepflanzenden Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu
ersetzen.

Die Detailplanung der plangebietsinternen Freiflachen (Pflanzmaterial,
Pflanzschemata, Pflege etc.) ist im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
beschrieben, an dieser Stelle werden lediglich die grundsatzlichen Entwick-
lungsziele aufgefiihrt.

L Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entlang der Ems und an den Altwassern werden ca. 15 m breite Schutz-
streifen angelegt, um Beeintrachtigungen seitens der Campingplatznut-
zung auf das angrenzende Naturschutz- und FFH-Gebiet zu verhindern. Die
Breite der Schutzstreifen entspricht der in der Ausnahmegenehmigung aus
dem Jahr 1962 formulierten Auflage.

In der mit dem MaBnahmenkiirzel M1 versehenen Flache ist die Anpflan-
zung von bodenstandigen Gehdlzen vorgesehen. Innerhalb der Anpflan-
zung verlauft die Zuwegung zur Kanuanlandestelle.
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In der mit dem MaBnahmenkiirzel M2 versehenen Flache ist die ab-
schnittsweise Anpflanzung von bodenstidndigen Gehdlzen vorgesehen.
Eine hinsichtlich der angrenzenden hochwertigen Bereiche wiinschenswer-
te, durchgangig dichte Anpflanzung ist hier mit den Forderungen des
Hochwasserabflusses nicht vereinbar.

In der mit dem MaBnahmenkiirzel M3 versehenen Flache ist die dichte An-
pflanzung von bodenstandigen Gehélzen vorgesehen.

. Private Griinflache

Die private Griinflache im Zentrum des Plangebietes entspricht flachenma-
Big der Hochwasserflutmulde der Ems. In diesem Bereich sind keine ab-
flusshemmenden Strukturen zulassig. Zulassig ist eine Nutzung als Wiese,
Rasenplatz oder Spielplatz (z.B. Grillplatz, Spielwiese, Volleyballplatz, Mi-
nigolf). Die Bepflanzung erfolgt hier ebenfalls zuriickhaltend lediglich mit
Einzelbaumen.

Der im westlichen Bereich entlang der Zuwegung verlaufende Geholzstrei-
fen wird als private Griinflache mit Erhaltungsbindung festgesetzt. Im siid-
lichen Teilbereich wird der Gehélzstreifen entfernt, um hier im unmittelba-
rem Zufahrtsbereich zum oberen und unteren Platz eine Rezeption, Kiosk
mit Parkplatzangebot realisieren zu kénnen.

Der entlang der siidlichen Plangebietsgrenze verlaufende Gehélzstreifen
erganzt die Wallhecke am , Alten Warendorfer Landweg” (Waldweg) und
wird erhalten. Ebenso werden die Gehdlze auf der Béschung, die den obe-
ren vom unteren Platz trennt, erhalten.

. Waldflache

Im Sidosten ragt ein Waldstreifen in das Plangebiet, der entsprechend
nachrichtlich als Wald festgesetzt wird. Hier sind keine erganzenden
PflanzmaBnahmen notwendig.

. S0 2

In dem als Campingplatz nutzbaren Bereich SO 2 sind aufgrund der land-
schaftlich sensiblen Lage nicht bodenstandige Gehdlze (z.B. Einfriedungen)
durch bodenstandige Gehdlze zu ersetzen.

Zusatzlich sind Einzelbaumpflanzungen durchzufiihren, um die landschaft-
liche Situation im emsnahen Bereich aufzuwerten.
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6.3  Eingriffsregelung

Mit dem nun planungsrechtlich gesicherten Campingplatz ist in den Berei-
chen, die nach der Einfithrung der Eingriffsregelung in die Bauleitplanung
(01.05.1993) einer Nutzung zugefiihrt wurden, ein Eingriffstatbestand
i.5.d. 8§ 18 ff BNatSchG gegeben. Aufgrund der langjahrigen Entwick-
lungsgeschichte des Campingplatzes und der z.T. vorliegenden Genehmi-
gungen (z.B. Baugenehmigung fir sanitare Gebaude, landschaftsrechtliche
Genehmigung flir den unteren Platz) ist eine detaillierte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz nachtraglich nicht mehr erstellbar. Die Notwendigkeit des
Ausgleichs wird jedoch in der Planung beriicksichtigt. Mit der Riicknahme
der Standplatze im unteren Bereich von derzeit ca. 100 auf 35 Standplatze
erfolgt eine Minderung des Eingriffsintensitat. Die in den Randbereichen
des unteren Platzes festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (ibernehmen Ausgleichs-
funktion. Dariiberhinaus dienen die auf der zentralen Griinflache festge-
setzten PflanzmaBnahmen der Aufwertung des Landschaftshilds. Mit die-
sen MaBnahmen wird der Ausgleich als erfillt angesehen.

7. Sonstige Belange

7.1 Brandschutz

Zur Sicherung des Brandschutzes werden die gem. § 4 CWVO vorschrifts-
maBigen Schneisen durch die 5,5 m breiten Verkehrsflachen eingehalten.
Die Gruppen umfassen nicht mehr als 20 Einheiten bzw. 10 Einheiten in
der Lange.

Auf den Griinflachen, die als Bestandteil von 5,5 m breiten Brandschutz-
schneisen dienen, sind nur Wege, Sand, Wiese und Bodendecker ohne
Wildwuchs zulassig.

Zur Loschwasserentnahme stehen drei ganzjahrig eisfreie Loschwasserent-
nahmestellen an den Emsaltarmen zur Verfiigung. Der Zugang zu diesen
Stellen ist Giber die nordliche Zufahrt zum unteren Platz und das Wegesy-
stem auf dem Platzgelande selbst sichergestellt.

7.2 Denkmalschutz

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich die bedeu-
tendste archaologische Fundstelle der Stadt Telgte, ein Kreisgrabenfried-
hof der Bronze-/Eisenzeit. Es muss bei Bodeneingriffen mit Funden bzw.
Befunden gerechnet werden, so dass folgende Hinweise zu beachten sind:

Bebauungsplan
Campingplatz Sonnenwiese
Stadt Telgte

13



1.3

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Telgte und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn dem Westfali-
schen Museum fiir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege
— AuBenstelle Miinster — Broderichweg 35, 48159 Miinster schrift-
lich mitzuteilen.

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggfls.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 19
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit gebote-

ner Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausge-

schlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,

sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraum-

dienst zu verstandigen.
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8. Flachenbilanz

Gesamtflache

davon:

— Sondergebiet SO 1, Wochenendplétze mit Einschrankung'
— Sondergebiet SO 2, Campingplatz mit Einschrankung”

- Private Verkehrsflache

—  Offentliche Verkehrsflache

—  Private Griinflache

- Wald

—  Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, im Juli 2004

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld

9,28 ha

3,18 ha
2,01 ha
0,91 ha
0,06 ha
1,86 ha
0,04 ha
1,22 ha

100,0 %

34,3 %
21,6 %
9.8 %
0,6 %
20,1 %
0,4 %
13,2 %

Bebauungsplan
Campingplatz Sonnenwiese
Stadt Telgte





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.000 842.000]
>> setpagedevice


