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PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO 1. DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Sta_dt Telgte und dem

g 39() Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Miunster unverziglich anzuzeigen ( 88 15 und 16 DSCHG NRW ).

GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2

) . . . 2. GRUNDWASSERSCHUTZ
GI/Gl* Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2 Auf Grund des geringen Flurabstandes ist beim Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen bereits bei
Kleinstmengen besondere Sorgfalt anzuwenden.

Gralen

3. KAMPFMITTEL

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Sollte bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewoéhnliche Verfarbungen
______________ hinweisen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
0,7 Grundflachenzahl und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

-

Erdbriggenkamp

) B ) _ ) 4, ARTENSCHUTZ
H max = Maximale Baukorperhéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden
- ist die Obstwiese sudlich Hofstelle ,Herbert nicht in der Brut- und Aufzuchtzeit zu roden (also

nicht zwischen 01.03. — 30.09.) und die Rodung ist gutachterlicherlich zu begleiten,

- ist das Malinahmenkonzept ,Heidbrink” vor Rodung der Obstwiese umzusetzen,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB - ist der Abriss des Geb&udes auRRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit vorzunehmen (also nicht

zwischen 01.03. — 30.09.). Zudem ist bei Abriss eine Baubegleitung erforderlich,

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 - sind an den kiinftigen Gewerbebauten an geeigneter Stelle 5 Fledermauskasten fachgerecht
aufzuhangen,

- sind die offentlichen Verkehrsflachen mit insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B.
Natriumniederdruckdampflampen oder vergleichbare Beleuchtungsmittel) auszustatten,

- sollen grof3kronige B&ume (StU > 60 cm) nicht in der Brut- und Aufzuchtzeit (also nicht
zwischen 01.03. — 30.09.) gefallt werden.

Im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes sollten zur Minderung von Scheibenanfliigen durch Vogel

s=—=—Tm=—===% Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB zudem grofflachig spiegelnde Fassadenverkleidungen nicht geplant werden oder durch Verwendung
5 von Ornilux / Kathedral oder Mattglas Beeintrachtigungen minimiert werden. Kihl- und
52,15 StralBenverkehrsflachen (mit eingetragenem Hohenpunkt der Stral3enoberkante) Laftungstechniken sollten mit geringem Ultraschallanteil im Frequenzbereich zwischen 18-120 dkHz

installiert werden. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollten zudem gem. § 39 BNatSchG
Gehdblze nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (also nicht zwischen dem 01.03. — 30.09.) gefallt,
gerodet oder auf den Stock gesetzt werden.

StralRenbegrenzungslinie

Heidekamﬁ\ﬂv\\\

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

D Flachen fur Ver- und Entsorgung, Elektrizitat

Graben

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

ANDERUNGSVERFAHREN FuR DIE 4. VEREINFACHTE ANDERUNG

Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt hat am 20.11.2014 gemalf}
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT § 2 Abs. 1 BauGB die vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB. Dieser Beschluf3 ist am 22.05.2015
ortstiblich bekanntgemacht worden.

- Flache fur die Wasserwirtschaft Telgte, den 28.09.2015

62
) Dietmar Grol3e Vogelsang Klaus Huattmann
- 51,95 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Vorsitzender Protokollfihrer
Bereich 3 em. 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
Gl a 0,7 gem. ' Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom 01.06.2015 bis 01.07.2015 an der Bauleit-
— . | iligt.
H max.=13,0m 52,056 COOO0O0O0O|  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und planung beteiligt

ulassig sind Betriebe Telgte, den 28.09.2015

e —— — —
—_— - —_———
—_—

Q0000000I sonstigen Bepflanzungen

|- — —

®®®®®®88| [|ichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen Wolfgang Pieper
000000008 Bjiumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Birgermeister

Herbert

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in der Zeit

. vom 01.06.2015 bis 01.07.2015 an der Bauleitplanung beteiligt.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Telgte, den 28.09.2015

gem. § 9 (6) BauGB

| [B0] J Bodendenkmale Wolfgang Pieper

Blrgermeister

Wasserflachen gemaR § 31 WHG

Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am 22.09.2015 durch den Rat der Stadt als Satzung
beschlossen worden.

& Telgte, den 28.09.2015
SONSTIGE PLANZEICHEN

Bereich 2

. (|—3|Imaax0,—7 120m 441 Emil-Berliner-StraRe
Unzul4 ig s d,B trieb EMEBEBEE Gecnzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8§ 9 (7) BauGB . . .
ur?;uAﬁls:gI;%r?ger ereve 9 gsp 9 (7) Wplfgang _Pleper Eugenia §chm!dt
Bereich 2 \ Abstandsklasse | - IV Blurgermeister Protokollfihrerin
Gl 07 \\ Nr. 1 - 80 o= @= e= e= = Hinweislich: Grenze des bisherigen Bebauungsplanes ,Kiebitzpohl West"
a 0,
H max.=13,0m \\ Diese vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
/,,A—éa-"“ Unzulassig sind Betriebe 145% —@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Telgte, den
| — 2 und Anlagen der \
—_— Abstandsklasse | - IV 00 .
- Nr. 1 - 80 & Standort Trafostation
Wolfgang Pieper
Blrgermeister
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
—O———  Vorhandene Flurstiicksgrenze
Reitplatz 44 Vorhandene Flursticksnummer R EC HTSG R U N D LAG E N

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der

Vorhandene Gebaude "
zuletzt gednderten Fassung.

Bereich 1 — — —vaiom ; . . y .
60 200 : 0 - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Gl a 0,7 Bockerholt - j Abstandsradien zu schtitzenswerten Einrichtungen gem. Abstandserlass Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geadnderten Fassung.
l'jniﬂ.?;(s}gsiln%’gemebe @00 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
und Anlagen der (BGBI. 119911 S. 58).
Q?Sia?fgglasse -V 98 TEXT Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geénderten Fassung.
1. ART DER BAULICHEN NL_JTZUNG Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO) 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ .e . -
Beyeich 5‘ 1.1  Das Gewerbe- und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
ereic \\ \ Bereienp Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrénkt. (Bereiche 1 bis 3) Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.
Gya 0,7 '\ .
' . S . . . . . .07.2 BGBI. 1 S.2
max.= 13,0 m \ Gl a 0’_7 1.2 In dem Gewerbe- und Industriegebiet sind Betriebe und Anlagen der innerhalb der jeweiligen zeich- }/r\\/?jsesrezrlngtuz?Z?aléiggiggzli(a\{\é?ﬁ)g{n der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BG S.2585),
nzulassig sind Betrié‘{e \ H mlgx._— .12’0 U nerischen Festsetzung genannten Abstandsklassen gemafl Abstandsliste 2007 des Abstands-
und Anlagen der \ Unzulassig sind Betriebe erlasses NRW (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.07 MBI. NRW 2007 S. 659), die Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
® Abstandskl -1V \ und Anlagen der . . - - i
PRYFTancsKiasse t- \ ) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind und solche Betriebe und Anlagen unzulassig, (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
NP - 80 D\ Abstandsklasse | - IV s o) ; L : -
: L&) deren Emissionsverhalten &hnlich ist. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begrindung. )
Der Abstandserlass kann wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Telgte eingesehen Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geanderten Fassung.
b1 werden.
_—— . . . . L . . Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
\\\\\\\\ 1.3 In dem sidwestlichen mit GI * bezeichneten Bereich ist auf Grund der Uberschreitung des 200 m 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
Abstandes gemalR Abstandsliste mit weniger stdrenden Betriebsteilen der Immissionsschutz zu
Tankstelle 6 beachten. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.
1.4 Eine Ansiedlung von Betriebsbereichen § 3(5a) BImSchG bzw. von Anlagen, in denen entsprechende ) N ) . .
- : Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
\ "~ BImSchG Me_ngen gefahrlicher Stoffe aysgesetzt werden und d'e. aufgrund Qes_sen unter den genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
Geltungsbereich der 12. BIMSchV — Storfallverordnung — fallen, ist nicht zuléssig. =
- geénderten Fassung.
~
Bockenholt S 15 § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) sowie die in der
~ Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften, konnen im Rathaus der
~.434 (hoheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, Stadt Telgte wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
~ dass sie die von den allgemein zuléassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
N nachweislich auf der Grundlage von baulichen, technischen oder organisatorischen Mafnahmen
g nicht tberschreiten.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG S I A D I I t L G I E
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

2.1 Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

4 2.2 Im Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen B E BAU U N GS P LAN

(Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebsleiter und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG "GEWERBEPARK KIEBITZPOHL — WEST"

Bereich 2 -
/ \ % Bereich 2 (gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
// \ Gl"a 0,7 134 Gl a 07
\ Hmax.=12,0m / T H max “ 1o om 3.1 Hohe der baulichen Anlagen A\
// \ Unzulassig sind Betriebe Unzulassig ] [Pyt Falbi Fir die maximale Baukorperhohe (obere Dachkante) ist als unterer Bezugspunkt das Mittel aus den 4 VER EI N FACHTE AN D ER U N G
/ \ ;’\’k‘)th“('ja?(‘lf” derl v / und Anlagen der StraRenhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Stra3en- i : -
— — \ Nrslaﬁsg asse | - / p Abstandsklasse | - IV begrenzungslinie festgesetzt. Die Héhe der StralRenoberkante der zugeordneten ErschlieBungs- A N Sy . / 7M N i
T \ : M L straRe ist als Bezugspunkt (m . NHN) jeweils in der Planzeichnung eingetragen. L ; g Feenem / // \\\ 243
P s
o, ‘ §/ // &
4, BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE - / Erdoriggenkamp
|~ (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO) '
T~ Otto-Diehls-StraRe 446 _ _ _ _ _ _
——— 4.1 Auf den Gewerbe- und Industriegebietsgrundstticken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist
& grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO
§ NW einzuhalten sind.
E:‘«'.g/; /] > : 5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
@ - , P

UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

geErelcf:)17 51 Auf den privaten Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.
a v,
H maX-=j 0m 5.2 In der offentlichen Verkehrsflache ist eine Baumreihe aus Winterlinde (Tilia cordata) anzupflanzen —
| Unzulassig'éitd Beyflebe jeweils in der Qualitat HSt, 3xv, StU 12-14. Die Baume (mind. 50 Stck.) stehen in einem Abstand von
129 und Anlagender / | /S f &%/ /L /) 15 m. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die drtliche Situation
| Abstandsklasse /- V ——— " - . 2 . P .
NF. 1 - 160 — | (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstdnde sind danach geringfligig verschiebbar.
~
~
Iy a 5.3 Die mit P1 bezeichnete Flache innerhalb der westlichen Griinflache ist als Bodendenkmal zu
y Bereich 1 \\\ schitzen und zu pflegen. Auf der Wallkuppe sind dornige Straucher* (Pflanzabstand 1 x 1 m)
/ / GE a 0,7 ~ anzupflanzen.
/ / _ AN i 1
/ // // Enmlgg(s'i_siln%’gemebe \\ 5.4 Die mit P2 bezeichneten Flachen sind mit bodenstandigen Pflanzen und Geholzen flachendeckend
/ // / und Anlaggen der \\ > zu begriinen.
/ Abstandsklasse | - V
/ // / Nr. 1 - 160 \\ . 6 55 Die Grlunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt sowie der gem. textlicher
\ > ~ Festsetzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
\ - Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen.
\ Py y
\ éJ Wahlweise zu verwendende Gehdlze und Mindestqualitaten <
o B&aume Il. Ordnung, LHEI, 1xv, 100-150 Straucher LSTR, 1 xv, mw, 70-90 e
\\ n Tilia cordata - Winterlinde Cornus sanguinea - Bluthartriegel [ p de Horst
s Quercus robur - Stieleiche Cornus mas - Kornelkirsche .
\ 8, Cor -
Ke ylus avellana Hasel .
\ 8 Baume II. Ordnung, LHEI, 1xv, 100-150 Crataegus spec.* - WeiRRdorn PLANUBERSICHT m1:10.000
\ 7 Acer campestre - Feldahorn Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen . .
\ c%, Carpinus betulus  — Hainbuche Prunus spinosa* - Schlehe DATUM | 28.09.2015 | 4. vereinfachte Anderung =
Malus sylvestris  — Wilder Apfel Rosa canina* - Hundsrose
\ T Sorbus aucuparia — Vogelbeere Sambucus nigra - Schwarzer Holunder g
\ Salix caprea - Salweide o
\ Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball g
| * bewehrte Arten PLGR 88
x 104
|
0 6. AUSGLEICHSMASSNAHMEN
- l (gem. § 9 (1a) BauGB) BEARB. | Bo./ Vi. 0 10 20 30 40 60 m
Einschlie3lich der 1. Anderung vom 27.05.2010
EinschlieRlich der 2. Anderung vom 20.05.2014 6.1 Die erforderlich werdenden Mafinahmen gem. 8 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB werden dem durch die M. 1:1.000
_ hi / _ o _ B Planung vorbereiteten Eingriff insgesamt als Ausgleichsmaf3nahmen bzw. -flachen zugeordnet. _
iebitzpo / EinschlieBlich der 3. vereinfachten Anderung vom 20.05.2014 _ _ ) _ BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
Umstellung von GauR Kriiger auf das Koordinatensystem ETRS — UTM 89, Mai 2014 |  ©-2 Die externen Ausgleichsmalinahmen bzw. —flachen werden dem durch die Planung verursachten Architekten & Stadtplaner GmbH
Eingriff entsprechend des erforderlichen Ausgleichsbedarfs in den Oko-Pool Flachen ,Heidbrink” Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
g p ! gleic >
. vollstandig und ,Emsaue” anteilmafig als Ausgleichsmaflinahmen bzw. -flachen zugeordnet. Telefon ﬁfé‘v‘f;fiiiifnn'efif ax 6088




