PLANZEICHENERLAUTERUNG " {gem 5 () \r. 2 Bauo 155 12 6 und 23 (9 BauVO) AUFSTELLUNGSVERFAHREN

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO 3.1 Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb

. . s9) . der Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig. Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iiberein. Stand:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 1) Nr. 1 BauGB ) ) ) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Telgte, den 9 P 9 5 g
] ) . ] UND MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE ’
WAL - WAS3 Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 (gem. 8 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)
Sportplatz
41 Innerhalb der mit WA 2, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 gekennzeichneten Allgemeinen Der Ausschuss fir Planen und Bauen, Umland und Umwgalt des Rates der Stadt Telgte hat am 08.05.2014
Wohngebiete sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB zulassig. Dieser Beschluss ist am 19.12.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Telgte, den 29.09.2015

Schulzentrum

) .. 4.2 Innerhalb der mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je
. Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal Wohngebaude maximal 8 Wohneinheiten zulassig. Burgermeister
T Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Hochstmar 4.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude kann
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat vom 07.01.2015 bis 30.01.2015
Bebauungsplanes eine Uber das festgesetzte Mal3 hinausgehende Anzahl der Wohneinheiten in gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden
0,4 Grundflachenzahl einem Wohngebaude bestand. Telgte, den 29.09.2015
25 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN . .
WA5 FH max.= Maximale Firsthtéhe bezogen auf die Hohe der fertigen ErschlieungsstralRe (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB ) Burgermeister
/ FH max.= 11.5 m siehe textliche Festsetzung Nr. 2 o
/ : TH max = 6.0 m 51 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr des Munstertor und der B 51 werden
/ / T TH max.= Maximale Traufhéhe bezogen auf die Hohe der fertigen ErschlieRungsstrale bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange tiber die Bauleitplanung hat
/ FH max.= 11,0 m I 04 siehe textliche Festsetzung Nr. 2 voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die vom 07.01.2015 bis 30.01.2015 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
" // FHmax=1 ,5m  FH max.= 10,0 m TH max.= 6,0 m i Schalldammung von Auf3enbauteilen gestellt. Telgte, den 29.09.2015
THmax=65m THmax=45m/ THmax.=45m Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuR3enbauteilen gegentber Auf3enlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen Birgermeister
< FH max.= 11,0 m BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuRRenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fir AuRBenbauteile von
S TH max.= 6,0 m Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen)
WAS o\ sind die in der folgenden Tabellegauf efuhrten Anforderungen an die Luftschallddmmun
Yy @ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig einzuhalten: 9 9 9 9 Der Ausschuss fir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 26.03.2015
< i gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit
> ‘ S.DIWD2 2 Larmpegel- MaRgeblicher erforderliches Schalldammman Begriindung - offentlich auszulegen.
Baugrenze bereich AuBenlarmpegel erf. R'w,res in db Telgte, den 29.09.2015
FH max.= 11,5 m
TH max.= 6,0 m Aufenthaltsraume in Biiroraume und . .
~ Wohnungen Ahnliches Burgermeister
I 04 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB -
X [ n-mog s ~ gem. $9 (1) | bis 55 dB(A) 30 -
" ) " 56 - 60 dB(A) 30 30 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
FH max=10.0 m} “ L Stralenverkehrsflache vom 11.05.2015 bis 18.06.2015 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
ATHmax=45m FH maX= 12,5 11 61 - 65 dB(A) 35 30 Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
, TH max.= 7,5m - des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
StraBenbegrenzungslinie 1% 66 - 70 dB(A) 40 35 Telgte, den 29.09.2015
O 317 \% 71 -75 dB(A) 45 40
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: VI 76 - 80 dB(A) 50 45 Blrgermeister
WAz
g 267 F+R - FuRweg / Radweg Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
: ) Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenk&sten ist deren Schallddmmmal bei der Der Rat der Stadt hat am 22.09.2015 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzun
L5 266 g n o g g gsp g
1 ~ o V“ Bereich ohne Ei d Ausfahrt Berechnung des resultierenden Schallddmmmalfes R'w.res zu beriicksichtigen. beschlossen.
o A6 —w e Dereich onne £in-und Austanr . ) . , ) , Telgte, den 29.09.2015
FH max.= 11,0 m Fur Uberwiegend zum Schlafen genutzte Ra&ume mit Fenstern innerhalb der Larmpegelbereiche |,
TH max.= 6,0 m IV, V und VI sind schallgeddammte Liftungen vorzusehen. Biirgermeister
. . Alternativ sind die Grundrisse der Wohngebéaude innerhalb der Abgrenzung des Larmpegelbereiches
FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB Ill so zu gestalten, dass an den zum Verkehrsweg direkt zugewandten Fassaden nur Wohn- und
Nebenrdaume vorgesehen werden (Schallschutzgrundrisse). . o .
lachen fi q Innerhalb der Abgrenzung der Larmpegelbereiche IV-VI sind die Grundrisse der Wohngeb&ude Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
SD/WD > 30° Flachen flr Ver- und Entsorgung alternativ so zu gestalten, dass die Fenster von zum Schlafen genutzten Raumen nur an den Telgte, den 29.09.2015
' vollstandig abgewandten Fassaden geplant werden oder diese eine fensterunabhangige Luftung ) )
FH max.= 11,0 m D Elektrizitat aufvv_elser_\. _ ) Blrgermeister
TH max.= 7,0 m Es sind die Anforderungen an das resultierende Schalldammman zu beachten.
1265
5.2 \E/'On dlen Vhorgenanntenh Eelﬁltiel%gngen' kalnn QSQSWiChO?n V;/qe(rjqerE V\/ek?n im Rahn;en eine% y Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsiiblich
" < Inzelnachweises nac ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Telgte dgn g gsp g

Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Offentliche Grinflache Burgermeister

Spielplatz B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V. m. § 9 (4) BauGB

Schutz und Trenngriin 1. AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes, braunes oder weil3es Sicht- /
Verblendmauerwerk (unglasiert) oder weil3er Putzbau auszufiihren.
) ; Fur untergeordnete Teilflichen (max. 15 % Wandflachenanteil je Gebaudeseite, Bristungsfelder,
xd  FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) diirfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese f ; I A D I I I L G I I
Einschrankung gilt nicht fur Glas. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu
' Zu erhaltende Einzelbdume

verwenden.

FH max.=12,5m
TH max.=7,5m

FH max.= 11,5 m
TH max.= 6,0 m
Ve

608

m Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen g.l BQCDHaEggl\ger Hauptgeb&ude sind als Satteldécher oder Walmdéacher mit einer Dachneigung von e
B&aumen, strauchern und sonstigen Bepflanzung ' : o R n n
i max= 125 m mind. 30° auszuflhren, BEBAUUNGSPLAN "STADTGARTEN

2.2 Fur Garagen sind Flachdacher und geneigte Déacher zuléssig. Sofern Garagen mit geneigten
Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukdrper
auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukérpers kann bei einer

SONSTIGE PLANZEICHEN Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen der Solarenergie zugelassen werden. Carports 5 . AN D E R U N G (N E UAU FSTE L LU N G)

kdnnen mit einer von dem Hauptbaukorper abweichenden Dachneigung errichtet werden.
EEEE ”’& N, 2N
s~ |
AR 4\\3/ W
|

TH max.=7,5m

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8 9 (7) BauGB

3. DACHEINDECKUNG

Grenze der ,Satzung tiber Werbeanlagen fiir den Bereich entlang der StraRe Alle Déacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen, nicht glanzenden, matt engobierten

N P Dachpfannen einzudecken. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Ws & i3 R
Munstertor der Stadt Telgte” vom 03.03.2015. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuldssig. Okologische und/oder G ok % —_— N ¥ T
energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur s T e S TS A Katenberge A
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen werden. ; C

4. DACHAUSBILDUNG

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange

Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit 5. VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

o 5.1 Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sind
Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Mauern nicht zulassig.

Kleingartenanlage

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO

Stellplatze / Garagen

Larmpegelbereich IV LarmpegelbereiChe H I NWE I S E

FH max.= 11,0m 4555 1) DENKMALER
TH max.= 6,0 m ; )0 o BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) T UJ&T (BT o N .
RECHTSG RU N DLAG EN ——e——— Vorhandene Flurstiicksgrenze > 30° Dachneigung entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Telgte und dem LWL — : \ P T A=) @%@,‘_—{g: ) 28
Archédologie fir Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen ( 88 15 und 16 DSchG NRW ). / n i/ @
. . 123 Vorhandene Flurstiicksnummer sD Satteldach : ~ - 7 g B /
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in def 2) EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
BN FH max.= 11,0 m o 2uletzt geanderten Fassung. Vorhandene Gebaude WD Walmdach Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
JH max.=6,0m . : . . - DIN-N DIN 41 1 ie Gutacht VDI-Richtlini Art — k& di
7 der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. Offnungszeiten eingesehgn ;Nerden ’ ’
' , /o ==
0 . . : 2\ = / ' —— v  ' = ¥ 58 g2z ) !
5o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 TEXT 3) ARTENSCHUTZ e - 7‘ e e % D,/(//#j ; [
| 1233 (BGBI. 119911 S. 58). . . : / D\ )| ey N ESG A 0] el
o~ A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB Unter Einhaltung des § 39 (5) BNatSchG kann festgehalten werden, dass bei Umsetzung des Jﬂ, \ —\ (@ Beh , 2l A O . ﬁ\\*%g/{)g/()?—}\\/@ﬂ 29[
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung g . Planvorhabens keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG vorbereitet werden. | - - 3 - L9 J/ AN F—'ng >

Sollten Um- oder Ausbauten an bestehenden Geb&uden stattfinden, sind im Rahmen der
Bauantragstellung oder des Abrissantrags Aussagen zur Berlcksichtigung des Artenschutzes zu

© der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

4 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom treffen.
Marienschule 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung. In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 - WAS8 sind die gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO sonst .
co1 ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) 4) UBERFEUTUNGSS.CHUTZ o . ) ) i
d O scnue Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Um zukiinftige Gebaude auf natrlichem Wege gegen Uberflytung zu sichemn, wird empfohlen die DATUM | 22.09.2015 | Satzung g
P Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. Oberkante des ErdgeschossfulSbodens mindestens 30 cm hoher als die Erschlieungsstraiie zu Korrekturen nach der 6ffentlichen w
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG legen. Ausleauna sind in rot eingetraaen a)
1 , (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) gung getrag @
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585 5 SATZUNG UBER WERBEANLAGEN (©]
P in der zuletzt geanderten Fassung. 2.1 Die zulassigen First- und Traufhdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnun ) Gr di (] (] i i i PL®® 112760 =
¢ - festgesetzthnterer Bezugspunkt ist die mittlere IJk')'he dger Oberkante der ErschlieBungsgtraBe o d||e entlargjg deé Strafte I\k/)lunstertgr gellegen?n gaugrundstﬁckel(gehde Pg;me;sntrag) gelten dd|e
2 i : S ; . Regelungen der ,Satzung tuber Werbeanlagen fur den Bereich entlang der StralRe Minstertor der
b Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 angrenzend an das Grundstiick wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet Sta%t Te?gte“ vom 03.03 %015 g J BEARB. | VI./Bo 0 10 20 30 40 60 m
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. ist. Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die o ' '
X Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite zu ermitteln. M 1-1.000
S 5 Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) Bei Eckgrundsticken gilt die Hohe der Verkehrsflache als Bezugshohe, zu der die Gebaude . T
b in der zuletzt geanderten Fassung. traufstandig stehen. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG Wi P
OLTERS FARTNER
R Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.2 Einea Ubersfchreitung der festkgeasetzten First—bund/r(]Jlder Tre:jufhdheg kann at;snahmsweisée zggelassen Architekten & Stadtplaner GmbH
; 5 werden, sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes eine tber das Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
24.02.2010 (BGBI. 1 S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. festgesetzte Maf? hinausgehende First- und/oder Traufh6he bestand. Telefon +49-2541-9408-0 - Telefax 6088

info@wolterspartner.de




