RECHTSGRUNDLAGEN

§§1,2,3, 4, 8-12des Baugesetzbuches ( Bau GB )} inder Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. 1986 {BGBI. |
S.2253).

des Ursprungsplanes

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - Bau NVO } in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.09.1977 ( BGBL | S. 1763), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.1986.

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpizne und die Darstellung des Planinhaltes { Planzeichenverord-
nung 1881 - PlanzV 81 ) vom 30.07.1981 ( BGBI. 1 S. 833 ).

§ 81 der Bauordnung filr das Land Nordrhein- Westfalen { Landesbauordnung - BauO NW )} vom 26.08. 1984 ( GV
NW S. 418 ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1984 ( GV NW S. 803 ). '

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen { GO NW }inder Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 ( GV NW 8. 475 ).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem. § 9 (1) 6 BauGB sind Wohnhauser nur mit maximal 2 Wohneinheiten zulassig .

HINWEIS

1. Im Falle von archiologischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzes zu beachten.

2. Fiir den Bebauungsplan besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die fest-
gesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 spitestens
2 Johre nach Satzungsbeschiufl des Beb.-Plans, bzw. bei derzeit unbebauten Grundstiicken

2 Jahre nach Baubeginn durchzufiihren.
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Gemarkung Westbevern, Flur 17

47

912 48

813

489

631

625

619 106
622
618
620
617 621
608 AN

328

103

613

104

892

107

12

708

329

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Bau GB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[ M ] wischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zahi der Voligeschosse - Als Mindest- und Hochstgrenze

03 Grundftachenzahi

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

GeschoBflachenzahl

] Offene Bauweise
- —— e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

| "] StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsfldche

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG

E{é’é’é §§ ot Flachen zur Anpftanzung von standorigerechten Baumen,
- Strauchern und Hecken
o)

Anzupflanzende Einzelb&ume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltender Baumbestand

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

=3

Flachen fir Ver- und Entsorgung

FUR DIE 3. VEREINFACHTE ANDERUNG

Erweiterung der Gberbaubaren Flache auf der Parzelle 1158 (339 alt).
Erhéhung der GFZ von 0.3 auf 0.4 fur das nordwestliche Mischgebiet.

Alle weiteren Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten weiterhin fur die
3. vereinfachte Anderung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt hat am 16.12.2014 gemaf3

§ 2 Abs. 1 BauGB die vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB. Dieser Beschluf? ist am 09.01.2015

ortsublich bekanntgemacht worden.
Telgte, den 29.09.2015

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom 12.01.2015 bis 30.01.2015 an der

Bauleitplanung beteiligt.
Telgte, den 29.09.2015

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in der Zeit

vom 12.01.2015 bis 30.01.2015 an der Bauleitplanung beteiligt.
Telgte, den 29.09.2015

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom 15.06.2015 bis 06.07.2015 erneut

an der Bauleitplanung beteiligt.
Telgte, den 29.09.2015

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in der Zeit

vom 15.06.2015 bis 06.07.2015 erneut an der Bauleitplanung beteiligt.
Telgte, den 29.09.2015

Der Birgermeister

Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am 22.09.2015 durch den Rat der Stadt als Satzung

beschlossen worden.
Telgte, den 29.09.2015

Der Birgermeister

Diese vereinfachte Anderung wurde am
Telgte, den

Der Birgermeister

gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

@

Elektrizitat

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

HABBRREA Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene Flurstiicksgrenze

338 Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Geb3ude

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

- — — e o

Sichtdreiecke - von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 BauO NW
38-48°

Dachneigung

AU FSTELLU NGSVERFAHREN des Ursprungsplanes

Es wird bescheinigt, daB die Planunterlage mit demLiegenschaftskataster - Stand: Juni 1989 -Ubergin-
stimmt, die kartographische Darstellung des Orilichen Zustandes ausreichend und die geometrische Festlegung
der stadtebautichen Planung eindeutig ist.
Telgte , den 10.06.1989

gez. Sieveneck

offentl. best. Vermessungsingenieur

DerRatderStadthatam 10.11.1987 nach§§2Abs.1-5,4 Abs. 1und8 Abs. 2des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 08.12. 1986 (BGBI. | S. 2253 ) beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Telgte ,den 11.11.1987
Birgermeister Ratsmitglied SBchriftfihrer
gez. Hotte gez. Ménig gez. Schliter

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hatam 08.04.1988

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches in der Fassung vom 08.12 1886 ( BGBI. | S. 2253 ) statigefunden.

Telgte ,den 11.04.1988

Stadtdirekior
gez. Rammes

Der Rat der Stadt hatam  30.11.1989 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassungvom 08.12
1986 { BGBL. | §. 2253 ) beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - dffentlich auszulegen.

Telgte , den 01121989
Birgermeister Ratsmitglied Schriftidhrer
gez. Hotte gez. Beermann gez. Lehmann

Dieser Bebauungsplian - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches inder Fassung vom
08.12.1986 ( BGBI. 1 8. 2253 ) in der Zeit vom 29.01.1990 bis 02.03.1990
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Telgte ,den 05.03.1390

Stadtdirektor
gez. Rammes

Der Rat der Stadt hat am 11.06.1991 nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986
{BGBL | S. 2253 ) diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Telgte , den 12.06.1991
Blrgermeister Ratsmiﬁgtied Schrififiihrer
gez. Hotte gez. Dr, Miiller gez. Lehmann

Gem. § 11 des Baugesetzbuches { Bau GB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 { BGBL. 1 S.
2253 ) ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.

Verfiigung vom 25.02.1992

( Az, 35.2.1 - 5205 - 40/91)

Miinster .den 25,02,1992

Der Regierungsprasident
im Auftrag: gez. Gravemann
Oberregierungsbaurat

Gem. § 12 des Baugesetzbuches ( Bau GB ) ist die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die
sffentliche Auslegung des Bebauungsplanes am  20.03.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Indieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4 sowie
215 Abs. 1 des Baugesetzbuches { Bau GB } sowie § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauungsptan hat am
20.03.1992 Rechtskraft erlangt.

Telgte .den 04.05.1992

Stadtdirektor
gez, Rammes

EinschlieRlich der 1. Anderung
EinschlieRlich der 2. Anderung
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3. VEREINFACHTE ANDERUNG

%\\ Al
S . '.

f /. M-
S -7

“ -

DATUM | Nov. 1989 Ursprungsplan =
22 09.2015 3. vereinfachte Anderung geman § 13 BauGB 'éJ
Satzung o
PLCR 74 x 58 =
BEARB. | Bo 0 10 20 30 40 60 m
M. 1:1.000
BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERSPARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH
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info@wolterspartner.de




